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Samradet

Detaljplan for Horrsta Norra, del av
Horrsta 4:36, DP 394

Heby tatort, Heby kommun,
Uppsala lan

Samradsredogorelse

Samradstid for planforslaget var under perioden 2022-02-25 — 2022-03-
28. Forslaget har tillstallts samradskretsen genom utskick samt varit
tillgangligt pA kommunens webbplats.

Foljande har delgetts planforslaget skriftligen (e-post eller brev):

- Lansstyrelsen
- Lantmaéteriet

- Bygg- och miljondmnden
- Raddningstjansten Sala Heby

- Trafikverket
- Tekniska enheten

- Kultur- och fritidsenheten
- Mark och planeringsenheten (markansvariga)

- Vafab Miljo

- Region Uppsala (anstand till 5 april for yttrande)
- Vattenfall Eldistribution AB
- Skanova och Telia Sonera Néat/Produktion

- Upplands Energi

- Liden Data Internetwork AB
- Kommunala pensionarsradet

- PostNord

- Hyresgastforeningen

- Naturskyddsféreningen

- Hebyfastigheter AB

- Hebygardar AB
- PRO Heby

- AT Installation
- IPOnly

- Open Infra

- 3G Infrastructure Services AB

- Sala Heby Energi AB
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Villadgarna Sala-Heby

Vaésterlovsta Hembygdsforening

Agare till berorda fastigheter och samfalligheter i och intill
planomradet (kénda sakégare).

Planfdrslaget har aven kunnat ses pa Heby bibliotek under samradstiden.

Efter samrad om planforslag enligt standardforfarande ska resultatet av
detta redovisas i en samradsredogorelse. Denna ska redovisa de
synpunkter som inkommit samt kommunens stallningstagande till
synpunkterna och en motivering till dem.

Yttranden Totalt 16 yttranden har inkommit.

Nedanstaende instanser har inkommit med yttranden:

Lansstyrelsen Uppsala

Lantméteriet

Bygg och miljondmnden

Tekniska enheten

Trafikverket

Hebygardar AB

Upplands Energi

Sala-Heby Energi (2 yttranden - avdelning varme och elnét)
VafabMiljo

Naturskyddsféreningen

Vattenfall Eldistribution AB

Skanova (Telia Company) AB
Postnord

Region Uppsala — Trafik och samhalle
Privatperson (sakédgare)

Respektive yttrande aterges och bemdts nedan. Yttrandena i sin helhet
finns att tillgd pa kommunkontoret i Heby kommun.

2 (17)

Lansstyrelsen Uppsala
lan

Undersokning och samrad om detaljplan for detaljplan Horrsta
norra, Heby kommun, Uppsala lan

Redogdrelse for drendet

Kommunen har dversént detaljplaneforslag for Horrsta Norra, del av Horrsta
4:36, DP 394, for samrad enligt 5 kap 11 § plan- och

bygglagen (2010:900), PBL, samt samrad om undersokning enligt 6 kap 6 §
miljobalken. Planen utfors med standardforfarande enligt PBL.

Syftet med planforslaget
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Kommunens syfte med detaljplanen &r att utreda mojligheten till ett nytt
bostadsomrade i form av ett flerbostadshus i 3-4 vaningar langs med RV72
samt lagre bebyggelse i form av kedjehus/ parhus eller friliggande villor séder
om detta flerbostadshus.

Overensstammelse med dversiktsplanen

Planomradet ligger inom utvecklingsomrade for enbostadshus i
oversiktsplanen. Lansstyrelsen uppmérksammar att kommunen har pekat ut
utvecklingsomrade for flerbostadshus i andra omraden. Eftersom
markanvéandningen &r utpekat som bostéder (&dven fast det har dock ar
specificerat som enbostadshus) anser L&nsstyrelsen att planen &r i linje med
oversiktsplanens intentioner da planomradet &r relativt begransat och
kommunen avser att bebygga omradet med ett flerbostadshus och friliggande
par- eller kedjehus. Infor i PB att Lansstyrelsen i yttrande 402-1596-2022
anser att planen dverensstammer med Oversiktsplanen

Unders6kning
Lansstyrelsen instdmmer i kommunens bedémning att rubricerad

detaljplan inte kan antas medfora sadan betydande miljépaverkan som avses i
6 kap. 3 § MB. Infor i PB att Lansstyrelsen i yttrande 402-1596-2022 haller
med om kommunens bedémning att detaljplanen inte kan antas medfdra en
betydande miljopaverkan.

Fragor som bevakas av Lansstyrelsen enligt 11 kap 10 § PBL

Miljokvalitetsnormer (MKN)

MKN for grundvatten

Planomradet gransar till grundvattenforekomsten Enkopingsasen
Heby-Harnevi, SE663485-156515 och ligger inom tillrinnings-omrade till
grundvattenforekomsten. Enligt SGU:s sarbarhetskarta har marken lag
sarbarhet inom stora delar av planomradet, férutom i 6stra delen dar
sarbarheten ar hogre, men den ligger under skyddande jordlager.

Lansstyrelsen anser darfor att kommunen ska komplettera
planbeskrivningen med en beddmning av huruvida miljokvalitetsnormerna for
grundvattenférekomsten foljs.

Lansstyrelsen gor bedémningen att jordlagret ger ett sa pass bra skydd sa att
grundvattenforekomsten inte riskeras att paverkas negativt forutsatt att
avrinning av ytvatten inte sker mot Heby Arena som ligger inom ett sarbart
omrade for grundvattnet. Detta for att det &r oklart hur mycket skyddande lera
som finns kvar under Heby Arena, da det sannolikt schaktats bort mycket lera
vid anléggning av bland annat basséng/kallare. Ddrmed kan skyddet i denna
del vara lagre an for évriga delar inom nar-omradet.

Lansstyrelsen uppmanar kommunen att se 6ver sa att ledningsschakt inte kan
bidra till spridning av fororeningar eller bidrar till svagheter i det skyddande
lerlagret som skyddar grundvattenférekomsten. Till exempel om det finns
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ledningsschakt som korsar de dagvattenldsningar som planeras i omradet eller
ledningsschakt som gar igenom omradet mot Heby arena kan dessa bidra till
spridning av féroreningar. Aven vid installation av oljeavskiljare, da det
behdvs ett relativt djupt schakt, sa behdver kommunen se till att tillrackligt
skyddande lerlager finns kvar under oljeavskiljaren, eftersom de
ledningsschakt som leder fram till oljeavskiljare kan utgdra transportvégar for
fororeningar éver tid.

Kommunen har bedomt att palning ar nodvandigt for flerfamiljshuset.
Lansstyrelsen vill upplysa kommunen om att tydliggéra i planbeskrivningen
att, i de fall det krévs palning med stalpalar behover dessa fyllas med betong
for att sékerstalla att inga 6ppna végar finns ner till grundvattenmagasinet.
Detta galler dven om det skulle bli aktuellt med palning for den andra
bebyggelsen inom planomradet.

Lansstyrelsen anser vidare att det ar positivt att kallare inte tillatas inom
planomradet eftersom det kan finnas tunnare lerlager inom delar av omradet.

For att forhindra att fororenat slackvatten nar grund- eller ytvatten-
forekomsterna har kommunen angett att en ventil bér anldggas mellan
fordréjningsmagasin och dagvattensystemet sa att de kan stanga av utflodet till
dagvattensystemet vid en eventuell brand. Lansstyrelsen anser att kommunen
ska anldgga en ventil for att sakerstélla att det finns en mojlighet att stanga av
flodet och att sanera vid brand.

Lansstyrelsen anser att kommunen i planbeskrivningen bor lyfta att avliopp
fran garaget inte far kopplas in pa dagvattenledningar med tanke pa
olyckshandelser och paverkan pa miljokvalitetsnormerna for vatten. Detta
forutsatt att de inte ansluter garage till oljeavskiljare.

MKN for ytvatten

En mindre 6kning av vissa nérings och fororenande &mnen berdknas
forekommer daven med dagvattenatgarder. Dagvatten utifran paverkanskéllorna
urban miljo eller transport och infrastruktur anses inte utgdra en betydande
paverkan pa recipienten Orsundadn Vansjon — Fjardhundra (WA30036296).
Exploateringen inom recipientens avrinningsomrade anses vara lag varav de
Okade fororeningsutsldppen inte anses bidra till betydande kumulativa effekter.
Lansstyrelsen gor darfor bedomningen att detaljplanen i sig inte kommer
utg6ra nagon paverkan pa miljokvalitetsnormerna for ytvatten.

Léansstyrelsen vill till sist belysa att det for vattenforekomster ddr status har
beddmts som inte god bdr en plan inte enbart leda till att motverka
forsamringar utan dven ge forslag pa forbattringar. Generellt foreligger ett
kraftigt underskott av atgarder, varvid atgardstakten behdver oka for att det ska
vara mojligt att uppné god status till de angivna tiderna. I ”Atgirdsprogrammet
for Norra Ostersjons vattendistrikt 2016-2021” kan kommunen finna stod i det
fortsatta planarbetet.

Halsa och sdkerhet
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Buller

Utifran redovisad bullerutredning daterad 2021-11-22 och den redovisade
utformningen av bebyggelsen, sa ar bostaderna i lamellhuset som vetter mot
vég 72 utpekade som bullerutsatta.

Lansstyrelsen instimmer med kommunens bedémning gallande
bebyggelseanpassningen. Om vardet 60 dBA vid fasad éverskrids bor minst
hélften av bostadsrummen i en bostad vara vdnda mot en bullerddmpad sida
med 50 dBA ekvivalent ljudniva och dar 70 dBA maximal ljudniva inte
Overskrids vid fasaden.

Alternativt bor bostaderna utformas som enkelsidiga smalagenheter med
maxstorlek pa 35 kvm. Lansstyrelsen gor dven samma bedémning géllande
uteplatser, att dessa ska placeras i skyddat lage.

Oversvdmning
Kommunen anger i planbeskrivningen att byggnader bor placeras

hogre an angransande omraden sa att dagvattnet kan avledas ytligt vid extrem
nederbord, sdsom ett 100-ars regn med klimatfaktor 1,25. Kommunen har i
plankartan endast angett hojd éver nollplan pa lokalgatan. Léansstyrelsen anser
att plankartan ska kompletteras sa att det framgar att byggnader placeras hogre
an angransande omraden (vagar, stigar, gronytor med flera).

Geoteknik

Lansstyrelsen uppmarksammar kommunen pa att det anges olika
topografiska hojdskillnader i Markteknisk undersékningsrapport och PM
Geoteknik dar hojdskillnaden inom omradet &r 5 respektive 11 meter, dvs en
skillnad pa 6 meter.

Ovriga synpunkter

Fornldmningar
Som framgar av planbeskrivningen har en arkeologisk utredning genomforts

inom planomradet. Utredningen konstaterade att det inte finns nagra
fornlamningar inom omradet. Lansstyrelsen kommer darmed inte att stélla
nagra krav pa ytterligare arkeologiska insatser inom detaljplaneomradet.

Naturmiljo

Biotopskydd enligt 7 kap 11 8§ miljobalken

Vissa biotoper i odlingslandskapet till exempel alléer, stenmurar,
odlingsrosen, éppna diken och akerholmar, omfattas av generellt
biotopskydd enligt 7 kap 11 & miljobalken. De definieras i férordning om
omradesskydd (1889:1252), bilaga 1. Inom ett biotopskydds- omrade far inte
atgarder vidtas som kan skada naturmiljon.

Det ar oklart huruvida biotopskyddade objekt finns inom det aktuella
planomradet och i vilken omfattning de i sa fall paverkas. De objekt som pekas
ut att eventuellt utgdra biotopskyddsobjekt ar endast kortfattat beskrivna och
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det gar inte att gora ndgon bedémning utifran underlaget.

Lansstyrelsen anser att dessa fragor, liksom eventuella prévningar enligt 7 kap
11 8 miljobalken, ska klargdras innan planens granskningsskede for att
nodvéandiga skyddsatgarder och anpassningar av planen ska kunna goras.

Sarskilt skyddsvérda trdd och rodlistade arter
Jattetrad, mycket gamla trad och grova haltrad bér enligt atgardsprogrammet
for sérskilt skyddsvarda trad betraktas som oerséttliga.

Grova, gamla eller ihaliga trad har en mycket stor betydelse for olika djur- och
véxtarter. Férekomsten av sadana trad ar i manga fall avgérande for manga
hotade arters dverlevnad. Generellt géller att ju aldre och grovre ett trad blir
desto fler arter kan det utgora livsmiljo for. Med tiden far ett trad en méangd
olika miljoer, till exempel grov bark, solexponerad ved och haligheter som
utgor grunden for tradens stora biologiska mangfald.

Det ska framga av planbeskrivningen om sadana trad berors och vilka
konsekvenser planens genomforande innebér. L&nsstyrelsen anser att sarskilt
skyddsvarda trad, rodlistade trad samt trad med kand férekomst av rodlistade
arter i forsta hand ska bevaras.

Kommentar MKN Grundvatten.

Planbeskrivningen kompletteras med en bedémning hur MKN Grundvatten
foljs och vad som bor beaktas for att eventuella risker for grundvattnet
minimeras vid gravarbeten, ledningsschakt samt nedlaggning oljeavskiljare
etc. Avrinning dagvatten kommer inte beréra Heby Arena utan kommer efter
fordrojning ledas at sydost mot Sjomossen.

Information om vikten av betongkladda palar infors i planbeskrivningen.
Information om att eventuella garage ska utrustas med ranna i golvet for att
samla upp oljespill inférs samt att behov av oljeavskiljare vid storre
parkeringsplats ska bedémas av miljéenheten.

Geoteknik

Da den geotekniska undersokningen behandlade tre omraden vid samma
tillfalle ar skillnaden avseende topografihojd ett misstag da DP 388 och DP
394 blandats ihop i MUR. Hojdangivelsen i Geotekniskt PM &r korrekt (+50-
+62 m).

Avseende buller kommer bestammelsen avseende sma lagenheter mot gavlarna
tas bort. Istéllet kommer storre lagenheter vid gavlarna att férordas. Se nedan
kommentar Bygg- och miljéenheten!

Avseende hojdsattning av omradet anser kommunen att detta &r negativt och
begransar mojligheterna att exploatera omradet oskaligt mycket samt hindrar
planens flexibilitet. Att byggnader ska projekteras sa de ligger hogre och leder
dagvattnet till star i planbeskrivning och &r ett rad som ska foljas vid framtida
projektering av omradet.

Mark- och planeringsenheten har tagit hjalp av kommunens ekologer avseende
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att undersoka de omraden inom planomradet som kan beréras av generellt
biotopskydd samt ifall ndgot trad av betydelse finns.

| samradsversionen av planforslaget beskrivs de tva impedimenten i den norra
delen av fastigheten som eventuella biotopskyddade objekt. Efter en
noggrannare inspektion med stdd av kommunens ekologer visade det att
impedimenten endast ar &kerbrunnar och inga biotopskyddade objekt.
Kommunens ekologer gjorde aven bedémningen att bjorkarna soder i
planomradet inte utgjorde en biotopskyddad allé, se mer i planbeskrivningen.

Lantmateriet

Detaljplan 394 for Horrsta Norra, del av Horrsta 4:36
Vid genomgang av planforslagets handlingar (daterade 2022-02-24) har
féljande noterats:

For plangenomforandet viktiga fragor dar planen maste forbattras

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

I avsnittet om fastighetsbildning behdver det utvecklas om konsekvenserna for
samfalligheten Vasterlovsta Prastgard s:1. Dels kommunens rétt eller
skyldighet att 16sa in den allmén platsmark som samfélligheten omfattar och
dels konsekvensen av att del av samfélligheten ligger inom kvartersmark som
bor inga i den kommande bostadsfastigheten for att na 6verensstaimmelse med
planen.

| avsnittet om granser pa sid. 72 framgar att man inte hittat nagra grans-
markeringar langs fastighetsgransen mellan Horrsta 4:36 och Vésterlévsta
Prastgard 1:13 och att fastighetsbestamningen inte anses nodvandig da inte
nagon byggratt mojliggors langs gransen. Lantmateriet vill fortydliga att det
vid framtida fastighetsbildning da kvartersmarken ska styckas av kan uppsta
behov av att bestamma gransen och att myndigheten i sadant fall i samband
med avstyckningen kan ta initiativ till detta. | det fall det skulle visa sig att
gransen har ett annat lage an den som nu finns i registerkartan paverkas inte
detaljplanegranserna. Risken med att planlagga utan att ha koll pa gransens
ratta lage ar saledes att antingen en del av kvartersmarken ligger pa
grannfastigheten eller att det blir en remsa gatumark mellan den planlagda
marken och fram till fastighetsgréansen.

I planbeskrivningen pa sid. 27 redogors for att det inte finns nagon minsta
fastighetsstorlek i planen. Av stycket foljer anda att parhus behéver ha tomter
om minst 500 kvm och friliggande villor minst 800 kvm. Eftersom nagon
sadan bestammelse inte finns med i planen kan detta vara missvisande. Om
alla 6vriga villkor i planen och fastighetsbildningslagen ar uppfyllda skulle
mindre fastigheter an sa kunna bildas.

HUVUDMANNASKAP
Lantmateriet tolkar det som att planbestdmmelsen a: om huvudmannaskap
inom fastigheten galler inom kvartersmarken. Med begreppet
huvudmannaskap i en detaljplan avses normalt sett vem som &r ansvarig for de
allménna platserna. | 1 kap. 4 § PBL definieras allméan plats som gata, vég,
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park, torg eller annat omrade som enligt en detaljplan &r avsett for ett
gemensamt behov. Det dr bra om begreppet huvudman/huvudmannaskap
reserveras for ansvaret for allménna platser och att andra former av ansvar
beskrivs med andra termer &n huvudmannaskap for att undvika otydlighet och
risk for ssmmanblandning. Andra ansvarsfragor kan istéllet t.ex. beskrivas
under rubriken ansvarsfordelning i planbeskrivningen.

Vidare noterar Lantmateriet att den allmanna platsen VAG: har angetts med
enskilt huvudmannaskap i plankartan. Nar kommunen valjer att anvanda
enskilt huvudmannaskap istéllet for kommunalt ska sarskilda sk&l for detta
redovisas i planhandlingarna. Vid Lantméteriets genomlasning har inte nagon
sadan motivering hittats i de aktuella planhandlingarna.

MARKANVISNINGSAVTAL

Pa sid. 26 i planbeskrivningen namns framtida markanvisning och att stor vikt
kommer laggas vid arkitektur och byggnadens uttryck. Detta skulle aven
kunna fortydligas i genomférandeavsnittet dar 6vriga fragor om
genomfdrandeavtal behandlas.

Delar av planen som skulle kunna forbattras

(Under denna rubrik redovisas synpunkter som inte direkt ligger inom
Lantmateriets lagstadgade bevakningsomraden, men som enligt Lantmateriet
skulle forbattra detaljplanen.)

PLANKARTAN
Pa sid. 34 i planbeskrivningen anges att marken pa vandplanen ska ha héjden +
52. Vid granskning av plankartan framkommer att detta géller hela GATA..
Det kan fortydligas om detta dr syftet, alternativt kan egenskapsgrans anvandas
kring vandplanen om det bara &r den som ska ha hdjden + 52.

Pa liknande sétt kan det aven ses dver om syftet ar att egenskaperna dike och
fordrojning ska galla inom hela respektive naturomrade eller om dessa ocksa
behover avgransas med egenskapsgrans. Av planbeskrivningen att déma (sid.
65) uppfattas det som att det ska vara ett specifikt omrade.

BYGGNADSHOJD BOR HELST INTE ANVANDAS

Lantmateriet noterar att byggnadshdjd anvénds i planen och vill tipsa om att
Boverket rekommenderar att héjd pa byggnadsverk endast i undantagsfall ska
regleras med begreppet byggnadshdjd. Detta beror pa att det i rattspraxis finns
olika tolkningar av begreppet. Nar byggnadshéjd anvands kan lovprévningen
forsvaras och leda till svarforutsedda resultat. Boverket forordar istéllet i forsta
hand att totalh6jd eller nockhdjd anvénds eller mojligen takfotshojd. L&s gérna
mer om detta pa sidan om “Hojd pa byggnadsverk” i PBL Kunskapsbanken. I
Boverkets foreskrifter BFS 2020:5 finns totalhdjd och nockhojd som egha
kategorier medan andra begrepp for att reglera hojd pa byggnadsverk
registreras i en gemensam kategori for Gvrigt och blir darmed svara att félja
upp vid Overgripande analyser av t.ex. av outnyttjade byggratter.
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Kommentar Konsekvenserna avseende samfélligheten Véasterlovsta Prastgard S:1 infors i

planbeskrivningens avsnitt om fastighetsbildning.

Avseende framtida fastighetsbildning och eventuellt behov av gransbestamning
sa far Lantmateriet ta detta beslut. Andring i plankarta och planbeskrivning
gors dock sa att framtida kvartersmark inte berér denna grans utan ersatts av
ett 5 meter brett strak av allman platsmark Natur. Denna mark kommer &ven
fortsattningsvis tillhdra den befintliga kommunala fastigheten Horrsta 4:36.

Angaende minsta fastighetsstorlek sa ar valet medvetet att inte inféra detta da
fastigheterna kan bli mycket sma (kedjehus) eller stérre ifall parhus, villor blir
aktuella.

Bestdmmelserna om enskilt huvudmannaskap inom kvartersmarken tas bort i
plankartan men ansvaret for parkeringar etc. inom kvartersmarken beskrivs
mer i planbeskrivningen. Avseende vag 72 andras huvudmannaskapet i
plankarta till kommunalt da inga skal att &ndra detta finns.

Information om vikten av arkitektur och uttryck infors i genomférandedelen.

Egenskapsgrans for + hojden ifdrs i plankarta och begransas till en bit av
vandplanen. Aven egenskapsgranser for dagvattenhanteringen kontrolleras
och &ndras ifall behov av detta finns.

Da planuppdraget gavs innan endast totalh6jd och nockhojd ska anvéandas sa
anvands byggnadshojd i denna plan. Att sa ar tillampbart har diskuterats med
Bygg- och miljoenheten.

Bygg- och Bygg- och miljondmnden har for samrad fatt ett forslag till detaljplan for
miljonamnden DP 394 i Heby, Heby kommun. Detaljplanen gors med standardférfarande
och ar nu utskickad pa samrad till 2022-03-28.

Syftet med detaljplanen ar att undersoka mojligheten till ett nytt
bostadsomrade pa del av fastigheten Horrsta 4:36 i form av ett
flerbostadshus i 3-4 vaningar langs med RV72 samt lagre bebyggelse
iform av kedjehus/parhus eller friliggande villor séder om detta.

Bygg- och miljondmnden har gatt igenom forslaget till detaljplan och
anser att det ar ett vl genomarbetat forslag. Namnden vill dock framféra
foljande kommentarer och synpunkter.

Gallande buller sa anser bygg- och miljondamnden att det utifran de
berdaknade bullernivaerna utomhus bedéms vara majligt att uppfylla
gillande riktviarden i inomhusmiljon med ratt dimensionering av fonster,
fonsterdorrar, yttervagg och ventilationsdon.

[ sammanfattningen anges dock att bostdder langs fasader mot riksvigen
maste utformas med bullerddmpad sida i tillracklig omfattning, alternativt
som enkelsidiga smaldgenheter om hogst 35 mz. Det sistndmnda
alternativet anses ej lampligt, da detta hogre riktvarde féor mindre
lagenheter grundar sig pa att man ska kunna bygga i bullerutsatta lagen
och inte vad som anses vara en oldgenhet for minniskors hélsa.
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Vidare sa anses bestammelsen vi11i plankartan vara for otydlig for att
kunna tillampas vid lovgivning.

I dagvattenutredningen som ligger till grund for planforslaget sa baseras
arsmedelnederboérden pa SMHI's uppmatta viarden under perioden 1961-
1990. Det finns nyare matperioder framtagna av SMHI, det ar viktigt att de
vardena tas med sa att de dagvattenlosningar som foreslas har tillracklig
volym. Det framkommer dven att fororeningsméngderna fran omradet
kommer att 6ka trots de foreslagna dagvattenlosningarna. Planforslaget
bor redovisa 16sningar som reducerar féroreningarna sa att dessa inte
okar efter exploatering av omradet.

Det foreslagna planomradet vara en del av Hebys framtida
reservvattenskyddsomrade, i det geografiska omradet ligger en viktig del
av grundvattenmagasinets infiltrationsomrade. Hansyn till detta behdover
tas med i planen.

Miljéenheten gor beddmningen att marken som avses exploateras ar att
klassa som brukningsvard jordbruksmark, varpa den enligt miljobalken 3
kap 4 § ej far bebyggas. Att bebygga jordbruksmark motverkar att den
nationella livsmedelsstrategin samt att de nationella miljomalen uppnas.

[ vissa bestimmelser i plankartan hanvisas till "genomfartsvag”,
exempelvis bestimmelserna pz och fs. For tydlighetens skull bor det
tydligare framga vilken genomfartsvag som asyftas, till aktuell
planbestidmmelse VAGi eller vignummer.

Pa samma satt bor bestimmelsen p2 ocksa fortydligas avseende avstand
till vag, forslagsvis att lamellhuset, eller lamellhusets ndrmsta fasad, ska
placeras minst 50 meter fran vag.

I bygglovsgivning styrs vilken typ av byggnad som kan uppféras av hur
anvandningsbestimmelsen i plankartan ar formulerad. I plan- och
genomforande- beskrivningen ar det tydligt att friliggande
smahus/villor/tvabostadshus, parhus och kedjehus ska kunna uppforas
inom bestimmelsen Bz. Det ar inte lika tydligt i plankartan.

Bestammelsen bor formuleras om for att inte skapa juridisk osdkerhet.
Pa samma vis bor det ocksa fortydligas for vilka byggnadstyper som
planavgift ska tas ut.

Detaljplanens syfte i missiv och planbeskrivning stimmer ej 6verens, det
behover justeras vilken formulering som ska galla.

Kommentar Bestdmmelser omformuleras i plankartan.

B2 &ndras i plankarta till att endast vara B-bostader. Omfattar darmed olika
typer av smahusbebyggelse forutom radhus och lamellhus. Darmed kan
planbeskrivningen hérleda vilka typer som &ar acceptabla, men ger ocksa
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spelrum fér eventuell annan typ av smahusbebyggelse.

P2 Lamellhusets narmaste fasad ska placeras minst 50 meter fran VAG1 —
genomfartsvag (Vag 72) raknat fran den sodra vagkanten.

Planavgift andras till att avse anvandningsomrade B-bostader.

Syftet som det star i planbeskrivningen ar det som ar gallande men kan
mojligen behova justeras nagot. Att syftet ska stamma 6verens i bade missiv
och plan noteras och korrigeras till granskningsskedet.

Halsa, Miljé och MKN

Bestdmmelsen v1 om mindre ensidiga lagenheter vid gavlarna tas bort ur
plankarta och planbeskrivning helt och hallet. Bullersituationen och lampliga
fasadatgarder vid lamellhusets gavlar far darmed I6sas i bygglovsskedet.
Bestammelse om genomgaende lagenheter samt att minst halften av
bostadsrummen ska uppna en god ljudmiljo kvarstar. Mojligen kan storre
lagenheter anlaggas vid gavlarna dar mindre kdnsliga rum som t.ex.
kladkammare, badrum kan placeras emot gavelvaggen?

Mark- och planenheten har gatt igenom SMHI:s 6ppna data for Sala-stationen
(9655) mellan 1990-2021 och har da fatt ett normalvarde pa 601,8 mm.
Utredningen hade 598 mm som normalvarde. Da 6kningen av normalvérdet
under tidsperioden endast ar ca 4 mm sa anses en uppdatering av utredningen
inte nddvandig.

Att vardena okar beror pa att omradet exploateras med 6kad hardgoring som
resultat,och vardena &r beréknade som direktutslapp till recipient. Aktuella
varden ar inom Riktvardensgruppens framtagna riktvarden. Da bade
vaxtbaddar och fordrojningsmagasin samt diken ska anléaggas inom omradet,
samt att dagvattnet kommer passera ett ytterligare dikessystem samt en stérre
dagvattenanlaggning (Sjémossen) kommer reningseffekten dka ytterligare
innan det ankommer till recipient. Att inte vardena 6kar kan endast
astadkommas genom att inte exploatera alls, och kommunen anser att
presenterad dagvattenlosning ar tillracklig.

Fran dagvattenutredningen:

”| Tabell 12 och Tabell 13 kunde en 6kning i fororeningsbelastning och halter, dock bér
resultatet ses med forsiktighet. Den 6kade belastningen forklaras av att omradets
hardgoringsgrad okar, och inte av att och ar inte kopplat till verksamheten
(bostadsomrade). Féroreningsberakningarna har inte tagit hansyn till den rening som
sker i diken, planerad vatmark eller andra dagvattenanlaggningar utanfér planomradet
som ytterligare avskiljer fororeningar innan dagvattnet nar recipienten.”

Det ar Mark- och planeringsenhetens asikt att omradet ar lampligt att
exploatera, dels for att fortata de befintliga strukturerna inom Heby tatort men
ocksa att omradet ar utpekat for bostader i Kommunplan 2013. Aktuell mark
ar idag planlagd for Y-idrott inklusive en byggrétt pa 500 m2 BYA.
Provningen av marken har darmed redan prévats vid den planens
framtagande och det nationella intresset avseende jordbruksmark kan darmed
sdgas vara utrett. Det finns darmed inget hinder att &ndra planens anvandning
Y-idrott till B-bostader oavsett att marken ar klassad som jordbruksenhet idag.

Tekniska enheten Yttrande avseende forslag till detaljplan DP 394 Horrsta Norra, del av
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Horrsta 4:36, Heby tatort

Tekniska enheten har foljande synpunkter pa forslaget till detaljplan:
Under Planbestimmelser pa plankartan:

e Andra lydelsen "Férdréjningsmagasin” till "Férdrojningsanliggning” under
samtliga rubriker.

e Utférande bz: Fortydliga att det avser kvartersmarkens egna
fordrojningsanlaggning.

GC-végen fran lamellhus bor vinklas ut och f6lja den norra gransen for
detaljplanen, dels for att man inte ska beho6va korsa vandplatsen for att na
den befintliga GC-vigen och dels for att de flesta malpunkterna ligger
Osterut (Heby arena, skola, centrum) med risk for att det annars kommer att
bildas en genvag 6ver naturytan. Beroende pa hur den sédra delen av
kvartersmarken blir bebyggd kan den sdédra GC-viagen komma att behoéva
placeras pa annan plats pa naturytan.

Hur kommer ytan utanfér detaljplanen, mellan vag 72 och rinken, att
hanteras? Hur ska den skotas, hur far man tilltrade?

Med tanke pa det laga parkeringstalet och bristen pa allmanna parkeringar i
narheten finns risk for framkomlighetsproblem lédngs lokalgatan.

Gallande framtida trafikfloden langs Idrottsvagen, se synpunkter i yttrandet
avseende detaljplan DP 388 fran Tekniska enheten daterat 2022-02-25.

(Fran yttrande DP 388):

Nya gatan bor inte vara en forlangning av Idrottsvdgen. Detta pa grund av att
Idrottsvagen (Tegelvagen-Littersbovagen) da blir lang och relativt rak med risk
for att hastigheten blir hdg. Befintliga boende langs Idrottsvdgen bor idag efter
en atervandsgata, det vill sdga ingen genomfartstrafik passerar dem. Med den
foreslagna strackningen kommer Idrottsvagen att bli en genomfartsgata och
antalet fordon som passerar 0kar drastiskt. Istéllet kan Idrottsvagen och den nya
gatan bindas ihop med en gang- och cykelvag, over det befintliga diket, for att ge
gaende och cyKklister en god forutsattning att ga eller cykla mot
idrottshallen/centrum.

Kommentar Andringen avseende ordvalet rérande fordréjning gors i planbeskrivning och
plankarta. Avseende bestammelse b2 och att man férordas
fordréjningsanlaggningar inom kvartersmarken bor styras i kopeavtal. Krav pa
lokalt omhandertagande inom varje fastighet har inte stod i plan- och bygglagen.
Bestammelse b2 kvarstar darfor oférandrad da dagvattnet ska ledas (efter
avtalad lokal fordrajning) till den storre fordréjningsanlaggningen pa allman
platsmark Natur.
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Avseende GC-vag sa finns det naturmark langs med fastighetsgrans langs med
hela den dstra delen av planomradet. Inritade GC-vdgarna kan tas bort men
lamplig placering av framtida GC-vagar blir da en projekteringsfraga dar diken,
ledningar och VA méste beaktas innan anldggande. Aven en GC-vég i norddstra
delen kan da anlaggas over naturmarken som kopplar pa befintlig GC, for att
koppla samman den norra kvartersmarken med malpunkter osterut. Befintligt
dike utanfor och nytt dike inom planomradet maste da kulverteras. Se bild
nedan!

GC-vagarna tas darmed bort ur plankarta férutom befintlig GC i planomradets
vastra del.

Angaende hur ytan norr om rinken ska skétas, samt tilltrad i framtiden far detta
diskuteras. Ytan kommer dven fortsattningsvis vara del av befintlig detaljplans
anvandning Y-idrott och kommer inte brukas langre.

Det &r inte meningen att parkeringar ska lésas for rinkens behov inom denna

detaljplan. Inte heller ska den nya lokalgatan fungera som parkeringsplats for
rinkens besokare. Majligen kan en mindre angoringsgata anlaggas fran oster

langs med vag 72 samt en mindre parkering norr om rinken?

Yttrandet avseende DP388 ar inte applicerbart for denna plan utan att
Idrottsvagen ar den enda och bast lampade gata att angdra planomradet.

Trafikverket Samrad gallande detaljplan for Horrsta 4:36, Horrsta Norra, Heby
kommun

Syftet med detaljplanen &r att mojliggdra for bostadsbebyggelse inom
planomradet. Langs den norra delen av planomradet gar allman statlig vag 72
som ar primér transportled for farligt gods.

Buller
En detaljplan i ett bullerutsatt 1&ge bor inte vara mer flexibel &n vad ljudmiljon
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tillater. Om det kravs skydd eller reglering for att riktlinjerna ska klaras ska detta
sékerstéllas i plankartan. Enligt PBL ska dven berdknade bullervédrden vid behov
anges i planbeskrivningen, eftersom det &r dessa varden en tillsynsmyndighet ska
utga ifran vid en eventuell tillsyn enligt miljobalken. Med hansyn till
planomradets bullerutsatta lage, anser Trafikverket att planbeskrivningens
bulleravsnitt ska kompletteras med framraknade ljudnivaer vid fasad for
respektive vaningsplan, som inte redovisas i intervallform.

Geoteknik

Till detaljplanen har en geoteknisk utredning tagits fram for att se 6ver gallande
markforhallanden i omradet. Utredningen framstaller att palning kommer att
krévas vid byggnationen av flerfamiljshuset i detaljplanens norra del. Innan
dessa arbeten genomfors eller detaljprojekteras bor en riskanalys tas fram

for eventuell paverkan pa befintlig vagbro pa véag 72/1drottsvégen.
Palningsarbetet kan skapa vibrationer som resulterar i rérelser och sattningar i
brons grundlaggning.

Kommentar Buller:

Det &r Mark- och planeringsenhetens, Bygg- och miljoenhetens samt
Lansstyrelsens asikt att tillrackliga utredningar och reglerande bestammelser
framtagits for plankartan sa att en god ljudmiljé uppnas. Tillracklig reglering
har darmed inforts med genomgaende lagenheter med uteplatser pa
bullerskyddad sida. | bygglov kommer &ven tillracklig dimensionering av fonster,
ventilationsdon etc. att kravstallas. De redovisade bullernivaerna i intervallform
som redovisats per vaning i bullerutredningen anses vara tillrackliga da den
framtida utformningen av lamellhuset &nnu inte ar k&nd. Berdknade
bullervarden redovisas i planbeskrivningen.

Geoteknik:

En kompletterande geoteknisk utredning ska framtas for det framtida
lamellhusets storlek och last. Idag ar detta okant. Palning kommer med allra
storsta sannolikhet bli nddvandig. Riskanalys avseende paverkan av palning
avseende t.ex., vibrationer och sattningsrisk for vagbron ska tas fram i
projekteringsskedet. Vibrationsmatningar och kontroll bér aven géras under
heta grundlaggningsfasen. Information om detta infors i planbeskrivning.

Hebygardar AB Yttrande till samrad 6ver DP 394 Horrsta Norra, del av Horrsta 4:36

Hebygardar AB ser positivt pa att det ges majlighet till bostadsbebyggelse pa
aktuell plats.

Vi har dock synpunkter pa forslaget pa detaljplanen. Vare sig det &r Hebygardar
AB som ges mojlighet eller annan byggherre att utveckla och bygga lamellhusen,
sa ar begransningen pa endast 50% av byggratten ska vara i 4 vaningar,
resterande i 3 vaningar djupt olycklig. Fran 3 vaningar och uppat finns krav pa
hiss, men det ar svart att fa ekonomisk lonsamhet i ett hus med endast 3 vaningar
da antalet lagenheter som ska béara den bakomliggande kostnaden blir for fa. Att
den ekonomiska I6nsamheten i ett projekt forsamras kan innebéra att det inte gar
att genomforas eller att det drojer innan marknadsvardena kommit ikapp
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projektkostnaderna.

Vidare konstaterar vi att kéllare inte far forekomma. Kéllare byggs inte under
par- eller kedjehus, men varfor begransa det aven for flerfamiljshusen? Kéllare
kostar att bygga, sa det ar inget man som byggherre eller exploator valjer
lattvindigt. Men det kan forekomma situationer eller forutsattningar som gor att
man valjer det for att man vinner pa det totalt sett. Sa vi staller oss fragande till
den begréansningen.

Kommentar Att begransningar inforts i planen avseende mojligheten att bygga ett 100 meter
langt lamellhus med byggnadshojd 13,5 meter ar avsiktligt da en 6nskad
variation i byggnadskroppens uttryck efterstravas (aven med fasadférskjutning).
Da byggratten ar totalt 1500 m2 BYA sa innebar detta (enkelt réknat utan att
beakta markliggande uteplatser, mork BTA) att upp till 5250 m2 BTA
mojliggors. Det ar darmed mark- och planeringsenhetens uppfattning att en
I6nsam kalkyl av ett bostadsprojekt av denna storlek bor kunna uppnas med
denna exploateringsgrad, dven fast halva byggnadskroppen ar 1 vaning lagre an
resterande byggnadskropp.

Avseende kallare sa utgors marken av torrskorpelera samt under detta ett
lerlager som bor skyddas i mojligast man (skyddar mot fororeningar etc.). Da
det for vattenférsorjningen viktiga grundvattnet under leran inte ska riskeras att
paverkas negativt sa kvarstar kommunens beslut att inte tillata kallare for detta

lamellhus.
Upplands Energi Heby tatort tillhor inte Upplands Energis elnatsomrade.
Kommentar Noteras.

Sala-Heby Energi, avd. | Avd varme:
Véfome och avd. elnat Sala-Heby Energi AB har stamledning for fjarrvarme med tillracklig kapacitet i
(tvayttranden) narheten, dar anslutning ar méjlig.

I Ovrigt har Sala-Heby Energi Ab (avd. Varme) inget att erinra.

Avd elnat;

Sala-Heby Energi Elnat AB har inga synpunkter pa utformandet av
detaljplanen. Vi har framfort vara 6nskemal och synpunkter vad géller
elinfrastruktur i omradet och dessa framfors i sin helhet i detaljplanen.

Kommentar Noteras. Kompletterande information om att stamledning finns i narheten infors
i planforslaget.

VafavMiljo VafabMiljo har tagit del av rubricerat arende och har inga synpunkter pa
planférslaget.




- MARK OCH PLANERING -

SAMRADSREDOGORELSE

2022-05-10 Dnr 2020/28

DP 394

Kommentar

Noteras.

Naturskyddsféreningen
Heby

Naturskyddsféreningen Heby har ingenting att erinra mot detaljplan DP 394
Horrsta Norra, del av Horrsta 4:36, forutsatt att alla relevanta natur- och
miljohénsyn tas.

Kommentar

Noteras.

Vattenfall Eldistribution
AB

Vattenfall Eldistribution AB har inget att erinra avseende rubricerat plandrende.

Kommentar

Noteras.

Skanova (Telia
Company) AB

Yttrande

Skanova har inget att erinra mot detaljplanen. Skanovas
teleanlaggningar/rattigheter berors inte/paverkas inte av rubricerat forslag.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att
mojliggora exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar atgarden
aven bekostar den.

Kommentar

Noteras.

PostNord

Postutdelning for Horrsta Norra, del av Horrsta 4:36, DP 394, i Heby kommun
ArendeNr: 2020/28

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande
posttjansten vilket bland annat innebar att det ar Postnord som ska godkanna
placeringen och standarden pa postmottagningsfunktionen. I denna roll
representerar Postnord samtliga postoperatérer som &r verksamma i det
aktuella omradet.

PostNord har inget att anméarka och godkénner hdrmed den foreslagna
detaljplanen 2020/28.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for
dialog gallande godkénnande av postmottagning i samband med nybyggnation
eller forandring av befintlig detaljplan.

En placering som inte ar godkénd leder till att posten inte borjar delas ut till
adressen.

Kommentar

Noteras.

16 (17)
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Region Uppsala — Samrad av detaljplan for Horrsta Norra, del av Horrsta 4:36
Trafik och samhalle
Yttrande:

Trafik och samhélle ser positivt pa lokaliseringen av detaljplaneomradet pa
grund av nérheten till kollektivtrafiken och de goda cykelmdjligheterna till
narliggande tagstation. Det ar &ven positivt att inom planomradet anldgga GC-
vag for att knyta ihop omradet med existerande GC-nit.

Den narmsta hallplatsen Heby vattentorn har nyligen tillganglighetsanpassats och
fatt tva nya glasvaderskydd. Busshallplatsen trafikeras av straklinjen 848 som
trafikerar strackan mellan Sala station och Uppsala centralstation. Linjen har 30-
minuters turtithet som hogst.

Trafik och samhélle har inga vriga synpunkter.

Kommentar Noteras.

Utritade GC inom planomradet kommer att andras till granskningshandlingen.
Att GC-natet kommer kopplas ihop ska anda uppnas dven fast det inte kommer
synas i plankartan. Se kommentar ovan Tekniska enheten och bild!

Privatperson Hej, vi hor av oss med anledning av detaljplanen for DP 394 Horrsta Norra, del
av Horrsta 4:36 Heby tatort. Baserat pa markunderlaget och den radande
vattensamling som uppstar pa sjomossvagen, vill vi att kommande byggen
noggrant ser éver mojligheter for dagvattenavrinning. Dar man ocksa

ser Gver sa att dagvattnet som kommer fran Horrsta Norra, del av Horrsta 4:36
inte kommer riskera att rinna 6ver till varan tomt.

Slutligen har vi ocksa ett onskemal om att en lekplats kan byggas pa det
planerade omradet eller i narheten. Da vi ar flera smabarnsfamiljer boende i
omradet, skulle en lekpark vara uppskattad. Mojligen ocksa 6ka pa bekantskapen
bland oss som bor hér.

Kommentar Dagvattenhanteringen har beaktats i planarbetet och kommer dven beaktas vid
framtida projektering av omradet. Diket i den sodra delen av planomradet
kommer gravas djupare och kunna leda det dagvatten som leds hit bort fran
omradet dsterut. Det ska inte rinna éver Gang- och cykelvagen och vidare 6ver
till fastigheterna pa Horrsta Backe.

Angaende lekplats sa tittas detta pa for narvarande och vi kan inte i dagslaget
lova att en lekplats kommer anlaggas.

For Mark- och planeringsenheten
Mikael Bystrom & Sara Lindberg
Planarkitekter



