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PLANBESKRIVNING

- Plankarta
- Planbeskrivning, inklusive genomforandefragor
- Fastighetsforteckning (2023-01-02)

En detaljplan kravs nidr omraden ska bebyggas och nar anvandningen av en
fastighet eller ett omrade avses att forandras. Kommunens planlaggning
fastslar anvandning av mark- och vattenomraden samt reglerar bebyggelse,
gator, parker och friluftsomraden.

Initiativet till att uppréatta en detaljplan kan komma fran markégare och
exploatorer men aven fran politiskt hall nar fragor som exempelvis
ledningsforsorjning, vigdragningar eller byggnationer av allménnyttiga
verksamheter kraver en férandrad markanvandning.

[ en detaljplan ar plankartan den juridiskt bindande handlingen som ligger till
grund for bygglovsproévning. Den anger bland annat hur bebyggelse ska
regleras, vad som ska vara allman platsmark eller kvartersmark.

Planbeskrivningen syftar normalt till att beskriva de férdndringar som planen
innebar for en plats, samt omradets forutsattningar. Planbeskrivningen brukar
ocksa vara ett stod for att underlatta tolkning av plankartan.
Genomférandebeskrivningen syftar normalt till att sakerstélla ett
genomforande av detaljplanen. Den tillampas som stdd vid fastighetsbildning,
avtalsskrivning for férdelning av kostnader mellan berdrda parter m.m. efter
planens antagande.

[ detta fall har 6nskad anviandning redan anlagts pa platsen innan detaljplanen
framtagits. Denna plan tas darfor fram for att korrigera den anviandning som
nu finns och dndra markanvandningen till kvartersmark dven avseende de
delar av parkomradet som tagits i ansprak. Det handlar darmed om en
nédvandig anpassning till idag rddande forhallanden.

D3 allmén platsmark park har paverkats och allmén platsmark anses vara av
stort allméant intresse tas planen fram genom utdkat planférfarande.

Processpilen nedan illustrerar var i planprocessen som den aktuella
detaljplanen befinner sig.

Utdkat farfarande

Samride-
redogfrelse

Granskning s-

suhtende e

Kungéirelse Samrid Underrattelse Granskning




- MARK OCH PLANERING -

ANTAGANDEHANDLING Dnr 2022/40 4 (25)
2023-06-22 DP 410

PLANENS BAKGRUND OCH SYFTE

Bakgrunden till detta detaljplanearbete ar att planintressenten tillika
fastighetsdgaren till Hov 48:1 ansokte om planbesked 2020-09-17 for att
dndra befintlig detaljplan DP 345 (Dnr 2020/76). Syftet med
detaljplanedndringen var att 4ndra detaljplanen sa att ett omrade parkmark
pa Sjukhustomten 1:1 skulle dndras till kvartersmark som sedan skulle kopas
av Brf Klippan for att moéjliggéra utokade boendeparkeringar samt gronyta.
Aven en utékning av byggritten pa Hov 48:1 6nskades for att méjliggora
inglasning av balkonger.

Da det redan innan denna ansokan lamnades in hade genomforts tva stycken
detaljplanedndringar av gillande detaljplan DP 345 s beslutades ett negativt
planbesked med motiveringen att en ytterligare d&ndring av detaljplanen skulle
innebdara att tydlighetskravet inte kan uppfyllas enligt PBL. Darfor forslogs att
sokanden skulle inkomma med en ny ansékan men da istéllet for en helt ny
detaljplan som kunde paborijas efter att genomforandetiden for DP 345 gatt ut
(2020-11-30).

Forslaget fran byggherren att fa arrendera marken for parkering kunde inte
medges pa allman platsmark park da detta innebar ett enskilt intresse som
motverkar syftet med allmén platsmark. En vidare forséljning av allmén
platsmark skulle innebara att forsiljningen skulle ske i strid mot detaljplanen
och med det efterfdljande problem avseende fastighetsbildning (FBL kap 3,
2§). Att lantmaéteriet skulle acceptera en reglering sdsom en mindre avvikelse
ansags osannolikt. Det skall dven tillaggas att Heby kommun principiellt inte
ser ndgot hinder i att silja aktuell mark till fastighetsdgaren av Hov 48:1 efter
att detaljplanen ar framtagen och fastighetsbildning genomforts. Detta da
aktuellt omrade till stor del bestod av en grusyta som inte tillférde, eller
paverkade parkomréadet i 6vrigt.

Vidare, under varen 2021 sokte fastighetsagaren istillet forhandsbesked hos
Bygg- och miljondmnden (Bmn § 33, Dnr: HBN 2021-000040) foér ovan
namnda parkeringsplats och grényta. Aven detta férhandsbesked avslogs da
de parkeringar som dnskades delvis placerades pa allmén platsmark park.
"Avvikelsen bedoms i detta fall inte kunna anses vara en sddan avvikelse som
avses i 9 kap. 31 b § PBL eftersom avvikelsen inte dr liten, av begrdnsad
omfattning eller férenlig med detaljplanens syfte. Den kan inte heller anses vara
en sddan avvikelse som avses i 9 kap. 31 c § PBL, dvs. tillgodoser ett angeldget
gemensamt behov eller ett allmdnt intresse, eller utgor ett ldmpligt komplement
till den anvdndning som har bestdmts i detaljplanen” (Bmn protokoll 2021-04-
20).

Efter detta avslag hos Bygg- och miljondmnden erholl byggherren ett muntligt
godkdnnande fran Mark- och planeringsenhetens ledning att fa anldgga aktuell
boendeparkering delvis pa allmén platsmark park, dock med kravet att en
ansokan for planbesked avseende ny detaljplan snarast skulle ldmnas in.
Parkeringarna ar sedan hosten 2021 anlagda och fardigstallda inklusive
elstolpar och belysning. Anldggningarna har anlagts utan bygglov. Ansékan om
ny detaljplan inkom senare i december 2021-12-14 och ett positivt
planbesked beslutades i Kommunstyrelsen 2022-06-07 (Ks § 127).

Syfte: Syftet med detaljplanen dr att anpassa och korrigera tillatna
markanvdndningar till den faktiska anvindning som idag finns pad platsen samt
att utéka byggridtten pad fastigheten Hov 48:1.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

[ géllande Oversiktsplan, Kommunplan 2013, for Heby kommun beskrivs
Ostervala titort som ett fungerande servicecentrum for den norra
kommundelen. Oversiktsplanens riktlinjer fér framtida markanvindning
anger att ny bostadsbebyggelse bor forlaggas till befintliga planomraden.
Utdver dessa bor ny bostadsbebyggelse hitta lampliga lagen for fortiatning
inom ortens befintliga struktur.

Detaljplanen strider inte mot gallande 6versiktsplan.

Gallande detaljplan ar DP 345 (laga kraft 2015-11-30) tillsammans med tva
andringar DPa 369 (laga kraft 2017-05-03) samt DPa 380 (laga kraft 2019-01-
03) (Genomfdrandetiden har gatt ut for DP 345 och DP4 369 men ar
fortfarande gillande for DPa 380).

Denna detaljplan ersatter del av DP 345 och anpassar bestimmelserna samt
planomradesgransen utifran dagens forhallanden och faktiska anvandning.

Markanvéandningen i DP 345 (inom aktuellt planomrade) tillater inom
kvartersmarken pa Hov 48:1 bostédder, kontor och handel samt prickad mark
och u-omrade. Utover detta 4r marken pa Sjukhustomten 1:1 planlagd som
Allman platsmark park. Omradet har inte paverkats i ndgon av de dndringar
som genomforts efter antagandet av DP 345.

s
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Bild 1: Géallande detaljplan DP 345. Aktuellt planomrade markerat med rétt.
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Bild 2: Bild pa plankartan fran DPa 380 med markerat omrade som omfattar de tidigare tva
detaljplaneandringarna (Blamarkerat). Aktuellt planomrade har inte paverkats av dessa
tidigare andringar (rod oval).

Planuppdraget beslutades 2022-06-07 (Ks § 127) och en undersékning
avseende Strategisk miljobedémning for plan har genomforts.

Enligt 6 kap. miljobalken (1998:808) ska en kommun goéra en strategisk
miljobeddmning av plan, program eller dndring om dess genomférande kan
antas medfora en betydande miljopaverkan. Kommunen ska darmed
undersdka om genomférandet av planen, programmet eller andringen kan
antas medfora en betydande miljopaverkan (6 kap. 5 § MB).

Dérefter ska kommunen i ett sarskilt beslut avgora planens, programmets
eller andringens miljopaverkan (6 kap. 7 § MB).

Undersékningen utgar dven fran miljobeddmningsforordning (2017:966) som
innehaller bestimmelser om miljobeddmningar enligt 6 kap. miljobalken.

Heby kommun har genomfort en undersékning om detaljplanen medfor en
betydande miljopaverkan (6 kap. 6 § MB) och kommit fram till att denna
plandndring inte kan antas ge upphov till betydande miljépaverkan.

Kommunstyrelsen har tagit beslut i fragan inom ramen for samradet och
beslutet har tillgdngliggjorts for allmadnheten (6 kap. 7 § MB samt 5 kap. 11a §
PBL) pa kommunens hemsida.

Dnr 2022/40 6 (25)
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Lansstyrelsen instimmer i kommunens bedémning att detaljplanen inte kan
antas medfora sadan betydande miljépaverkan som avsesi 6 kap. 3 §
miljobalken (Arendebeteckning 402-557-2023).

Inom planomradet finns inga riksintressen.

PLANDATA

Planomradet ligger i centrala Ostervala i direkt anslutning till Stora
torget/Abyvigen. Sodra planomradesgransen ligger mot Abyvigen och i norr
och Oster angransar omradet Tornparken (fore detta Sjukhemsparken).
Planomradets véstra sida angransar till fastigheten Hov 7:1 som forutom
bostader inhyser olika verksamheter som exempelvis bibliotek.

_':,'.\ =
!

\

Bild 3: Orienteringskarta éver detaljplaneomrédets lage i Ostervala tatort.

Planomradets areal dr ca 2100 m?.
De tva fastigheterna som berors ar Sjukhustomten 1:1 och Hov 48:1.

Sjukhustomten 1:1 4gs av Heby Kommun och Hov 48:1 av BRF Klippan (c/o
Bygg-Sven i Ostervala).

Ostervala titort med omnejd hade 3168 stycken invanare (2022-09-30).

Ostervala utgérs av ett geografiskt relativt sammanhallet samhille, och det
kringliggande landskapet runt Ostervéla ar flackt och priglas av manga sma
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mindre gardar och jordbruk samt relativt stora och sammanhallna bitar med
akermark och skogspartier.

Byggnaderna inne i samhallet ligger huvudsakligen ordnade parallellt och
nagot indraget fran gatustrukturen. Skalan ar 1ag, i en till tva vaningar.
Bostader ir ordnade i villor, radhus eller enkla flerbostadshus. Runt Stora
Torget fortatas bebyggelsen och bostdder blandas med service och
verksamheter. Byggnaderna kring Stora Torget ar upp till tre vaningar hoga.

Omradet kring planomradet karaktériseras av flerbostadshus och allmin
platsmark park. P& sédra sidan om Abyvigen finns dven lagre bebyggelse och
villaomraden.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Landskapet omkring planomradet ar forhallandevis flackt. Ca 250 m séder om
planomradet slutar bebyggelsen och dkermark tar vid. I 6vrigt r ndromradet
overlag bebyggt bortsett fran ett parkomrade norr och dster om planomradet.

Marken inom planomradet bestar av berg samt jordarter i form av bade glacial
lera och mojligen sandig moran i dess norra del. Jorddjupet &r ringa eller
observerat berg i dagen. Vid anlaggandet av flerbostadshuset noterades berg
samt Pinnmo (bottenmoran) och idag ar marken exploaterad och hardgjord.
Inga sprangarbeten har behovts goras.

K Sjukhemsparkéh

Bild 4: Jordarter inom planomradet (Kalla: SGU).

Marken inom planomradet har idag forutom hardgjorda ytor som parkering,
stodmurar, tillfartsvig etc. mindre gras- gronytor som omger byggnaden. Se
bilder nedan!

8 (25)
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Bild 5-6: Bilder pa uppfort flerbostadshus med omgivningar.

Radon Nybyggnation inom planomradet ska tillampa radonsékert byggande sa
halterna av markradon inte 6verstiger 200 Bq/m3. Enligt SGUs (Sveriges
Geologiska Undersokning) webkarta bedoms gammastralningen (uranhalt eU)
i omradet vara mellan 56 Bq/kg vilket motsvarar 4,5 ppm.

e 9 Ce Gammastralning, uran
A ‘ 0 g
\ Uranhalt (eU)
%\ _ .<6 Baskg) <0.5 (ppm)
B ] \ISDAr | P 10
| 5 15
25 2.0
31 25
37 3.0
43 3.5
49 4.0
s6 45
[ 3 5.0
.>68 >5.5
[ |

Bild 7: Oversiktlig karta ver gammastréalningen inom planomrédet (Kalla: SGU).
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Inga kinda féroreningar finns inom
planomradet. Skulle en férorening
upptackas vid markarbeten ska Sala-Hebys
miljoenhet kontaktas.

Fram till 2017 fanns en atervinningsstation
placerad pa fastigheten. Unders6kningar
avseende forekomsten av eventuella
fororeningar i marken borde genomforas
innan byggnation enligt planbeskrivningen
till DP 345. Atervinningsstationen
omfattade inte ndgra miljofarliga varor.

Provgropar gravdes 1nfor byggflatlofl men Bild 8: Atervinningsstation
resultatet av provtagningarna ar okanda.

Inga vattendrag finns inom eller i anslutning till planomradet.

Nordvist om Ostervala finns ett storre strévomrade och ca 700 meter i samma
riktning fagelvagen ligger Lundavallen med fotbollsplan, boulebanor,
hinderbana, tennisbanor, motionsspar och ishall

Vid Lunda idrottsomrade finns dven en sporthall och Ostervala ungdomsgard.
Narmaste kommunala badplats ar Ettingsandsbadet/Toften, ett friluftsbad
med pontonbryggor ca 8 km norr om centrum.

Direkt norr om planomradet finns Sjukhemsparken som ger maojligheter till
naturnira boende med koppling till friluftsliv och som strévomrade,
rekreationsomrade.

[ Heby kommuns riktlinjer for kommunala lekplatser och naturliga lekmiljéer
(HebyFS 2019:30) bor en lekplats anlaggas ifall naturliga lekmilj6er inte finns
inom 300 meter fran planomradet. I naromradet uppfylls dirmed bada kraven
da det finns bade parkomrade samt lekplats i direkt anslutning till
planomradet. Varen 2013 utvecklades lekplatsen som aktivitetsomrade med
fler lekredskap.

Bild 9: Lekplatsen i nara anslutning till planomradet.

10 (25)
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Inom planomradet finns inga kulturhistoriskt intressanta objekt eller
fornldmningar.

P3 Hov 48:1 finns idag ett helt nybyggt flerbostadshus med 16 lagenheter.
Enligt gdllande bestimmelse e® sa far maximal byggratt vara 350 m?
byggnadsarea (BYA) samt att tekniska anlaggningar far anlaggas utover detta.
Ho6jden pa byggnad regleras i géllande detaljplanen med III - tre vaningar
samt en utformningsbestimmelse att fastigheten ska ha en tydlig framsida
med entréer mot Abyvigen.

Pa den del av planomradet som idag ersatts av boendeparkering stod det pa
den véastra sidan av ytan tidigare ett dldre garage. Heby kommun erholl
beviljat rivningslov avseende garaget 2018-01-19 och det revs strax dérefter.
Nar flerbostadshuset uppfordes fanns det endast kvar en liten grusplan som
under byggtiden utarrenderades av Heby kommun som uppstéllningsplats for
byggbodar.

Bild 10: Garaget som tidigare fanns pa platsen dar parkeringsplats nu anlagts (Ortofoto
fran 2017).



- MARK OCH PLANERING - ANTAGANDEHANDLING Dnr 2022/40 12 (25)
2023-06-22 DP 410

SRS

Bild 11: Nybyggnadskartan for bygglovet till flerbostadshuset som idag finns pa Hov 48:1.

Ny bebyggelse Forutom eventuella inglasningar av befintliga privata markliggande uteplatser
och balkonger sa planeras ingen ny bebyggelse idag inom aktuellt planomrade.

Bild 12: Den aktuella parkeringsplatsen som idag finns anlagd delvis pa parkmark.



- MARK OCH PLANERING -

Offentlig och
kommersiell service

ANTAGANDEHANDLING Dnr 2022/40
2023-06-22 DP 410

Bestimmelserna fran DP 345 kommer dndras pa sa satt att de anpassar sig till
idag gallande plankatalog samt att korrigering av byggratt samt att viss
prickad mark kommer ersittas av korsmark. Exempelvis sa kommer
vaningsantal dndras till nockhojd i den nya detaljplanen.
Utformningsbestimmelsen vi kommer kvarsta som den &r skriven i DP 345
fast betdckningen dndras for att 6verensstimma med aktuell plankatalog.
Bestimmelser som i DP 345 reglerade fler saker i samma bestimmelse dndras
sa regleringarna blir separata bestimmelser.

Den nya gransen forlaggs ca 1 meter norr om den aldre gransmarkeringen
(4792) och foljer den avgransning dar vegetationen i huvudsak inte berorts
utav markarbeten fér parkeringen. Efter inmitning har ca 220 m? parkmark
bebyggts av parkering och gronyta inklusive stodmurar, belysning mm. Den
Ostliga gransen dras i sin férlangning norrut och dar dessa granser mots avser
"hornet” av den framtida fastigheten Hov 48:1.

Primarkartan uppdaterades (Metria 2022-12-06) och anlaggningar, belysning
etc. ar nu inmatta.

Bild 13: [I: P'anomrédesgrans. Gul linje: Befintlig grans mellan Hov 48:1 och
Sjukhustomten 1:1. Gron linje: Ungefarlig framtida gréns mellan Hov 48:1 och
Sjukhustomten 1:1.

Manga arbetsplatser finns i planomrédets nirhet. Kring Ostervéla torg finns
saval kommersiell som offentlig service. Ca 400 meter vaster om planomradet
ligger Ostervala skola, som ocks4 4r en stor arbetsplats, med utbildning i
irskurserna F-9. Aven vard- och omsorgsboende, vardcentral och férskola
finns inom 300-600 meters avstand fagelvédgen.

Runt Ostervala torg finns matvaruaffirer, postkontor, apotek, bank, bibliotek,
busstation, skola och forskola. Vardcentral finns pa ca 400 meters avstand.
Idag finns det ingen service inom planomradet men detaljplanen medger
kontor och handel som tillaitna anviandningar i framtiden.

13 (25)
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Anvandningar inom kvartersmark ar B - Bostader, K - Kontor och H -
Detaljhandel. Ovrig mark planliggs som allmin platsmark Park.
Anvandningsbestimmelse H - Detaljhandel har uppdaterats till gallande
plankatalog, fran tidigare beteckning H - Handel.

Befintlig bebyggelse utnyttjar den maximala tidigare byggritten p& 350 m?
byggnadsarea (BYA). For att mojliggora inglasning av privata markliggande
uteplatser behdvs denna byggritt utdkas ndgot. Cirka 30 m? BYA beriknas
detta behdva. For att sdkra att tillracklig byggratt erhalls 6kas darfor
byggratten med 50 m? till totalt 400 m? byggnadsarea (BYA). Bestimmelsen
dndras sa det som reglerades avseende i DP 345 om att det maste bli
flerbostadshus tas bort (6kad flexibilitet i framtiden), Endast maximal
byggnadsarea samt att tekniska anlaggningar far anlaggas utéver denna
byggratt kvarstar i detta planforslag. Denna bestammelse delas upp i tva
stycken separata bestaimmelser: e1 och ez.

e1 - Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad dr 400 m? inom egenskapsomrddet.

ez - Tekniska anldggningar far uppféras utéver huvudbyggnadens byggriitt.

Nockhojden har beridknats till att vara ca 15 meter pa det befintliga
flerbostadshuset. Tillaten nockhojd sétts darfor 0,5 meter hogre, 15,5 meter.

Bestammelsen blir: h1 15,5 - Hogsta nockhdjd dr angivet virde i meter.

Nockhojd laggs ocksa in pa korsmark avseende anldggande av framtida
komplementbyggnader i form av carports och/eller garage. Tilliten nockhojd
satts till 3,5 meter.

Bestammelsen blir: hz 3,5 - Hégsta nockhéjd pd komplementbyggnad dr angivet
vdrde i meter.

Utformningsbestammelsen har samma lydelse som den tidigare vi med
betidckningen dndras till idag gillande plankatalog.

V1 dndras till fi: Fastigheten ska ha en tydlig framsida med entréer mot
Abyvdgen.

Bestdmmelsen blir: n: - parkering ska anordnas minst 3 meter frdn vigkant.

Motiv: Egenskapsbestimmelse reglerar att Trafikverkets sdkerhetszon
uppfylls.

Marken fdr ej forses med byggnad.

[ detta planforslag flyttas prickmarken norr om byggnaden 2 meter da det
visade sig nar granserna fran DP 345 importerades att gransen for prickmark i
den nybyggnadskarta som anvandes i bygglovet inte 6verensstimde med
detaljplanen. Bade teknikboden och det norddstra hornet av huset paverkades
av prickmark, ndgot som inte noterades vid bygglovsforfarandet. Se bild 14
nedan. Gransen for prickmark flyttas darfor i detta planforslag 2 meter norrut
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for att inte redan uppford bebyggelse ska bli planstridig i den nya
detaljplanen.

Bild 14: Egenskapsgransen for prickmark flyttas i detta planforslag 2 meter &t nordvést (rod
prickad linje). Lila linje visar var egenskapsgransen for prickmarken finns i DP 345 och
inringat ar teknikboden samt hornet av flerbostadshuset som déarmed anlagts planstridigt.

Marken fdr endast forses med komplementbyggnad.

Korsmark ldggs in dér parkeringen ar anlagd sd att eventuella framtida
carportar och/eller garage kan anldggas. Se dven bestimmelse h2 ovan.

In- och utfartsférbud.

Administrativ bestimmelse:
Markreservat fér allmdnnyttiga underjordiska ledningar.

Avser El och VA-ledningar i fastighetens sddra del. Markreservatet blev d&ven
nagot utokat da det vid planframtagandet av DP 345 fanns en politisk 6nskan
att bebyggelsen skulle placeras ndgot mer indragen fran Abyviagen. Reservatet
kvarstar darfor med samma utbredning dven i detta planforslag.

Anvandbarhet och tillgianglighet for personer med funktionsnedsattning ska
behandlas vidare i samband med detaljprojektering och bygglovsskede.

Fastigheten angransar till Abyvigen soderut. Inga specifika cykelvigar finns
inom planomradet men en gangvag har anlagts pa delar av den tidigare
grusade gangvagen som leder till parkens lekplats. Omradet ansluter dven till
gangvag i den nordvastra delen av planomradet. Da den ursprungliga
grusgangen till stor del férsvunnit under asfalt och underbyggnad till denna,
och att boende pa Hov 48:1 patalat att allmanheten nu istéllet anvdnder deras
gangvag, ska den ursprungliga gdngstigen aterstéllas pa fastighetségarens
bekostnad.
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Bild 15: Asfalterad gangvag (tillnr Hov 48:1) langs med fastighetsgransen mellan Hov
48:1 och parkmarken pa Sjukhustomten 1:1. Gangvagen leder till en grényta via trapp samt
till baksidan av flerbostadshuset. Gangvéagen pa parkmarken ar den grusade ytan i bild och
leder till den stdrre lekplatsen langre bort i Tornparken. Den allmanna gangstigen ska
aterstallas oster om asfaltsgangen pa fastighetsagarens bekostnad.

Kollektivtrafik Ostervala busstation finns lings med Kyrkvigen och ligger cirka 200 m frén
planomradet. Ostervala trafikeras av busslinjerna 865 via Tarnsjé och Endker
till Heby, 866 via Harbo och Huddunge till Heby, 867 via Tarnsjo och
Huddunge till Heby, 513 via Mankarbo till Tierp och 844 till Uppsala
respektive Tarnsjo samt expressbuss 772 till Uppsala station via Harbo.
Samtliga linjer angor busstationen.

Parkering Parkering fér ny bebyggelse ska l6sas inom den egna fastigheten. Exakt
placering 16ses i samband med detaljprojektering och bygglov.

Antalet nu anlagda parkeringar uppgar till totalt 19 stycken. Dels 2 stycken pa
husets framsida men flertalet, 17 stycken pa den nyanlagda parkeringsplatsen
som har en yta pa drygt 400 m>.

Vid en ombyggnation eller upprustning ska in- och utfarten tydligt markeras i
den fysiska miljon, detta for att undvika en sdkerhetsrisk ut till allman vag
746. Likasa ar det en sdkerhetsrisk att placera parkeringar inom Trafikverkets
sakerhetszon pd 3 meter matt fran vagkant. Parkering ska undvikas inom
sakerhetszonen och framst hanvisas till den norra parkeringsytan. Detta
regleras med egenskapsbestimmelse n1 i plankartan.

Utfartsforbud infors i den s6dra delen av planomradet som avser framtida
anlaggande av utfart. Fastighetsdgaren har ratt enligt plan- och bygglagen,
PBL, till pdgaende markanvandning. Om det beh6vs med hansyn till
trafiksdkerheten kan dock byggnadsndmnden foreldgga dgaren av en fastighet
att ta bort en befintlig utfart, med réatt till ersattning for fastighetsdgaren.

Laddstolpar for motorvarmare finns anlagda med nédvandig rérdragning
forberedd for framtida behov for uppladdning av el-fordon (rérdragning fran
flerbostadshusets el-central).
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Bild 16: Situationsplan som illustrerar omradet som det ser ut idag. R6d streckad linje visar
var befintlig fastighetsgrans mot Sjukhustomten 1:1 finns idag. J&mfér bilden med
nybyggnadskartan i Bild 11.

Den enda bullerkillan i planomradets omedelbara nirhet dr Abyvigen, som
passerar precis séder om planomradet. Trafikbuller fran Abyvigen bedoms
vara den enda bullerpaverkan pa befintligt flerbostadshus.

En bullerberakning har gjorts utifran Boverkets och Sveriges Kommuner och
Landstings metod, vilken utgar fran trafikmangd, skyltad hastighet samt
avstand mellan viag och mottagare.

Hastighetsbegransningen pa Stora Torget &r 50 km/h och enligt NVDB ar
arsdygnstrafiken 2001-4000 fordon per arsmedeldygn. Avstandet fran fasad
till vagens mitt ar drygt 20 meter fran vagmitt. Enligt tabell 2 samt diagram 2 i
metoden ger detta en ekvivalent ljudniva pa ca 59 dBA vid fasad vid berdkning
pa 4000 fordon per dygn.
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Tabell 2 Diagram 2
Tabell 2 anger ekvivalent ljudnivi 1 dBA pa 10 meters avstind frin vigmitt. Detta Diagram 2 anger ljuddimpning med avstind till vigmuitt, angett § meter. Vilj den
ar utgdngsvirdet mfor berikning av ekvivalentnivi pa avstind enhigt diagram 2 marktyp som ar domunerande mellan vig och mottagare.

Skyltad hasughet, kiometertimme AvstAnd ol vagmet | meter
‘@ O OO OO OO He » = m m m »

-
KI=2 0 °
S22 50000 ) 72 7 » 7 7 1) 80

-

S22 4000 L n 1) s » 77 78 ” \

[RR= 0000 66 68 7 ” 7 74 s 76 \
\
-
[BR 10000 63 & 67 & n n n» 73 \

=== R N 10
- \ \
22220000 & | ss | &7 | @ » | n ” n \ \
A '\
\
RR2D 8000 6. b4 o &8 & ” n n [Pl
pot-s-t- § \
T —t s
\
anne 7000 & 63 65 57 68 69 n n S
(N
N
.
aane 6000 81 53 65 67 £ 69 70 7 M
>
< = <
2 5000 © 6. 64 & 67 68 & ” ~h 2
~. =
< ~{ @
2 4000 59 6 63 65 % 67 &8 ” ~. e
< N RN E
3 ~o 3
B 300 58 60 2 o & ® 7 = 30
E__eme - s 68
- Hard mark Beraknad ekvivalent [pudniva: IngAngsvardet enligt tabell 2
aan 2000 56 58 60 (] 83 o 65 6 minskat dampningen enligt dagram 2

Mpsk mark
1 000 53 s $7 5 0 61 o 63

Tabell och diagram: Figur som visar bullerberékningen vid 50 km/h, 4000 fordon/dygn samt
20 meters avstand mellan vagmitt och fasad. Tabell och diagram enligt Boverket och SKLs
metod for berakning av vagbuller. 61 dBA — 2 dBA ger 59 dBA vid fasad.

Enligt forordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader bor
riktvardena for trafikbuller som normalt inte bor 6verskridas vid
nybyggnation av bostader eller vasentlig om byggnad av trafikleder:

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en
uteplats om en sddan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

Om vérdet 60 dBA vid fasad dverskrids bor hélften av bostadsrummen i en
bostad vara vinda mot en sida dir 55 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA
maximal ljudniva inte dverskrids vid fasaden.

Da flerbostadshuset redan ar byggt och berdknad bullerniva ligger under
forordningen nar trafikflodet beraknas pa hogsta intervallet sa beh6vs ingen
bullerutredning utféras.

Recipient for dagvatten ar Abyan och vidare till Tamnaren. Abyans ekologiska
status klassas som mattlig och kemiska status som uppnar ej god. Avseende
mindre stranga krav/undantag gillande Bromerade difenyleter och
Kvicksilver och kvicksilverféreningar ar kéllan av dessa féroreningar diffusa
alternativt beror pa atmosfarisk deposition sa gors bedomningen att utford
exploatering av planomradet inte paverkar recipienten negativt.

Det ska 4nda ndmnas att féororenat dagvatten ar en utslappskalla som kan
bidra till att féorsamra den kemiska och ekologiska statusen vid recipient,
darfor ar det vid all planering av ny bebyggelse viktigt att man planerat for ett
gott lokalt omhandertagande av dagvatten, liksom for att féorhindra
oversvamningar eller att leda vidare vattnet till andra fastigheter vid hoga
vattenfloden.
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Hardgorningsgraden av aktuellt planomrade riskerar darmed att orsaka hogre
dagvattenfldden dn innan fastigheten exploaterades. Dagvattnet fran dessa
hardgjorda ytor bor i férsta hand tas omhand lokalt och férdrojas innan det
slapps ut pa dagvattennitet. Exempel pa detta ar att leda dagvattnet till
genomslapplig mark som grasytor, planteringar etc.

Se dven avsnitt dagvatten nedan.

Ostervalaborna far sitt dricksvatten fran Tarnsjé vattenverk. Kapaciteten hos
vattentidkt och vattenverk ar god. Overforingsledningen mellan Térnsjé och
Ostervala klarar att forsérja ett stérre antal personer dn vad som ryms i de i
Kommunplan 2013 foéreslagna utbyggnadsomradena. Planomradet ligger inom
verksamhetsomrade féor kommunalt vatten- och avlopp.

Heby kommuns riktlinjer for dagvatten ska foljas i hanteringen av
fastigheternas dagvatten. Det innebar att dagvatten i mojligaste man ska
omhéindertas genom infiltration och perkolation pa fastigheten. Det kan till
exempel ske genom att dagvattnet leds till genomslapplig mark som
vegetationsytor och att genomslappligt material anvands pa de hardgjorda
ytorna.

Ovrigt vatten ska i forsta hand ledas via trég avledning till nigon form av
utjdmning och rening. Det vatten som finns kvar efter dessa atgarder ska
avledas till recipient eller genomga ytterligare rening.

Efter att efterfragat planintressent vilka dagvattenanlaggningar som anlagts
péa Hov 48:1 sd blev svaret att inga anldggningar for fordrojning och rening av
fastighetens dagvatten anlagts. Dag- ytvattnet fran byggnad och
parkeringsytor leds framst till kommunalt dagvattennit men delar infiltreras
pa de kring huset befintliga sma gras- gronytorna. Dagvatten leds dven till
angransande parkmark 6ster om Hov 48:1 dar naturlig infiltration mojliggors i
ett dike som finns langs Sjukhustomten 1:1 dstra grans.

Vid en eventuell framtida ombyggnation eller ny utformning av garden ska
dagvattnet i mojligaste man omhéndertas lokalt inom fastigheten.

Sophantering 16ses av fastighetsiagaren.
VafabMiljo ansvarar for avfalls- och latrinhanteringen i Heby kommun.

[ flerbostadshus ar det brukligt att insamling av avfall sker bostads- eller
kvartersnara i miljobod, omstart, underjordsbehallare eller liknande.
Avfallshanteringen ska folja kommunens foreskrifter om renhéllning och de
rekommendationer som anges i Avfall Sveriges "Handbok fér avfallsutrymmen,
Riktlinjer for utformning av avfallsutrymmen vid ny- och ombyggnation”.
Hamtningsplats for avfall ska utformas efter Arbetsmiljoverkets krav pa
korvagar, vandplatser och angoringsplatser.

Vidare anges att avfallshanteringen ska f6lja kommunens foreskrifter om
kallsortering. Det innebar att hushallen utéver rest och matavfall dven har
skyldighet att sortera ut till exempel glas, metall, tidningar, plast och
pappersforpackningar och farligt avfall. Dessa fraktioner ska lamnas till avsett
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insamlingssystem. Aterbruk(atervinningscentral) finns i Ostervala och ligger
fagelvagen ca 700 m s6der om planomradet.

Infor projektering av ett avfallsutrymme eller ett beslut om bygglov av ett
avfallsutrymme ska kommunalférbundet VafabMiljo kontaktas for att
sakerstalla forslaget till utformning.

Fjarrvarmenit finns utbyggt i Ostervala (Sala-Heby Energi AB). Omradet ligger
inom Upplands Energi ekonomisk férenings natomrade. Befintligt
flerbostadshus har indragen fjarrvirme fran Sala-Heby Energi AB som
forsorjer fastigheter inom planomradet med fjarrvarme. Fjarrviarmeledningar
finns norr och 6ster om planomradet och har god kapacitet for att forsorja
nuvarande och tillkommande byggnader med fjarrvarme.

Skanova har markforlagda teleanldggningar inom planomradet. Om kablarna
behover skyddas eller flyttas for att mojliggéra exploateringen bekostas detta

av den part som initierat atgarden.

Bredbandsnat finns utbyggt i orten av flera kommersiella aktorer.
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GENOMFORANDEFRAGOR

ORGANISATORISKA FRAGOR
Preliminar tidplan for detaljplanen ar:
Samréadsfas Q1 - 2023

Granskningsfas Q2 - 2023

Antagande Q3 - 2023

Genomforandetid for planen ar fem ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Huvudmannaskapet for den allmanna platsen i detaljplanen ar kommunalt.

Planen handlaggs med utdkat forfarande enligt plan- och bygglagen (PBL
2010:900)

Planen bekostas av planintressenten. Plankostnad tas ut och regleras genom
plankostnadsavtal mellan Heby kommun och planintressent.

Overenskommelse om fastighetsreglering berérande fastighet Sjukhustomten
1:1 och Hov 48:1 ska upprattas. Fastighetsdgaren av Hov 48:1 ska bekosta
fastighetsbildningen. Fastighetsagaren av Hov 48:1 ska erlagga ersattning till
fastighetsdgaren av sjukhustomten 1:1 for fastighetsreglerad mark.

Fastighetsdgaren av Hov 48:1 ansvarar och bekostar alla till kvartersmarken
horande lantmateriférrattningar, bygglovsavgift, kompletterande utredningar,
projekteringar och byggnationer samt drift och underhall inom kvartersmark
mm. Fastighetsdgaren av Hov 48:1 bekostar dven dterstéllandet av den delvis
borttagna géangstigen mot lekplatsen (se ovan Gatunat, gang och cykelvagar).
Detta i 6verenskommelse med Tekniska enheten.

Parkmarken ska skotas enligt kommunens skotselplan samt folja Heby
kommuns riktlinjer om skétsel av kommunens gronytor.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

For att bygglov ska kunna beviljas dven for parkering kravs att fastigheterna
overensstimmer med detaljplanen. Fastighetsagaren ansvarar for att
erforderlig fastighetsbildning sker for att genomféra detaljplanen. Kommunen
ansvara for upprattande av 6verenskommelse om fastighetsreglering.
Fastighetsigaren av Hov 48:1 ska bekosta fastighetsbildningen. Ovriga
fastighetsbildningsatgarder ansvarar och bekostar fastighetsédgaren for Hov
48:1.

Ett ca 220 kvadratmeter omrade kvartersmark ska genom fastighetsreglering
overforas fran Sjukhustomten 1:1:S s6dra och sydvastra del till Hov 48:1.

For att fa nyttja markreservatet for underjordiska ledningar maste en rattighet
bildas genom ledningsritt eller servitut. Det gors genom lantmateriférrattning
som initieras och bekostas av ledningsagare.

Under planarbetet sa har Metria 2022-12-06 matt in den faktiska nyttjade
marken som efter planens antagande ska fastighetsregleras och primarkartan
har dven uppdaterats. Befintlig faktisk grans mellan Sjukhustomten 1:1 och
Hov 48:1 ritas in i detaljplanen genom att den inmaétta asfalterade gangvagen
kontrollmatts pa fastighetens ostra sida (gransen stimde med befintlig
fastighetsgrans) samt i norr avseende den paverkade och utnyttjade marken
for parkering, gronyta etc. Korsningspunkten mellan den norra och dstra
uppmatta gransen mots blir hérnpunkten fér den mark som ska
sammanlaggas till fastigheten Hov 48:1. Se bild nedan!

Bild 17: Aldre gréns mot Sjukhustomten 1:1 och d&varande Hov 52:1 samt Hov 48:1. Gul
strecka linje den forlangning av Hov 48:1s dstra gréns som skall méta den norra grénsen.

Gransen mot Sjukhustomten 1:1 kommer i framtiden vara dar paverkad mark
begransar sig norrut. Idag bestar denna del mellan vegetation och
parkeringsyta av elstolpar och belysning. Se bild nedan. Da den dldre gransen
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gick ungefar dar asfaltsytan borjar kommer gransen beh6va dras nagon meter
langre norrut.

Bild 18: Ungefarlig position av den framtida gréansen mellan Sjukshustomten 1:1 och Hov
48:1.

Granskvalitén dr sdmre langs den dstra fastighetsgransen mot Hov 7:1. Metria
har dven forsokt hitta dessa gransmarkeringar (spik i asfalt) for att forbattra
granskvalitén. Marken mellan Hov 7:1 och Hov 48:1 ar helt asfaltlagd s ifall
dessa gransmarkeringar inte hittas sa paverkar det inte nimnvart da det
avseende bagge fastigheter avser angoringsgator till parkeringar och garage.

Det visade sig dock vid kontroll av gransmarkeringar och aldre
forattningsunderlag att det dr okdnt varfor den registrerade granskvalitén ar
sa dalig. Metria skickade darmed en forfragan till Lantmateriets "Forbattra
gransen” avseende detta. Lantméteriet meddelade 2022-12-22 att
uppdateringen utforts, se bild 19 nedan.
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Bild 19: Bild som visar tidigare registrerad granskvalitét (till vanster) samt idag aktuell
registrerad kvalitet (till hoger). Gron linje innebar ett medelfel p& 0,03 meter dvs. 3 cm.

Vid inmatning sa hittades en dldre gransmarkering 151 som &dven finns med pa
en regleringskarta fran 1991 (akt 1917-299). Granspunkt 159 ar troligen
bortgravd under anlaggandet av parkeringen. Genom att ga igenom &ldre
regleringar (19-0ST-1121) hittades dven laget for den aldre gransen som till
stor del ska aterskapas igen (fast da ytterligare en bit langre norrut pga.
genomforda markarbeten etc.).

Inmatt staketstolpsfundament ———r

151

159

Bild 20: Inméatning av den gamla grénsen. Réd linje visar ungeférligt var den nya grénsen
mellan Sjukhustomten 1:1 och Hov 48:1 skall ligga. Orange + i bilden ovan &r var den
gamla gréiinsen "hérn” fanns tidigare. Pd grund av markarbeten, se bild 18 sd maste
gransen ligga ca.1l meter langre norrut dn den “gamla” gréinsen (se rod linje).
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har upprattats av Mark- och planeringsenheten, Heby kommun.

Enheten star dven for illustrationer, foton och skissunderlag forutom drénarbilder,
situationsplan, nybyggnadskarta fran ansékningsunderlag som delgetts kommunen av

planintressent.



