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Samradet

DPa 374

Forslag till andring av detaljplan for

DP3 374 "Hov 47:1 mfl. Wahlstedts i Ostervala”,
Ostervéla tatort

Heby kommun, Uppsala lan

Samradsredogorelse

Samradstiden har varit mellan 2019-04-24 - 2019-05-15. Planhandlingarna har
tillstallts samradskretsen samt varit tillgangligt pd kommunens elektroniska
anslagstavla https: //heby.se/samhalle-infrastruktur/fysisk-
planering/detaljplan/pagaende-planarbeten/

Foljande har delgivits planforslaget skriftligen:

— Lansstyrelsen

— Lantmateriet

— Raddningstjansten Sala - Heby

— Skanova

— TeliaSonera AB, Nit samt Produktion
— HebyNet,

— IP-Only

—  Trafikverket

— Upplands lokaltrafik

— Sala-Heby Energi AB

— Sala-Heby Energinat AB

— Vattenfall Eldistribution AB

— VafabMilj6

— Kommunala pensionarsradet/Kommunala handikappradet
— Tekniska enheten, Heby kommun
— Bygg- och Miljéndmnden

— Hebygardar AB

— Hebyfastigheter AB

— Posten Heby

—  Hyresgastforeningen

—  Ostervala Utvecklingsrad


https://heby.se/samhalle-infrastruktur/fysisk-planering/detaljplan/pagaende-planarbeten/
https://heby.se/samhalle-infrastruktur/fysisk-planering/detaljplan/pagaende-planarbeten/
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Yttranden

Trafikverket

Kommentar:

Skanova

Kommentar:

Tekniska enheten, Heby
kommun

DP 374

— Berorda agare till fastigheterna runt planomradet.

Utover fastighetsidgarna har dven alla hyresgaster i Hebygardars flerbostadshus
intill planomradet fatt planforslaget skriftligen.

Efter samrad om planfoérslag enligt standardforfarande ska resultatet av detta
redovisas i en samradsredogorelse. Denna ska redovisa de synpunkter som
inkommit samt kommunens stédllningstagande till synpunkterna och en
motivering till dem.

Samrad har skett med lansstyrelsen gillande om forslaget kan antas medfora
sadan betydande miljopaverkan, som foranleder behov av
miljokonsekvensbeskrivning. Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning att
planindringen inte medfér ndgon betydande miljopaverkan.

Totalt 6 yttranden har inkommit varav 1 yttrande fran berérd privatperson.
Inkomna yttranden utan synpunkter:

e Trafikverket
e Skanova
e  Tekniska enheten, Heby kommun

Inkomna yttranden med synpunkter:

e Lansstyrelsen
e Bygg- och miljdndmnden
e  Privat fastighetsdgare, Hov 42:1, Ostervala

Respektive yttrande aterges och bemots nedan. Yttrandena i sin helhet finns att
tillgd pd kommunkontoret i Heby kommun.

Samrad gillande detaljplan for DPa 374 Hov 47:1 med flera, Wahlstedts i

Ostervala, Heby kommun, Uppsala ldn

Syftet med dndringen av detaljplanen ar att prova mojligheten for 6kad byggratt
samt minskning av prickmark.

Trafikverket har inget att erinra i drendet.

Noteras

Skanova har inget att erinra angaende denna granskning.

Noteras

Yttrande pa dndring av detaljplan for Hov 47:1 m.fl. Wahlstedts i Ostervala
tatort
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Kommentar:

Linsstyrelsen

DP 374

Tekniska enheten har inget att erinra.

Noteras

Samrad om indring av DPi 374 Hov 47:1 m.fl. Wahlstedts i Ostervala,
for fastigheterna Hov 47:1 och Hov 42:1, Heby kommun, Uppsala lan

Redogorelse for drendet

Kommunen har 6versant rubricerat detaljplaneforslag for samrad enligt 5 kap.
14 § plan och bygglagen (2010:900), PBL (standardforfarande) samt samrad om
behovsbeddmning enligt 6 § forordningen (1998:905) om
miljokonsekvensbeskrivningar.

Syftet med planférslaget

Syftet med detaljplanen ar att minska ytan med prickmark samt 6ka byggratten
for att mojliggéra ombyggnation av byggnaden pa fastigheten Hov 47:1 till
bostadsldagenheter.

Overensstimmelse med éversiktsplanen
Markanvandningen 6verensstammer med 6versiktsplanens intentioner for
omrddet.

Behovsbedémning

Lansstyrelsen bedomer, med beaktande av kriterierna i bilaga 4 till
féorordningen om miljokonsekvensbeskrivningar (MKB), att rubricerad
detaljplan inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses i 6
kap. 11 § miljobalken (MB).

Fragor som bevakas av Liansstyrelsen enligt 11 kap 10 § PBL
Lansstyrelsen har inga synpunkter utifran de fragor som bevakas enligt 11 kap
10 § PBL.

Ovriga synpunkter

Det kan vara lampligt att justera syftesbeskrivningen, da det inte ar mojligt att
utldsa att planen dven fortsatt medger handel. Det framgar forst langre fram i
planbeskrivningen.

Upplysningar

Den 1 januari tradde férdndringar i 6 kap. miljobalken (MB) ikraft.
Forandringarna i miljobalken innebar bl.a. att terminologin dndrats kring
miljobedémningar och att kommunen ska goéra en undersokning om en plan kan
antas medfora betydande miljopaverkan (6 kap. 6 § MB). Samtidigt upphavdes
féorordningen om miljokonsekvensbeskrivningar och ersattes av
miljobedémningsférordningen (2017:966). 15 § i den férordningen tydliggors
vad undersokningen skall utga ifran vid bedémning av om planen eller
programmets genomforande kan antas ge upphov till betydande miljépaverkan.
Av 6vergangsbestimmelserna framgar att dldre foreskrifter giller for
handlaggningen av planer som har paborjats fore ikrafttradandet, 1 januari
2018.1 det aktuella drendet framgar det att planen ar paborjad fore den 1
januari 2018. Lansstyrelsen bedomer ddrmed att de gamla reglerna om
miljobedémningar ska gélla i detta drende.
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Kommentar:

Bygg- och
miljondmnden

DP 374

Syftet justeras efter Lénsstyrelsens kommentar.

Samradsyttrande éver forslag till andring av detaljplan for DPi 374 "Hov
47:1 m.fl. Wahlstedts i Ostervala”

Bygg- och miljondmnden har fatt ett forslag till andring av detaljplan DPa 374
"Hov 47:1 m.fl. Wahlstedts i Ostervala”. Detaljplanen gérs med
standardforfarande och ar nu utskickad pa samrad till 2019-05-15. Syftet med
detaljplanen ar att minska prickmarken pa fastigheterna samt 6ka byggratten
for att mojliggéra ombyggnation av huvudbyggnaden pa fastigheten Hov 47:1
till bostader.

Detaljplaneandringen ar av enklare slag och Bygg- och miljondmnden har inget
emot syftet med planen eller den planerade dndringen. Kring vissa detaljer finns
dock nagra synpunkter.

Pa plankartan har man lagt en egenskapsgrans i fastighetsgransen mellan 47:1
och 42:1 vilket inte ar fel men onddigt eftersom dndamalet "BH” och byggratten
"e1” och ”II” ar samma pa bada fastigheterna. Om man avstar fran en
egenskapsgrans mellan fastigheterna och tar bort prickmarken mellan 47:1 och
42:1, och i stillet satter en avstandsbestimmelse till grannfastighet, sa finns
mojligheten att flytta gransen eller t.o.m. sla samman fastigheterna framtidsvis
om man till exempel skulle vilja forldnga byggnaden pa 47:1 at vaster.

Pa sidan 6 i planbeskrivningen har man skrivit “Plandndringen innefattar en
minskning av den prickade marken frdn att ha berort stérre delen av
fastigheterna till att fér fastigheten Hov 47:1 gdlla 3,5 meter fran fastighetsgrdns
dt norr, éster och vdster samt 3 meter frdn fastighetsgrdns dt séder, samt for
fastigheten Hov 42:1 gdlla 4,5 meter frdn fastighetsgrdns”, Det stimmer inte med
vad man ritat pd plankartan. Dessutom ar det kanske lampligt att ha ett avstand
om 6 meter mot gatorna, med tanke pa eventuella garage och uppstillning av bil
framfor garageportar.

Pa sidan 10 i planbeskrivningen star det att "Enligt planintressentens uppgifter
kommer sex ldgenheter uppféras pad fastigheten Hov 47:1 varav tvd stycken 1 rum
och kék, fem stycken 2 rum och kék samt en 3 rum och kok” vilket i sjalva verket
blir atta lagenheter.

I samradshandlingarna finns inte buller omnamnt. For att tillgodose att ingen
negativ paverkan pa manniskors hélsa, samt att Forordning om trafikbuller vid
bostader (2015:216) uppfylls sa behover en bullerberdkning géras med tanke
pa nérheten till Stora Torget och den vdg som ar genomfartsled dster- och
norrut mot Tierp, E4 och Séderfors.

I planbeskrivningen anges att inga kdnda féroreningar finns men ingen rapport
har bifogats som styrker detta. Pa fastigheten Hov 47:1 har det tidigare funnits
verksamheter, bland annat Vala Maskin och Wahlstedts, och i dessa
verksamheter har kemikalier sdsom bensin, fotogen, lacknafta, malarfarger och
rostskyddsfarger hanterats. En 6versiktlig markundersokning behover goras pa
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Kommentar:

Privat fastighetsdgare,
Hov 42:1, Ostervila

Kommentar:

DP 374

fastigheten for att utreda om det finns fororeningar som riskerar att paverka
manniskors hilsa och miljon pa platsen.

Om dagvatten omnamns att det ska l6sas inom detaljplanen samt att hardgjorda
ytor inte utokas. I plankartan finns inga omraden avsatta med bestimmelser for
att kunna l6sa dagvatten. Det finns inte heller nagot forbud mot att hela ytan
kan asfalteras i framtiden vilket skulle omojliggéra dagvattenhantering. Heby
kommun har dagvattenriktlinjer som ska foljas och planbeskrivningen behéver
kompletteras med tydligare resonemang kring hur planen uppfyller dessa
riktlinjer vid exploatering, planering och byggande.

Egenskapsgrdnsen mellan fastigheterna Hov 47:1 och 42:1 tas inte bort som
ndmnden féresldr. Vi hdller med om att det dr ett gott férslag men ser att det i
dagsldget riskerar att skapa problem da befintlig bebyggelse pa Hov 47:1 ligger
ndrmare fastighetsgréns dn 4 m. Fér att inte géra befintlig bebyggelse planstridig
och samtidigt sékerstdlla ett avstand pG minst 8 m mellan den tillétna bebyggelsen
behdlls prickmarken enligt samrdadsférslaget.

Texten pd sidan 6 i planbeskrivningen uppdateras utifrgn prickmarkens utbredning
pd plankartan. P& grund av befintlig byggnads placering pd fastigheten Hov 47:1 ér
det inte mdgjligt att ha prickmark 6 meter mot gatan. Pd fastigheten Hov 42:1 utdkas
prickmarken till 6 meter mot Stora Torget. Mot Fredsgatan gdller dock dven hdér att
befintlig byggnad ligger nérmre dn 6 meter fran gatan.

Texten pd sidan 10 i planbeskrivningen uppdateras med korrekt antal Idgenheter
och parkeringsbehov.

En bullerberékning genomférs.

Efter ytterligare kontakt med Miljéenheten beslutas att en dversiktlig
markunders6kning inte behéver géras i planskedet eftersom anvdndningen inte
dndras och det ddrfér inte faller under vad som behédver undersékas i en
detaljplanedndring. Ddremot framfér Miljenheten att krav pd utredning komma i
senare skeden beroende pa vilka férdndringar som planeras pad fastigheten.

Planbeskrivningen kompletteras med ytterligare resonemang kring hur dagvattnet
ska hanteras pa fastigheterna.

Vi har gatt igenom samradshandlingen fér Hov 47:1 m.fl. och tycker det &r
jattekul att det ska bli iordninggjort for lagenheter i den fastigheten. Dock har vi
upptickt att kartan som ni anvant inte ar aktuell for var fastighet. Det finns idag
en utbyggnad pa garaget samt en pool med tillhérande pooldéck. Det finns
giltiga bygglov for dessa men enligt den nya planen skulle delar av detta sta pa
prickad mark (ndrmare an 4,5 meter fran tomtgransen). Vi tycker darfor inte att
det ar okej att den prickade marken pa var fastighet sétts till 4,5 meter fran
tomtgransen runt hela fastigheten eftersom det redan finns byggnader dar.

Den grundkarta som anvénds till detaljplanen dr alltid den vid tillfdllet senast
uppdaterade. Grundkartan uppdateras efter de slutbesked som rapporteras fran
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byggenheten. Troligtvis beror de skillnader ni ser mellan grundkartan och
verkligheten pa att det dnnu inte finns ndgot slutbesked i bygglovsdrendet.

I gdllande plan utgérs stérre delen av fastigheten Hov 42:1 av prickmark, éiven
marken ddr garage, pool och poolddck dr placerat. Géllande bygglov dr séledes
beviljade pa prickmark och vi ser ddrfér inga problem med den féreslagna
prickmarken i planférslaget. Prickmarken i planéindringen ges dessutom
formuleringen “marken far inte férses med byggnad” jimfort med géllande plans
bestdmmelse “omrdde som icke far bebyggas”, vilket innebdr att den nya
bestdmmelsen tillater mer dn den befintliga.

FOR MARK- OCH PLANERINGSENHETEN

Hanna Lofstrand
Planarkitekt

Heby kommun



