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Samradet

Yttranden

DPa 374

Forslag till andring av detaljplan for

DP3 374 "Hov 47:1 mfl. Wahlstedts i Ostervala”,
Ostervéla tatort

Heby kommun, Uppsala lan

Granskningsutlatande

Granskningstiden for planforslaget har varit mellan 2019-10-18 - 2019-11-15.
Underrattelse har skickats till samradskretsen samt varit tillgangligt pa

kommunens elektroniska anslagstavla https://heby.se/samhalle-
infrastruktur/fysisk-planering/detaljplan/pagaende-planarbeten/

Foljande har delgivits planforslaget skriftligen:

— Lansstyrelsen

— Skanova

—  Trafikverket

—  Tekniska enheten, Heby kommun
— Bygg- och Miljondmnden

— Fastighetsidgare Hov 42:1

Efter samrad om planforslag enligt standardfoérfarande ska resultatet av detta
redovisas i ett granskningsutldtande. Denna ska redovisa de synpunkter som
inkommit samt kommunens stéllningstagande till synpunkterna och en
motivering till dem.

Totalt 4 yttranden har inkommit.
Inkomna yttranden utan synpunkter:

e Trafikverket
e Bygg- och miljondmnden

Inkomna yttranden med synpunkter:

e Tekniska enheten, Heby kommun
e Lansstyrelsen


https://heby.se/samhalle-infrastruktur/fysisk-planering/detaljplan/pagaende-planarbeten/
https://heby.se/samhalle-infrastruktur/fysisk-planering/detaljplan/pagaende-planarbeten/
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Trafikverket

Kommentar:

Bygg- och
miljondmnden

Kommentar:

Tekniska enheten

DP 374

Respektive yttrande aterges och bemots nedan. Yttrandena i sin helhet finns att
tillgad pd kommunkontoret i Heby kommun.

Trafikverket har inget att erinra mot att detaljplanen antas.

Noteras

Bygg- och miljondmnden har for granskning fatt ett forslag till andring av
detaljplan DP4 374 "Hov 47:1 m.fl. Wahlstedts i Ostervéla”. Detaljplanen gérs
med standardforfarande och ar nu utskickad for granskning till 2019-10-15.
Syftet med detaljplanen ar att minska prickmarken pa fastigheterna samt 6ka
byggratten for att mojliggéra ombyggnation av huvudbyggnaden pa fastigheten
Hov 47:1 till bostédder.

Bygg- och miljondmnden har inget emot syftet med planen eller den planerade
dndringen, men foreslog under samradstiden nagra justeringar gillande bl.a. en
egenskapsgrans och prickmarkens utbredning. Under samradet togs dven
behovet av en bullerberdkning upp och att planbeskrivningen behéver
kompletteras med tydligare resonemang gillande dagvatten. Den foreslagna
detaljplanen har kompletterats med en bullerberdkning som visar att
bullerniviaerna inte kommer att 6verskridas. Beskrivningen av hur dagvattens
ska omhandertas har kompletteras sa den stimmer battre med Heby kommuns
riktlinjer for omhandertagande av dagvatten. Planforfattaren har dven i
samradsredogorelsen motiverat varfor planforslaget inte dndrats i enlighet med
synpunkterna gillande egenskapsgrans och prickmark och Bygg- och
miljondmnden har inga ytterligare synpunkter pa detta.

Miljéenheten har dock under planprocessen och i samradet patalat att en
oversiktlig markunders6kning behover goras i detaljplaneskedet. Miljoenheten
konstaterar att forslaget till detaljplanen inte innehaller nagon utredning som
ger svar pa om det finns nagon kvarlaimnad markférorening efter de tidigare
verksamheter som funnits pa fastigheten Hov 47:1. Krav pa markundersokning
kommer att stéllas &ven om det sker utanfor detaljplaneprocessen.

Noteras.

Tekniska enheten har uppméarksammat att ingen yta pa fastigheten ar avsatt for
dagvattenhantering. I planbeskrivningen anges att endast en marginell 6kning
av hardgjord yta kommer att ske. Denna slutsats ifragasatts harmed. Tvartom
kan antas, eftersom syftet med planen ar att mojliggora lagenhetsbebyggelse, att
stora delar av fastigheten kommer att hardgoras for anldggande av
parkeringsplatser.

I plankartan bor plats avsattas for dagvattenhantering, lampligtvis for
fordrojning/utjamning i en 1agpunkt i omradet dit vattnet kan rinna ytligt.
Alternativt, eller ocks3, bor bestimmelser gillande grad av hardgjord yta
infoéras for att minska mangden dagvatten som genereras.



GRANSKNINGSUTLATANDE 3(3)

- MARK OCH PLANERING - 2019-11-19 Dnr2017/41
DP 374
Kommentar: Eftersom detta dr en detaljplanedndring utreds endast det dndringen avser, i

Linsstyrelsen

Kommentar:

detta fall en mindre ékning av byggridtten. I en detaljplanedndring har
Idmplighetsprovningen redan gjorts i den gdllande planen och omfattningen pd
denna plandndring har inte féranlett skdl for en dagvattenutredning. Att
majligheten till Idgenhetsbebyggelse skulle ge ett 6kat parkeringsbehov stimmer
inte. Enligt Heby kommuns parkeringsnorm behdvs det fér handel 28
parkeringsplatser/1000 BTA och fér flerbostadshus 11,7 parkeringsplatser/1000
BTA. Parkeringsbehovet har ddrmed varit stérre med tidigare handelsverksamhet
kombinerat med bostdder (ca 7 P-platser) dn vad det kommer vara ndr hela
byggnaden renoveras till ldgenheter enligt planférslaget (behov av 5 P-platser).
Parkeringsbehovet kommer ddrfor inte innebdra att en storre andel av
fastighetsytan blir hdrdgjord.

Lansstyrelsen lamnade synpunkter i samradet daterat den 25 april 2019 om att syftet
behdvde tydliggoras. Fortfarande saknas delen om att minska andelen prickmark och
att utdka byggrétten i syftet.

Hélsa sakerhet

Fororenad mark

Kommunen har uppmarksammat att marken for en del av planen kan eventuellt vara
fororenad fran verksamheter som anvént bensin, fotogen, lacknafta, mélarfarger samt
rostskyddsfarger. Da plandndringen medger utdkad byggratt och lagenheter kan det
innebdra att manniskor utsétts for skadliga risker. L&nsstyrelsen anser att en
provtagning ska goras av marken innan antagande for att forsékra sig om att marken
ar lamplig for andamalet.

Ovriga synpunkter

Lansstyrelsen vill uppmarksamma kommunen pa att anvandning av bestammelsen
vaningsantal ar ett otydligt och svartolkat begrepp som enligt Boverket inte ar
lamplig att anvanda som planbestammelse. Lansstyrelsen rekommenderar kommunen
att anvénda planbestammelser som byggnadshojd, nockhdjd, takvinkel m.fl. for att
reglera byggnadens hojd och utformning.

Syftet justeras till att omfatta dven minskningen av prickmark och utékandet av
byggriditten.

Bestdmmelsen vdningsantal dndras inte frdn den idag gdllande detaljplanen. Om
bestdmmelsen hade omfattats av plandndringen hade ndgon av de féreslagna
planbestdimmelserna anvdnts istdllet.

FOR MARK- OCH PLANERINGSENHETEN

Hanna Lofstrand
Planarkitekt

Heby kommun



