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PLANBESKRIVNING

Handlingar - Plankarta med bestimmelser - A3 (2020-06-11)
- Plan- och genomfdrandebeskrivning (2020-06-11)
- Fastighetsforteckning (2019-12-02)

Planprocessen En detaljplan kravs nidr omraden ska bebyggas och nir anvandningen av en
fastighet eller ett omrade avses att forandras. Kommunens planlaggning
fastslar anvandning av mark- och vattenomraden samt reglerar bebyggelse,
gator, parker och friluftsomraden.

Initiativet till att upprétta en detaljplan kan komma fran markégare och
exploatdrer men aven fran politiskt hall nar frdgor som exempelvis
ledningsforsorjning, vdgdragningar eller byggnationer av allmédnnyttiga
verksamheter kraver en féorandrad markanvandning.

I en detaljplan ar plankartan den juridiskt bindande handlingen som ligger till
grund for bygglovsprovning. Den anger bland annat hur bebyggelse ska
regleras, vad som ska vara allmén platsmark eller kvartersmark.

Planbeskrivningen syftar till att beskriva de féorandringar som planen innebar
for en plats, samt omradets forutsattningar. Planbeskrivningen ar ocksa ett
stdd for att underlatta tolkning av plankartan. Genomfdrandebeskrivningen
syftar till att sdkerstalla ett genomforande av detaljplanen. Den tillimpas som
stdd vid fastighetsbildning, avtalsskrivning for fordelning av kostnader mellan
ber6rda parter m.m. efter planens antagande.

En dndring av en detaljplan gors ndr man vill géra mindre forandringar i
gallande detaljplan. En dndring bor ldsas ihop med underliggande detaljplan
for att fa en komplett bild av vad som géller for platsen.

Figuren nedan illustrerar var i planprocessen som den aktuella detaljplanen
befinner sig.

Standardfirfarande

_ Gransknings-
Samrdd Underrittelse Granskning ctistande Antagande



Bakgrund

Syfte

Oversiktsplan

Detaljplan

PLANENS BAKGRUND OCH SYFTE

Planomradet, som utgors av fastigheten Lattharven 4, ar beldaget bland
sammanhallen bostadsbebyggelse bestaende av fristaende en- och
tvabostadshus. Lattharven 4 ar idag bebyggd med en huvudbyggnad om ca
200 m2. Till huvudbyggnaden har senare en ca 60 m?2 stor carport byggts,
vilken beviljats med tidsbegransat bygglov (Bmn § 74) utfardat 2018-06-26.
Det tidsbegransade bygglovet giller till och med 2022-06-26. En storre del av
carporten dr uppford pa mark som enligt gillande detaljplan, DP 92, inte far
bebyggas. Marken ar reglerad med forbud mot byggnad ldngs lokalgatan
(Plogvagen).

Ansokan om dndringen av detaljplanen, som inkom 2017-09-19, syftar till att
mojliggora for att en carport kan uppforas permanent pa fastigheten.
Carporten syftar vidare till att avsevart forenkla for fastighetsagaren tillika
planintressenten att kunna anvanda bil. Planandringen innebar en utékad
byggratt samt att tillbyggnaden (carporten) enbart star pa mark som far
bebyggas. For att sdkerstalla att tillbyggnaden (carporten) inte skymmer
sikten for fordon pa lokalgatan, infors forbud mot uppforande av viaggar och
annat siktskymmande i detaljplanedndringen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

[ gallande Oversiktsplan, Kommunplan 2013, for Heby kommun beskrivs
riktlinjer for framtida markanvandning.

Detaljplaneandringen strider inte mot gallande 6versiktsplan.

Géllande detaljplan, DP 92 - Prastgarden IV, faststélldes 1976 och omfattar del
av Heby tatort. Omradet dr huvudsakligen planlagt fér bostader och parkmark.
Ett omrade av prickad mark, det vill siga mark som inte far bebyggas, utgar
fran samtliga gator och in en bit pa de markomraden som ar planlagda for
bostidder. Planens genomforandetid har gatt ut.

| — —_—

PORSLAD TILL ANDAIND, UTVIOONING Gn
UPPHAVANDE AV STADSPLAN
FOR DFL AV HEBY

Gdllande detaljplan DP 92 - Prdstgdrden IV. Léttharven 4 dr markerad med réd
linje.



Miljobedémning

Riksintresse

Geografiskt lage

Areal

Markago-
forhallanden

Allman omrades-
beskrivning samt
landskaps/stadsbild

Denna detaljplanedndring fick planuppdrag i december 2017. Eftersom planen
fick planuppdrag fore 1 januari 2018 har inte en undersokning av strategisk
miljobedémning genomfodrts (enligt de nya reglerna sedan 1 januari 2018
angaende miljobedémningar 6 kap MB) utan istéllet har en behovsbeddmning
gjorts avseende betydande miljopaverkan enligt de dldre reglerna i PBL kap 4
§ 34 och 6 kap MB. Plandndringen bedéms inte medfora sadana férandringar
och paverkan att den fordrar en miljokonsekvensbeskrivning. Lansstyrelsen
har tagit stéllning till behovsbeddmningen under samradet.

Planforslaget bedoms vara forenlig med hushallningsbestimmelserna enligt
kap 3 MB, planomradet ingar inte i ndgot av de omraden som omnamns i kap 4
MB. Forslagets genomfoérande beddms inte heller medfora att de gallande
miljokvalitetsnormerna enligt MB kap 5 &verskrids.

Inom planomradet finns inga riksintressen.

PLANDATA

Planomradet ligger i vastra delen av Heby tatort. Omradet avgransas av
Plogvagen i norr och av intilliggande bostadshus i 6st och vast. S6der om
planomradet 1oper riksvag 72 och daremellan ligger ett skogsomrade.
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Orienteringskarta over detaljplaneomrddets ldge i Heby tdtort. Planomrddet dr
markerat med réd linje.

Planomradets areal ar 884 m?.

Plandndringen bero6r fastigheten Lattharven 4 som till halften ags av
planintressenten.

Planomradet ligger i den vastra utkanten av Heby tatort i omradet som i DP 92
bendmns Prastgarden, men som i folkmun dven gar under bendmningen Nya
omradet. Omradet ar uppbyggt i en enhetlig karaktéir och bestar av
smahusbebyggelse till stora delar uppférd under 70- och 80-talet.

Omradet uppfordes i skogsmark och omsluts ocksa i dag av skog, mestadels
bestdende av gran och tall. Omradet avgrénsas av ett flertal storre vagar. [
soder av riksvidg 72, i vister av riksvig 56 och i norr av Stationsvigen. Osterut
nas ovriga delar av Heby tatort via 6ppen mark, idag till stora delar brukad
som dkermark.
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Revidering av
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Natur och friytor

Mark och vegetation

Fororenad mark

Vatten

Lek och rekreation

Foljande planbestimmelser ar berdrda av detaljplaneandringen:

Gallande detaljplan, DP 92, ger en hogsta utnyttjandegrad i byggnadsarea
(BYA) for huvudbyggnad pa 175 m? och komplementbyggnad pa 50 m2. For att
moijliggora en tillbyggnad av huvudbyggnaden med en carport dndras
bestammelsen till en hogsta BYA for fastigheten pa 265 m2.

[ plandndringen ersatts en del av den idag prickade marken (mark far inte
forses med byggnad) langs lokalgatan (Plogvagen) av korsmark. Korsmarken
innebar att marken far férses med carport eller tak 6ver bilplats, med
forbehallet att vaggar eller annat som skymmer sikten for trafikanter pa
lokalgatan inte far uppforas. Forbehallet infors av trafiksdkerhetsskal.

Géllande detaljplan, DP 92, anger att byggnader far uppforas i en vaning och
att hogsta tillatna hojd ar fyra meter. I och med plandndringen regleras istallet
att tillaten byggnadshojd pa byggnad ar max fyra meter och den gamla
planbestimmelsen upphavs.

Sedan detaljplaneiandringen var ute pa samrad har plankartans grundkarta
reviderats. Detta dels utifran en inmatning av dagens huvudbyggnad pa
Lattharven 4 som utférdes av Metria 2020-02-11 samt en lageskontroll av
carporten likaledes utférd av Metria 2020-05-05.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Lattharven 4 bestar i likhet med de andra bostadsfastigheterna i omradet av
relativt jimn mark utan patagliga hojdskillnader. Marken utgérs av moran. |
vaster och dster gransar planomradet till bostadsfastigheter som i likhet med
Lattharven 4 dr bebyggda med enbostadshus. Norr om planomradet gar
lokalgatan Plogvagen. Soder om planomradet angransar planen till skogsmark,
agd av Heby kommun, vilken delvis har en avskdarmande effekt mot riksvag 72.

Inga kdnda fororeningar finns i omradet.

Planomradet angransar till ett mindre namnlost vattendrag i soder.
Detaljplanedndringens paverkan pa vattendraget bedoms som minimal eller
obefintlig.

Knappt 500 meter norr om fastigheten ligger en lekplats med férutom
lekredskap aven en grillplats med sittplatser. Inom 800 meter fran
planomradet ligger en mindre lekplats.

Tva promenadstrak utgar fran omradet dar fastigheten ar beldgen och
fortsatter dsterut in till centrala Heby.

1,2 kilometer fagelvagen fran planomradet finns en sportanlaggning med
badhus, fotbollsplan och hockeyrink.



Kulturmiljo

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Ny bebyggelse

Offentlig och
kommersiell service

Tillganglighet

Gator och trafik

Gatunat, gang och
cykelvagar

Fornldmningar eller kulturhistoriskt vardefull bebyggelse finns inte inom
planomradet.

Pa fastigheten finns en huvudbyggnad (bostadshus med garage) pa ca 200 m?
med en tillbyggd carport pa ca 60 m2.

Plandndringen syftar till att mojliggora for en carport pa fastigheten. Se mer
under avsnittet Planens bakgrund och syfte.
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fasad mot norr, Plogvagen

Ritning som visar tillbyggd carport hdmtad frdn bygglovsansékan for det
tidsbegrdnsade bygglovet (Bmn § 74) utfidrdat 2018-06-26

En knapp kilometer fran planomrédet ligger narmaste forskola och till Heby
skola, med arskurserna F-9, ar det ca 1,5 kilometer. Runt torget i Heby finns
service som dagligvaruhandel, bank, bibliotek och busstation. Torget ligger 2
kilometer fran planomradet.

Anvandbarhet och tillgdnglighet for personer med funktionsnedsattning ska
behandlas vidare i samband med detaljprojektering och bygglovsskede.

Riksvédg 72 som l6per ca 90 meter soder om planomradet sammanbinder
Dalarna och Uppsala. Vig 56 ungefar 160 meter vister om planomradet,
forbinder Gavle med vastra Malardalen och Norrképing. Ca 750 meter nordost
om fastigheten gar jarnviagen Dalabanan som stracker sig mellan Uppsala och
Mora. Vag 72, 56 och Dalabanan ar utpekade som riksintressen. Vag 72 har
regional betydelse och ar viktig for pendling. Vag 56 och Dalabanan ar av
nationell betydelse.

Planomradet och intilliggande fastigheter nas via Plogvagen och darefter
Odalvagen ut till Stationsvagen.



Kollektivtrafik

Parkering

Teknisk férsorjning

Vatten och avlopp

Dagvatten

Avfall
Varme

El

Bredband, TV, Tele

[ anslutning till bostadsomradet finns cykelviagar som knyter an till
narliggande omraden samt centrala Heby tétort.

Heby station ligger ca 1,5 kilometer fran planomradet. Fran stationen gar
Upptéget till Sala och Uppsala. Busslinje 848 gar mellan Uppsala och Sala, 225
till Enképing, 865 via Térnsjo till Ostervéla, 866 via Harbo och Huddunge till
Ostervéla och 867 via Tarnsjé och Huddunge till Ostervala. Buss 848 har dven
en héllplats ca 100 meter soder om planomradet och ar ansluten till gdngvag
fran fastigheten.

Detaljplanedndringen paverkar inte parkeringssituationen. Dock majliggor
detaljplanedndringen att en carport eller tak byggs 6ver befintlig
parkeringsyta.

Heby tétort far sitt dricksvatten fran Heby vattenverk. Avloppsvatten leds till
Heby reningsverk for rening. Detaljplanedndringen kommer inte paverka den
befintliga dricksvattenférbrukningen eller paverka mangden avloppsvatten.

Under parkeringsytan, dar planandringen ska mojliggora fér en permanent
uppford carport, Ioper ledningar for vatten och avlopp samt dagvatten. Da
uppférandet av carporten endast innebar att stolpar eller andra mindre och
lattare konstruktioner anvands bedéms ledningarna inte utgora ett hinder for
att fullfélja planandringens intentioner. Dock bor forsiktighet vidtas vid alla
typer av ingrepp vid och intill de befintliga ledningarna.

Dagvattnet ska i mojligaste man fordrojas och infiltreras pa fastigheten vilket
begransningen i byggratt sdkerstaller ar mojligt. Plandndringen innebar ingen
marginell 6kning av andelen hardgjord yta jamfoért med idag.

Dagvattnet fran hardgjorda ytor ska i forsta hand ledas till genomslapplig
mark som till exempel vegetationsytor for att infiltreras. Andra atgarder for att
fordroja dagvattnet kan vara att anvianda genomslappligt material pa de
hardgjorda ytorna.

Avfall ska hanteras i enlighet med Heby kommuns renhallningsordning.

Fjarrviarmenit finns pa orten som ags av Sala-Heby energi AB.

Planomradet ligger inom Heby natomrade med Sala-Heby energi AB som
ansvarig distributor.

Bredband finns utbyggt i orten av fler kommersiella aktorer.



Tidplan

Genomfoérandetid

Forfarande

Avtal och ekonomi

Fastighetsbildning

GENOMFORANDEFRAGOR

ORGANISATORISKA FRAGOR

Preliminar tidplan for detaljplanen ar:

Samradsfas: sista kvartalet (Q4) 2019

Granskningsfas: andra kvartalet (Q2) 2020

Antagande: tredje kvartalet (Q3) 2020

Laga kraft: tredje kvartalet (Q3) 2020

Genomforandetid for planen ar fem ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Planen handldggs med standardférfarande enligt plan- och bygglagen (PBL
2010:900).

Planen bekostas av planintressenten. Plankostnad tas ut och regleras genom

plankostnadsavtal mellan Heby kommun och planintressenten.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

For att bygglov ska kunna beviljas kravs att fastigheten 6verensstimmer med
detaljplanen.

Ingen fastighetsbildning behovs for att genomfora detaljplanedndringen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har upprattats av Erik Mortsell.

For Mark- och planeringsenheten
Erik Mortsell

Planarkitekt



