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PLANBESKRIVNING

- Plankarta
- Plan- och genomférandebeskrivning
- Fastighetsforteckning

En detaljplan krdvs ndr omraden ska bebyggas och niar anviandningen av en
fastighet eller ett omrade avses att forandras. Kommunens planlaggning
fastslar anvandning av mark- och vattenomraden samt reglerar bebyggelse,
gator, parker och friluftsomraden.

Initiativet till att upprétta en detaljplan kan komma fran markégare och
exploatérer men dven fran politiskt hall nar fragor som exempelvis
ledningsforsorjning, vagdragningar eller byggnationer av allmédnnyttiga
verksamheter kraver en féorandrad markanvandning.

I en detaljplan ar plankartan den juridiskt bindande handlingen som ligger till
grund for bygglovsprovning. Den anger bland annat hur bebyggelse ska
regleras, vad som ska vara allméan platsmark eller kvartersmark.

Planbeskrivningen syftar till att beskriva de fdrdndringar som planen innebar
for en plats, samt omradets forutsattningar. Planbeskrivningen ar ocksa ett
stdd for att underlatta tolkning av plankartan. Genomférandebeskrivningen
syftar till att sdkerstélla ett genomférande av detaljplanen. Den tillimpas som
stdd vid fastighetsbildning, avtalsskrivning fér fordelning av kostnader mellan
ber6rda parter m.m. efter planens antagande.

En dndring av en detaljplan gors nar man vill géra mindre féorandringar i
gallande detaljplan. En dndring bor lasas ihop med underliggande detaljplan
for att fa en komplett bild av vad som géller for platsen.

Planarbetet genomfors enligt standardférfarande.

Processpilen nedan illustrerar var i planprocessen som den aktuella

detaljplanen befinner sig.
Laga kraft

Samrad  Granskning  Antagande

PLANENS BAKGRUND OCH SYFTE

Fastigheten Vasterlovsta-Nordsjo 8:4 ligger i Nordsjo nordost om Heby tétort.
Fastigheten ligger ldngs en langa med flera avstyckade bostadsfastigheter. I
dagslaget finns ett fritidshus pa fastigheten.

Fritidshuset ar byggt pa prickad mark med bygglov fran 1985 for befintlig
byggnad. Da en renovering av byggnaden paborjades nyligen ansags
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renoveringen gora for stora avsteg fran gillande detaljplan och det kravs
darfor en planandring for fastigheten. Husets placering ligger enligt gillande
plan pa prickmark. Syftet med planidndringen ar att minska mangden
prickmark pa fastigheten for att huset ska kunna behélla sin ursprungliga
placering pa fastigheten.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

ﬁversiktsplan I gillande Oversiktsplan, Kommunplan 2013, fér Heby kommun beskrivs att
omradet Vansjo/Nordsjo ar ett av de storre fritidshusomradena i kommunen. I
oversiktsplanen beskrivs att en utveckling av omradet kan bli aktuellt
framover vilket skulle innebar 6kad befolkning och utbyggnad av teknisk
férsorjning.

Detaljplanen strider inte mot gillande dversiktsplan.

Detaljplan Gallande byggnadsplan, Byggnadsplan fér Nordsjo mm. nr. 84, faststilldes
1972-10-05 och omfattar hela fritidshusomradet for Nordsjo.
Genomforandetiden har gatt ut. Den aktuella planen ersatter den gamla och
anpassar bestimmelserna samt planomradesgransen utifran dagens
forhallanden och faktiska anvandning.

Den gillande byggnadsplanen anger friliggande bostdder i ett plan. Prickmark,
mark som ej far bebyggas, ar markerad pa en storre yta pa fastighetens vastra
sida och mindre pa den 6stra sidan. Huvudbyggnad far maximalt omfatta 80
kvm och uthus maximalt omfatta 20 kvm.

Del av gdllande byggnadsplan 84. Det aktuella planomrddet dr inringat i svart.

Miljdbedomning En behovsbeddmning avseende betydande miljopaverkan har gjorts enligt
PBL 4:34 och 6 kap MB. Planandringen bedoms inte medféra sddana
forandringar och paverkan att den fordrar en miljokonsekvensbeskrivning.
Sarskilt samrad har skett med Lansstyrelsen i samband med samradet.

Planforslaget beddms vara forenlig med hushallningsbestimmelserna enligt
kap 3 MB, planomradet ingar inte i ndgot av de omraden som omnimns i kap 4
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MB. Forslagets genomforande beddms inte heller medfora att de gillande
miljokvalitetsnormerna enligt MB kap 5 6verskrids.

I bostadsforsorjningsplanen for Heby kommun beskrivs att ny bebyggelse ska
placeras pa ett sddant satt att underlaget for kommunal och kommersiell
service samt kollektivtrafik starks. Samtidigt beskrivs att det ska finnas
moijlighet for landsbygden att utvecklas och 6ka i befolkning.

Omradet Nordsjo ar ett av de storre fritidshusomradena i kommunen. Den

aktuella plandndringen innebar inte ndgon utékad byggratt jamfort med nu
gallande plan och innebar darfor inga storre forandringar.

Inom planomradet finns inga riksintressen.

PLANDATA

Planomrddet ligger i Heby kommun, ca 1 mil norr om Morgongava tétort.

Morgongava

Orienteringskarta over detaljplaneomrddets Idge, planomradet ligger inom den
svarta markeringen.

Planomradets areal ar 2938 m?.

En fastighet berors: Vasterlovsta- Nordsjo 8:4.

Omradet Nordsjo ar ett fritidshusomrade som innefattar ca 70 fastigheter
beldget ca 1 mil norr om Morgongava tatort. [ direkt anslutning séderut ligger
omradet Vansjon som dven det ursprungligen ar ett fritidshusomrade. I bada
omradena finns bostdder som anviands som permanentbostidder. Omradet ar
uppkallat efter den sjo som det ar placerat vid. Nordsjon samt Vansjon ar
sammankopplade via ett sund.
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Aven pé norra sidan och vistra sidan av Nordsjon finns viss bebyggelse.

Det kringliggande landskapet bestar till stor del av skogsmark och
jordbruksmark.

Vid Nordsjon finns en anordnad badplats som skots av samfalligheten.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Omradet ar omgivet av stora skogsomraden och naturytor. Omradet ligger i
nara anslutning till vatten.

Inga kinda féroreningar finns inom omradet.

Omradet ligger i nara anslutning till Nordsjon och Vansjon. Vattenstatus i
Vansjon uppndr enligt VISS madttlig ekologisk status och ej god kemisk status.
Det miljoproblem som beskrivs fér sjon dr Overgddning och syrefattiga
miljoer. Vidare beskrivs mojliga atgarder kopplat till jordbruket och enskilda
avlopp for en battre vattenkvalitet.

For planomradet stills krav gillande avloppslésningar.

Inga anordnade lekplatser finns inom omradet men omradet har mycket god
tillgang till rekreationsomraden.

Négra inslag av dldre jordbruksbebyggelse samt gardsmiljoer finns inom
omradet Nordsjo-Vansjo. Dessa ligger utanfor planomradet.

Planomradet ar sedan tidigare bebyggt med en huvudbyggnad samt en
tillbyggnad. Under 2015/2016 gjordes en storre renovering/ombyggnad av
huset.

Planen syftar till att mojliggora for det nybyggda befintliga huset att fa bygglov
for den plats som det redan ar uppfort pa. Planen mojliggor inte for nagon
utokad byggratt jAmfort med nu gillande plan.

Planen anger en storsta byggnadsarea om 80 kvm for huvudbyggnad och 20
kvm fér komplementbyggnad. Hogsta byggnadshdjd ar satt till 3,5 meter for
huvudbyggnad och 2,8 meter for komplementbyggnad. Huvudbyggnad och
komplementbyggnad far uppforas i hogst en vaning, vind far ej inredas.

Huvudbyggnad far inte placeras nirmare an 4,5 meter fran fastighetsgrans och
komplementbyggnad inte nidrmare dn 2 meter.

Narmaste service finns i Morgongava, ca 1 mil séder om Nordsjo. I
Morgongava finns mataffar samt annan kommersiell service.
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Anvandbarhet och tillginglighet for personer med funktionsnedsattning ska
behandlas vidare i samband med detaljprojektering och bygglovsskede.

En vagsamfallighet, Nordsjo samfallighet, finns inom omradet. Inga anordnade
gang- eller cykelvagar finns inom omradet.

Ca tre km fran fastigheten finns ett hallplatsldge som trafikeras med buss av

UL. Linje 866 trafikerar omradet med tre turer per dag. Narmaste tagstation
ar Morgongava station som ligger ca 1 mil sdderut, fran Morgongava station

gar tag- och bussavgangar till Uppsala och Heby/Sala.

Parkering for ny bebyggelse ska 16sas inom den egna fastigheten.

Omradet ligger inte i narheten av nagra bullerkallor vilket gor att situationen
inte anses behovas utredas vidare i planhandlingarna. Trafikbelastningen i
omradet ar inte hog utan bestar nastintill uteslutande av de boende i omradet.
Vag som ansluter till omradet ar forsedd med last bom vilket forhindrar
obehdriga att kora i omradet.

Enskild 16sning for vatten- och avlopp ér tillatet inom omradet. Samfalligheten
har en gemensam brunn. Det &r inte tillatet med utslapp till mark fran toalett.

Inget kommunalt dagvattennit finns inom omradet. Dagvatten ska i mojligaste
man omhéndertas inom fastigheten.

Avfall ska hanteras i enlighet med Heby kommuns renhallningsordning.
Omradet ligger inom Sala-Heby Energi AB:s natomrade. Ett landsbygdsprojekt

for fiberutbyggnad drivs av Huddunge Telekom ekf. Utbyggnaden ar planerad
att séttas igang i slutet av 2017.
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GENOMFORANDEFRAGOR

ORGANISATORISKA FRAGOR
Preliminar tidplan for detaljplanen ar:
Samradsfas 27 februari - 22 mars
Granskning 27 april - 12 maj

Antagande: 7 juni 2017

Genomforandetid for planen dr fem ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Planomradet innehaller inga allmdnna platser och darfor anges ingen
huvudman.

Planen handlaggs med standardférfarande enligt plan- och bygglagen (PBL
2010:900)

Planen bekostas av planintressenten. Plankostnadsavtal har tecknats mellan
planintressenten och Heby kommun.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Detaljplanedndringen innebdr inte att ndgon fastighetsbildning beho6vs goras.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har uppréattats av Hanna Svensson, Mark- och planeringsenheten,
Heby kommun.

For mark- och planeringsenheten

Hanna Svensson

Sambhallsplanerare



