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KO M M U N Datum Diarienr/Dplankod
2023-12-13 KS/2019:39

DP 388

Samhallsbyggnadsférvaltningen
Mark- och planeringsenheten

Samradsredogorelse
Forslag till detaljplan, DP 388 Horrsta 4:5,
Horrsta 4:12 och Horrsta 4:36

Samradsyttrande
Totalt antal inkomna 21

Beslutsdatum
Beslut om planuppdrag 3juni 2019 (KS§ 111)
Samrad 28 januari 2022 — 27 februari 2022 (4 veckor)

Sammanfattning av samradet

Syftet med detaljplanen &r att utreda mojligheten till bostadsbebyggelse pa
fastigheterna Horrsta 4:5, Horrsta 4:12 och del av Horrsta 4:36.

Detaljplanen handlaggs med standard forfarande enligt plan- och bygglagen
(2010:900). Detaljplanen avviker inte fran 6versiktsplanen.

Detaljplanen har varit pa samrad mellan 28 januari och 27 februari, 2022. Forslaget
har tillstallts samradskretsen, kommunens webbplats samt kungjorts pa Heby
kommuns digitala anslagstavla. Bilaga 1 redog6r vilka som har delgivits
samradshandlingarna.

Under samradstiden har 21 stycken skriftliga synpunkter inkommit, dar 7 ar utan
erinran.

Lansstyrelsen beddmer att detaljplanen inte kan antas medféra betydande
miljopaverkan enligt 6 kapitlet miljobalken, enligt sitt yttrande daterat 2022-02-25
(&rendebeteckning 402-686-2022).

Sammanfattning av andringar i forslaget
Stdrre justeringar och andringar efter samradet listas nedan:

Plankartan

o Kvartersmarken har flyttats langre sdder ut.

e Plankartan kompletteras med en bestdmmelse om att
komplementbyggnader, garage och carport far placeras minst 4,5 meter
fran fastighetsgrans mot gata och 1,5 meter frdn annan fastighetsgrans.

e Vagstrackningen har dragits om efter genomférd férprojektering.

e E-omradets yta har minskats ner.

Postadress

Heby kommun
744 88 Heby

Besotksadress Telefon Internet Bankgiro
Tingsgatan 11 0224-360 00 www.heby.se 366-5114
information@heby.se

Org.nr
212000-2049
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Planbeskrivningen

e Planbeskrivningen har kompletterats efter genomford arkeologisk
utredning.

e Planbeskrivning har kompletterats efter genomford fordjupad geoteknisk
utredning.

e Planbeskrivning har kompletterats efter genomférd férprojektering av
vagdragning.

¢ Planbeskrivningen kompletteras med en beskrivning av
grundvattenférekomstens statusklassning, miljokvalitetsnormer och
beddmning om huruvida miljokvalitetsnormerna féljs. (F6r grundvatten)

o Oversiktlig bullerberakningen har gjorts dar bedémningen gors att
bullernivaerna hallas enligt riktvarden.

e Ny véagdragning ar beskriven i planbeskrivningen.

e Planbeskrivningen har kompletterats med en redogoérelse for de omraden
utanfor planomradesgransen som fortsatt kommer galla enligt DP 310.

e Planbeskrivningen har kompletterats med en skrivelse om granskvalitén.

e Planbeskrivningen kompletteras med en redogérelse och motivering
till for varfor anslutning till statlig vag 830 behdvs.

e Planbeskrivningen kompletteras med en skrivelse om hasthallning i
naromradet.

Inkomna synpunkter fran samradet

Nedan redovisas inkomna synpunkter i sin helhet och enhetens bedémning.
Yttranden med erinrar redovisas forst.

Yttranden med erinran
Bygg- och Miljonamnden

Bygg- och miljonamnden har for samrad fatt ett forslag till detaljplan for DP 388 i
Heby, Heby kommun. Detaljplanen gérs med standardférfarande och ar nu
utskickad pa& samrad till 2022-02-27 men namnden har fatt anstand till och med 17
mars.

Syftet med detaljplanen ar att utreda mojligheten till bostadsbebyggelse pa
fastigheterna Horrsta 4.5, 4:12 och del av 4:36. Bostaderna planeras att utgtras av
smahus enligt samma ménster som byggts ut norr om planomradet, motsvarande
etapp 1. Detta innebér att en- och tvabostadshus alternativt parhus uppfors pa
egen fastighet dar fastighetsarean omfattar ca 1000-1500 m2. Den nya
detaljplanen bedéms kunna skapa ca 20 nya fastigheter for en- och tvabostadshus.
Bygg- och miljonamnden har gatt igenom forslaget till detaljplan och har foljande
synpunkter.

De utformningsbestdmmelser som finns i detaljplanen for Horrsta etapp | finns inte
i det aktuella planforslaget vilket ur Byggenhetens synvinkel ar positivt da
bestammelserna i det fallet inte var tillrAckligt motiverade.

Gallande geoteknik s ar det bra om plan- och genomférandebeskrivningen
tydligare vagleder om och néar geoteknisk undersoékning kravs och inte kravs i
bygglovsskedet, formuleringarna ar i nulaget vaga.

| samband med utbyggnaden av Horrsta etapp | forsvarade den genomférda
fastighetsbildningen samt en avstandsbestammelse om att byggnader ska
placeras minst 4,5 meter fran grans mojligheten att bebygga tomterna
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andamalsenligt. Samma avstandsbestammelse finns aven i detta planforslag vilket
kan generera problem att fa plats med bade bostadshus och komplementbyggnad
om fastighetsbildningen blir likartad. Vart att 6vervaga ar att medge placering av
komplementbyggnader narmre grans men ocksa pa langre avstand fran gata for att
fa plats med uppstallningsplats for fordon.

Miljdenheten gor bedémningen att marken som avses exploateras ar att klassa
som brukningsvard jordbruksmark, varpa den enligt miljobalken 3 kap 4 § ej far
bebyggas. Att bebygga jordbruksmark motverkar att den nationella
livsmedelsstrategin samt att de nationella miljomalen uppnas.

| det aktuella planforslaget saknas ytor avsedda for lokalt omhandertagande av
dagvatten.

Inom det planlagda omradet finns det ett namnlost vattendrag som idag omfattas
av ett strandskyddsomrade pa 25 m. Detta avses upphavas med stod av
miljobalken 7 kap 8§18c 5 d& en utredning gjorts kring annan majlig placering.
Bedodmning har i planférslaget gjorts att forutsattningar for det allemansrattsliga ej
tilltrader da djur- och vaxtliv redan ar kraftigt begransat i och med den nuvarande
jordbruksmarken, och att planlaggningen av omradet darfor inte skulle innebara
nagra storre forandringar for strandskyddets syfte. Miljoenheten anser dock att det
allemansréttsliga tilltrader, och djur- och vaxtliv som finns bor varnas om, oavsett
strandskyddsomrade eller ej. | planbeskrivningen bor darfor aven fortsattningsvis
en fri passage langs vattendraget beskrivas. Passagen far garna tydliggéras med
staket/hack vid tomtgranser, samt en tydlig beskrivning av marken for att
sakerstalla att dessa ytor inte enbart kommer skétas som monoton gradsmark utan
att ratt forutsattningar ges for en biologisk mangfald langs vattendraget.

Det foreslagna planomradet vara en del av Hebys framtida
reservvattenskyddsomrade, i det geografiska omradet ligger en viktig del av
grundvattenmagasinets infiltrationsomrade. Hansyn till detta behover tas med i
planen.

Inom det foreslagna planomrédet s har det troligen tidigare funnits en
taktverksamhet i den sddra delen av omradet. Det kan darfor finnas
utfylinadsmassor som anvants vid aterstallandet av marken med okant innehall.
Patraffas misstankta fororeningar ska miljgenheten kontaktas vilket med fordel kan
beskrivas i plan- och genomférandebeskrivningen.

Gallande buller sa anser miljoenheten att basta majliga ljudmiljo ska efterstravas.
Da orten Heby ej kan ses som sarskilt bullerutsatt i ett stérre perspektiv, bor avsteg
ej behdva tillampas. Byggnation bor tex kunna genomfdéras utan att tyst sida
tilampas, eller att hogre ljudnivaer tillats vid bostader som ar 35 kvm eller mindre.
Byggnation ska planeras sa att gallande riktvarden halls.

Mark- och planeringsenhetens bedémning

Sedan detaljplanen var ute pa samrad har en fordjupad geoteknisk utredning
genomfdérts. Den férdjupade utredningen visade att de geotekniska
forutsattningarna for storre delen av planomradet utgors av god byggbarhet. Ett
begransat utrymme inom planomradet utg6rs av mark med samre byggbarhet.
Detta kan dock atgardas genom langre liggtid innan bebyggelse sker. En
beskrivning av detta har kompletterats plan- och genomférandebeskrivningen och
den férdjupade geotekniska utredningen bifogas planhandlingarna.

Plankartan kompletteras med en bestammelse om att komplementbyggnader,
garage och carport ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans mot gata
samt 1,5 meter fran annan fastighetsgrans. Att reglera s att avstandet mot gata
ger plats for uppstallningsplats anses ej som en nddvandig reglering.
Planforslaget innebéar exploatering av brukningsvard jordbruksmark. Mark- och
planeringsenheten gor bedémningen att planerad bebyggelse utgér ett vasentligt
samhallsintresse som inte kan tillgodoses pa ett tillfredstallande satt genom att ta
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annan mark i ansprak. | samband med faststallandet av planforslaget har aven
andra omraden provats men aktuellt omrade bedomdes som mest lampligt.
Omhandertagandet av dagvatten inom fastigheterna for bostadsbebyggelse
sékerstélls genom planbestammelse om att minst 50% ska vara genomslapplig
samt att marklov kravs for hardgérande av mark. | 6vrigt hanvisas 6vriga
dagvattenldsningar till omraden som i plankartan har bestimmelsen NATUR.
Sedan planforslaget var ute pd samrad har kvartersmarken flyttats langre s6derut
Detta gor att mer naturmark narmast dikessléanten planlaggs som natur och lamnas
darmed orérd. Denna buffertzon bedéms skydda bade den allméanréttsliga
tillgangen till omradet samt djur- och vaxtliv. Uppséttning av staket kan inte
regleras i detaljplan, déaremot finns inga hinder i planen for att satta upp staket
langst tomtgranserna.

Planbeskrivningen har kompletterats med information om reservvattentakt,
grundvattenmagasin. Grundvattenmagasinet har god kemisk och kvantitativ status.
Grundvattenmagasinet beddms ha ytvattenkontakt via recipienten Orsundaén
Vansjon- Fjardhundra.

Plan- och genomférandebeskrivningen innehaller en skrivelse om att miljdenheten
skall kontaktas vid patraffande av mojliga féroreningar.

En oversiktlig bullerberakningen gjorts dar bedémningen gjorts att bullernivaerna
kan antas hallas enligt gallande riktvarden. Den 6versiktliga berakningens resultat
visar att fastigheten narmast Littersbovagen utsatts for buller om 56 dBa. Troligen
kommer bullervarden inom planomradet aven vara lagre med storre avstand fran
Littersbovagen.

Lansstyrelsen

Redogorelse for arendet

Kommunen har dversant rubricerat detaljplaneforslag for samrad enligt 5 kap.
11 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, samt samrad om undersokning
enligt 6 kap. 6 8 miljdbalken (1998:808), MB. Planen utférs med
standardforfarande enligt PBL.

Syftet med planforslaget

Kommunens syfte med detaljplanen ar att utreda mdjligheten till
bostadsbebyggelse pa fastigheterna Horrsta 4:5, 4:12 och del av 4:36.
Kommunen planerar for smahusbebyggelse, en- och tvabostadshus alt.
parhus, enligt befintligt ménster norr om planomradet dar husen uppfors pa
egen fastighet om ca 1000-1500 kvm. Kommunen bedémer att ca 20 nya
fastigheter skulle kunna skapas.

Overensstammelse med 6versiktsplanen

Markanvandningen dverensstammer med dversiktsplanens intentioner for
omradet. Omradet ar utpekat som utvecklingsomrade enbostadshus i
Oversiktsplanen.

Undersdkning

Lansstyrelsen instammer i kommunens bedémning att rubricerad detaljplan
inte kan antas medféra sadan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. 3
§ MB.

Fragor som bevakas av Lansstyrelsen enligt 11 kap 10 § PBL
Miljokvalitetsnormer (MKN)
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Redogorelse for arendet

Kommunen har dversant rubricerat detaljplaneforslag for samrad enligt 5 kap.
11 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, samt samrad om undersokning
enligt 6 kap. 6 8 miljdbalken (1998:808), MB. Planen utférs med
standardférfarande enligt PBL.

Syftet med planforslaget

Kommunens syfte med detaljplanen &r att utreda majligheten till
bostadsbebyggelse pa fastigheterna Horrsta 4:5, 4:12 och del av 4:36.
Kommunen planerar for smahusbebyggelse, en- och tvabostadshus alt.
parhus, enligt befintligt ménster norr om planomradet dar husen uppfors pa
egen fastighet om ca 1000-1500 kvm. Kommunen beddmer att ca 20 nya
fastigheter skulle kunna skapas.

Overensstammelse med oversiktsplanen

Markanvandningen dverensstammer med 6versiktsplanens intentioner for
omradet. Omradet &r utpekat som utvecklingsomrade enbostadshus i
Oversiktsplanen.

Undersokning

Lansstyrelsen instammer i kommunens bedémning att rubricerad detaljplan
inte kan antas medféra sadan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. 3
§ MB. Skrivini PB

Fragor som bevakas av Lansstyrelsen enligt 11 kap 10 § PBL
Miljokvalitetsnormer (MKN)

MKN Grundvatten

Enligt 2 kap. 10 § PBL ska miljokvalitetsnormer féljas vid planlaggning.
Planomradet gransar till grundvattenférekomsten Enkdpingsasen Heby-
Harnevi, SE663485-156515 och ligger inom tillrinningsomrade till
grundvattenférekomsten. Enligt SGU:s sarbarhetskarta har marken hog
sarbarhet vilket 6kar risken for paverkan pa grundvattenférekomsten.
Planbeskrivningen behodver darfor kompletteras med en beskrivning av
grundvattenférekomstens statusklassning, miljokvalitetsnormer och
beddmning om huruvida miljokvalitetsnormerna foljs.

Lansstyrelsen tolkar planbeskrivningen som att omradet ska ansluta till
befintligt fijarrvarmenat vilket ar positivt. Att anvanda bergvarme som
energikalla kan innebéara en 6kad risk for att fororeningar sprids till
grundvattnet d& man kan behéva borra genom tata jordlager.

MKN Ytvatten

Heby kommun har tagit fram riktvarden for utslapp av féroreningsamnen i
dagvatten. For att dessa varden ska beaktas bor det tydligt framga hur
riktvardena har tagits fram och hur de bidrar till att MKN och status inte
aventyras.

Heby kommun har aven tagit fram en dagvattenutredning dér de beskriver
féroreningsbelastning for befintlig och planerad markanvandning. Bromerade
difenyleter (PBDE) ingdr inte i féroreningsberéakningarna som tagits fram i
dagvattenutredningen. Likt kvicksilver far lokala paverkanskallor inte bidra till
Okade utslapp. Det bor darfor finnas en bedémning om en 6kning kan
forekomma med dagvattenatgarderna.

Utifran nuvarande underlag gor lansstyrelsen bedémningen att
dagvattenhanteringen som beskrivs i dagvattenutredningen ar tillracklig for att
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folja miljokvalitetsnormen. Fororeningsberdkningarna ar baserade pa
fordrojningsatgarder inom kvartersmark och makadamdike utefter gata.
Lansstyrelsen vill ocksa uppmana kommunen pa att det ar viktigt att tillrackligt
utrymme ges i gatans sektion for att rymma planerad dagvattenhantering.

Strandskydd

I norra hornet av planomrédet finns generellt strandskydd langsmed ett dike.
Marken intill diket ar idag jordbruksmark.

Enligt Naturvardsverkets handbok 2009:4, utgava 2, Strandskydd — en
vagledning for planering och prévning, bor jordbruksmark ses som tillganglig,
aven om tillgangen &r begransad under vaxtsasong. En forutsattning for att ett
omrade ska kunna tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmént
intresse ar att annan placering ar omgjlig eller orimlig for att kunna tillgodose
intresset.

Kommunen har planerat for allman plats, naturomrade, vid diket.
Lansstyrelsen anser att till skillnad fran kommunen att det saknas sarskilda
skal for att upphéva strandskyddet pa allman platsmark naturomrade.
Lansstyrelsen anser att strandskyddet ska fortsatta galla pa den allmanna
platsmarken naturomrade.

Halsa och sékerhet

Oversvamning

| planbeskrivningen uppger kommunen att det inte foreligger nagon storre risk
att planomradet utsétts for en 6versvamning i handelse av ett skyfall av hogre
magnitud och att genom anlaggning av byggnader hégre &n omkringliggande
mark s& sakerstalls att vatten inte tillinner och skadar byggnader vid
skyfallstillfallen. Lansstyrelsen ser dock inte att kommunen har nagon
reglering kopplat till detta pa plankartan. Vid exploatering av omradet kommer
andelen hardgjorda ytor att 6ka och Lansstyrelsen anser darfor att kommunen
bor folja dagvattenutredningens uppmaning om att hojdsatta omradet sa att de
sekundara avrinningsvagarna fortsattningsvis gar mot lagpunkten i befintligt
dike inom planomradet.

Geoteknik

Kommunen har utfért en geoteknisk undersdkning dar det ges
rekommendationer om att placering av hus bor ske i tomtens vastra delar och
att om det &r mindre byggnader i ett plan med platta p& mark bor dessa kunna
grundlaggas utan markforstarkningsatgard. | omradets Ostra delar har lera
patraffats, och det finns en risk att man i den grova undersokningen kan ha
missat lokalt simre mark som kan ge upphov till séattningar. | de delar som
undersokts i det dstra omradet bedéms leran vara tillrackligt konsoliderad for
att grundlagga mindre hus pa. Vad som avses med mindre hus framgar inte i
undersokningen eller i planbeskrivningen.

Kommunen har till storsta del planerat for bostéder i den norra och norddstra
delen av planomradet. | plankartan har kommunen satt planbestammelser sa
att bostader kan uppforas med en nockhdéjd pa 8,5 meter samt att 20 procent
av fastighetsarean kan bebyggas. Inga ytterligare begransningar finns
gallande bostadernas utformning sa som takvinkel och byggnadshojd.
Eftersom kommunen inte reglerat nagot ytterligare i plankartan sa skulle det
vara mojligt att uppfora tvavaningshus, med en byggnadsarea pa 20 procent
av (kommande) fastighetsarea. | syftet uppger kommunen att det rér sig om
fastigheter pa 1000-1500 kvm, vilket skulle kunna innebara en maximal
byggnadsarea p& mellan 200-300 kvm. | undersékningen har dessa
forhallanden inte utretts och lansstyrelsen anser att det saknas underlag som
visar om marken ar lamplig for bostader i denna storlek.
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| planbeskrivningen gér kommunen bedémningen att det i den framtida
byggprojekteringen behdver undersokas i varje enskilt fall vilket behovet av
markforstarkningsatgarder ar. Samt att den dversiktliga geotekniska
undersokningen behdver granskas infor kommande byggprojektering fér att
vidare bedéma behovet av kompletterande undersékningar och val av
grundlaggningsmetod. Enligt Boverket maste de geotekniska
sédkerhetsfradgorna klarlaggas i detaljplaneringen och inte skjutas till ett senare
skede. Lansstyrelsen anser, s som Statens Geotekniska Institut (SGI) anger i
sitt yttrande (se bilaga 1), att kommunen behéver fortydliga att stabiliteten
beddms som tillfredsstéllande for de belastningar detaljplanen medger.
Lansstyrelsen anser darfor att kommunen maste komplettera handlingarna
med detta for att det ska kunna vara mdjligt att avgéra markens lamplighet for
de forslagna atgarderna tills granskningsskedet. Beroende pa vad kommunen
kommer fram till vid undersékningarna kan det aven kravas reglering av
anvandning, placering, utformning och omfattning av bebyggelsen, sa att
halsa och sakerhet inte aventyras.

Ovriga synpunkter

Fornlamningar

Inom den nordvéstra delen av detaljplaneomradet finns en registrerad
fornlAmning, L1944:1595 boplats. Ytterligare boplatslamningar, L1944:1570,
undersoktes pa 1970-talet i samband med en grustakt. Lansstyrelsen
beddmer att det kan finnas ytterligare &nnu ej kdnda fornlamningar inom
omradet, vilket ocksa tas upp i beskrivningen av fornlamningen fran tidigare
undersokning, och att en arkeologisk utredning ska genomféras for att
klargora fornlamningssituationen. Heby kommun har inkommit med en
begaran om arkeologisk utredning till Iansstyrelsen. Begéaran hanteras i
sarskild ordning i arende med dnr 431-904-2022.

Innan den arkeologiska utredningen ar utférd ar det inte méjligt bedoma
paverkan pa fornlamningar. Om det visar sig att fornlamning berérs ska
provning ske enligt kulturmiljolagen. Ett beslut om tillstand till markingrepp i
eller intill fornlamning kan komma att villkoras med genomférandet av en
arkeologisk undersokning, vilken foregas av arkeologisk férundersckning.
Arkeologisk forundersokning och undersdkning genomfoérs efter att
detaljplanen vunnit laga kraft och bekostas av sékanden.

Naturmiljo — Biotopskydd

Runt om och igenom omradet finns det 6ppna diken som troligtvis omfattas av
det generella biotopskyddet. Enligt planforslaget ska dessa avsattas som
natur i planen. Om planen genomfors pa det sattet bor dispens inte kravas.

| 6vrigt finns inga kanda naturvarden inom planomradet.

Mark- och planeringsenhetens bedémning

Plan- och genomférandenbeskrivningen kompletteras med beskrivning av
Miljokvalitetsnormer for grundvatten och en bedémning om huruvida dem paverkas
av planen. Av den genomforda dagvattenutredningen framgar att
grundvattenmagasinet Enkopingsasen Heby-Harnevi har god kemisk och
kvantitativ status.

Jordlagret p& den norra delen av planomradet utgors av lera och bedéms ge ett
tillrackligt skydd for att forhindra att féroreningar paverkar grundvattenférekomsten
negativt. | den sodra delen av planomradet bestar jordlagret av isalvssediment
vilket kan utgéra en stdrre risk att fororeningar infiltreras till grundvattnet. Med
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foljande atgarder bedoms dock risken for negativ paverkan av grundvatten och
miljokvalitetsnormer att minimeras.

Ledningsschakt som korsar dagvattenlésningar ska undvikas. Sala-Hebys
miljdenhet férordar att garage utrustas med vatten/olje-rannor, dar oljan samlas
upp och lamnas till aterbruk som farligt avfall.

| de fall palning kravs inom planomrédet ska stalpalar fyllas med betong for att
sékerstalla att inga fororeningar kan na grundvattnet. Ansvarig entreprenér ska ha
tillgang till den saneringsutrustning som kravs for att hantera ett utslapp.
Uppstalining av tankar, arbetsfordon och férvaring inkl. hantering av stérre méangd
miljoskadliga produkter ska ske pa en vél avsedd plats dar konsekvenser av
eventuella utslapp kan begransas. Atgarderna beskrivs mer utférligt i
planbeskrivningen.

En beskrivning om att fjarrvarme minskar risken fér spridning av féroreningar laggs
in i planbeskrivningen.

De riktvarden for féroreningar som anvants i dagvattenutredningen ar sprungen ur
rapporten Forslag till riktvarden for dagvattenutslapp (Riktvardesgruppen 2009).
Dessa anvands da det inte finns fastslagna riktvarden for féreningshalter for
dagvatten. Om riktvardena beddms 6éverskridas ar detta en indikation p& att rening
behovs och rening ska ske till den grad att riktvardena kan hallas. Riktvardena
anvands med andra ord for att lattare kunna bedéma behov av atgarder for rening.
Planbeskrivningen kompletteras med en skrivelse om detta.

PBDE, bromerat flamskyddsmedel &r ett &@mne som anvands for att fordréja och
minska risken for spridning av brand. Amnet tillsatts oftast i brandfarliga material
som till exempel i plast och textilier och ar inte I6sligt i vatten utan sprids via
partiklar och dess spridningsvag ar framst via atmosfarisk deposition. Hur PBDE
sprids vidare via dagvattnet beror p4 markanvandningens hardgorningsgrad
snarare an den specifika verksamheten. Enligt en rapport fran Svenska
MiljoEmissionsData — pa uppdrag av Naturvardsverket (2018) utg6r dagvatten en
spridningsvag for PBDE att na vattenrecipienter. Rapporten har undersokt
spridningen for bland annat PBDE utifran olika typer av markanvéandning. PBDE
beddms spridas som mest vid industri och handelsplats. Markanvandningen,
bostadsomrade med mindre gronyta, bedéms inte bidrar till lika stor spridning till
vattenrecipienten. Beddémningen gors darfor att markanvandningen inom
planomradet ej innebar storre risk for spridning av amnet. Dartill regleras aven i
planen att 50 procent av fastighetsarean ska vara genomslappligt.

Enbart den del av strandskyddet som ligger vid upplagd kvartersmark avses
upphéavas.

For att hantera dagvatten inom fastigheterna har en bestammelse om att minst 50
procent av fastighetsarean ska vara genomslapplig samt att marklov kravs for
hardgorande av mark. | évrigt bedémer kommunen det som icke 6nskvart att
reglera markens hojd da detta anses som en alldeles for begransande reglering.
Sedan detaljplanen var ute pa samrad har en fordjupad geoteknisk utredning
genomfdérts. Den férdjupade utredningen visade att de geotekniska
forutsattningarna for storre delen av planomradet utgors av god byggbarhet. Ett
begransat utrymme inom planomradet utg6rs av mark med samre byggbarhet.
Detta kan dock atgardas genom langre liggtid innan bebyggelse sker. En
beskrivning av detta har kompletterats plan- och genomférandebeskrivningen och
den férdjupade geotekniska utredningen bifogas planhandlingarna.

En arkeologisk utredning har genomfdrts. Utredningen resulterade i att en av de
tidigare k&nda lamningarna fick beddémningen, inget antikvariskt. Utredningen
resulterade aven i fynd av en ytterligare lamning. Darmed berors planomradet av
tvad lamningar, varav en av dessa har skyddsomrade utover sjilva
lamningsomradet. Fornlamningsomradet samt skyddsomréde har i plankartan lagts
som NATUR. Mer om detta gar att lasas i planbeskrivningen och i PM till den
arkeologiska utredningen som utgoér en bilaga till planhandlingarna.
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Tekniska Enheten

Tekniska enheten har féljande synpunkter pa forslaget till detaljplan

Plankartan visar inte vilka delar av naturmarken som planeras som GC-vag, inte
heller vilka delar av naturmarken som ska skétas av kommunen och vilka som
fortsattningsvis kommer att brukas som akermark.

Det star i samradshandlingen att den befintliga gang-och cykelvagen som ansluter
till Sjomossvagen norrifran ska forlangas genom planomradet mot Byvagen. Enligt
var standard sa ar den befintliga vagen ett gangstrak eftersom den inte ar belagd
utan har en yta av grus och bara en bredd av c:a 2,5 meter, ar det tanken att
fortsattningen ocksa ska vara ett gangstrak eller ska hela strackningen andras till
GC-vag och darmed belaggas med asfalt och breddas?

Plankartan saknar héjdsattning. Utan hojdséattning vet man inte hur detaljplanen
forhaller sig till befintlig bebyggelse och ledningsnat for VA, det kan till exempel
behovas ytterligare E-omraden for VA-nétet.

Plankartan redogor inte for ytor dar dagvattenhantering ska ombesorjas.

Hela detaljplanen omfattas inte av kommunalt VA-huvudmannaskap.
Verksamhetsomradesgransen for VA maste justeras.

Det framgar inte av plankartan om kallare tillats.

Dagvattenutredningen foreslar Iosningar som Tekniska enheten anser ar svara att
genomfdra praktiskt.

Det dagvatten som avleds fran detaljplanen rinner till Sjomossen. Har Sjomossen
kapacitet att ta emot dagvattnet som alstras fran de olika befintliga och planerade
omradena i tatortens vastra del?

Nya gatan bor inte vara en forlangning av Idrottsvagen. Detta pa grund av att
Idrottsvagen (Tegelvagen-Littersbovagen) da blir lang och relativt rak med risk for
att hastigheten blir hog. Befintliga boende langs Idrottsvagen bor idag efter en
atervandsgata, det vill saga ingen genomfartstrafik passerar dem. Med den
foreslagna strackningen kommer Idrottsvagen att bli en genomfartsgata och antalet
fordon som passerar dkar drastiskt. Istéllet kan Idrottsvdgen och den nya gatan
bindas ihop med en gang- och cykelvag, over det befintliga diket, for att ge gédende
och cyklister en god forutsattning att ga eller cykla mot idrottshallen/centrum.

Mark- och planeringsenhetens bedémning

Gronomradet inom planomradet planlaggs som NATUR och ska skotas darefter.
Anvandningen NATUR anvands for gronomraden som inte ar anlagda och som
inte kraver ndgon omfattande skotsel.

Kommunen anser det inte som onskvart att i plankartan reglera exakt strackning av
gang- och cykelvagen. Exakt placeringen av gang- och cykelvag ska avgoras i
samband med detaljplanens genomférande. Gang- och cykelvagen skall vara en
forlangning av befintlig strackning och darmed félja dess standard.
Planbeskrivningen revideras sa att gang- och cykelvéagen i fortsattningen benamns
som gangstrak.

Ytor fér dagvattenhantering ar hanvisade till omradet som &r planlagt som NATUR.
De dagvattenldsningarna som presenteras i plan- och genomférandebeskrivningen
ar baserade pa kommunens riktlinje for dagvatten.

Efter dialog med tekniska enheten har ett ytterligare e-omrade lagts i planomradet.
En skrivelse om att ett politiskt beslut maste féregas for att omfatta hela omradet
av VA-verksamhetsomradet har lagts in i planbeskrivningen.

| detaljplanen finns inga hinder att anlagga kallare eller suterrangvaning. Den
fordjupade geotekniska utredningen har inte heller funnit nagra skal att avrada
anlaggandet av kallare.



H E BY [2)6(1;?3-12-13 10(29)
KOMMUN

En forprojektering i syfte att utreda den mest lampliga vagdragningen da
planomradet ar kuperat och sluttar nordost. Resultatet av férprojekteringen
presenteras i planbeskrivning och plankarta samt bifogas i sin helhet till
planhandlingarna. Forprojekteringen for vagen genomfordes i samrad med
tekniska enheten.

Statens geotekniska institut

Statens geotekniska institut (SGI) har fran lansstyrelsen i Uppsala lan erhallit
rubricerad detaljplan med 6nskemal om yttrande. SGI:s yttrande avser geotekniska
sakerhetsfragor sdsom ras, skred, erosion och geotekniska fragestallningar
kopplade till 6versvamning. Grundlaggnings- och miljétekniska fragor, sdsom
séttningar och hantering av radon, ingar saledes inte.
Syftet med detaljplanen ar att utreda mojligheten till bostadsbebyggelse pa
fastigheterna Horrsta 4.5, 4:12 och del av 4:36.

Underlag: 1 Plankarta, 2022-01-25

2 Planbeskrivning, 2022-01-26
3 PM Geoteknik, Rambdll, 2021-05-12
4 MUR Geoteknik, Ramboll, 2021-02-12

SGl:s synpunkter

I 2) och 3) konstateras att jordlagerféljden inom planomradet 6verst bestar av
torrskorpelera med en méaktighet pa ca 1-3 meter. Torrskorpan underlagras
generellt av ett lager av friktionsjord som ar ca 1,5-9 meter maktigt. Friktionsjorden
bestar av sand och silt. | delar av omradet forekommer det ett lager av lerjord som
ar ca 2,5-5 meter maktigt. Leran bedéms vara normal — till dverkonsoliderad med
OCR i storleksordningen 4-8.

| 3) dras slutsatsen att inom omradet beddms inte risk for skred att foreligga, givet
att nuvarande nivaer halls. Mindre uppfylinader bedéms inte paverka
stabilitetsforhallandena namnvart.

Det skulle dock behdéva fortydligas att stabiliteten aven bedéms som
tillfredstallande for de belastningar som planen medger (en beddémning verkar
endast vara gjord for dagens forhallanden).

Mark- och planeringsenhetens bedémning

Sedan detaljplanen var ute pa samrad har en fordjupad geoteknisk utredning
genomforts. Den fordjupade utredningen visade att de geotekniska
forutsattningarna for storre delen av planomradet utgors av god byggbarhet. Ett
begransat utrymme inom planomradet utgérs av mark med samre byggbarhet.
Detta kan dock atgardas genom langre liggtid innan bebyggelse sker. En
beskrivning av detta har kompletterats plan- och genomférandebeskrivningen och
den férdjupade geotekniska utredningen bifogas planhandlingarna.

Lantmateriet

FASTIGHETSGRANSER MED OSAKERT LAGE SOM GRANSAR TILL
PLANOMRADET

Planomradesgransen gar enligt plankartan i fastighetsgransen mellan Horrsta 4:7,
4:10, 4:11, & ena sidan och Horrsta 4:5, 4:12 och 4:36, & andra sidan. Horrsta 4.7,
4:10, 4:11 ar fastigheter for bostadsandamal. De aktuella granserna saknar bade
enligt digitala registerkartan och grundkartan inméatta granspunkter.
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Lantmaéteriet vill paAminna om att detaljplanen inte paverkas om grénsen visar sig
ha ett annat lage. Risken med att planlagga utan att ha koll pa gransens réatta lage
ar att antingen en del av den allmanna platsen ligger inne pa grannfastigheten eller
att det blir en remsa mellan den planlagda marken och fram till fastighetsgransen. |
denna typ av fall nar gransens lage ar osakert ar det lampligt att s& snart som
mojligt utreda gransen och gora en gransutvisning dar man letar upp befintliga
gransmarkeringar och méter in dem. Visar sig gransen vara juridiskt oklar kravs det
en fastighetsbestamning for att bestimma dess lage. Nar gransens lage ar
klarlagd kan déarefter ev. anpassning av planen till fastighetsgransens ratta lage
goras. GIom inte att rapportera in ev. forbattringar av granspunkters
lagesosakerhet till Lantméteriet. Ar ni osékra pa hur det ska ga till - kontakta
Lantmateriets geodatasamordnare.

| beskrivningen framgar att omrade for den nya detaljplanen ska upphavas i den nu
gallande planen, akt 0331-P08/1. | beskrivningen s. 8 redovisas vilket omrade som
avser den nya planen. Tva mindre omraden i den nu géllande planen lamnas
utanfor den nya planen, se blainringade omraden pé karta nedan. Om dessa delar
ocksa ska upphavas bor det framgé av planforslaget.

Mark- och planeringsenhetens bedémning

En inmaétning av fastighetsgranser har genomforts for att uppna battre kvalitet pa
de fastighetsgranser som i planforslaget angransar till kvartersmark.

Nér det galler de omraden som lamnas utanfor planomradet kommer dessa att
kvarstd i gallande plan. Dessa omraden &r i nu gallande plan planlagda som
NATUR i géllande plan DP 310 och kommer fortsattningsvis gélla enligt denna
plan. Plan- och genomforandebeskrivningen kompletteras med en skrivelse kring
detta.

Trafikverket

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for bostadsbebyggelse pa fastigheterna
Horrsta 4:5, 4:12 och 4:36. Planomradet redovisar ny anslutning ut till allman statlig
vag 830.

Trafikverket arbetar med att halla nere antalet anslutningar till det statliga vagnatet
da varje korsning okar risken for olyckor. En aspekt som Trafikverket darfér saknar
i planarbetet ar huruvida en ny anslutning maste komma till. Om planomradet kan
forsorjas via befintlig anslutning till vag 830 s anses det battre ur ett
trafiksékerhetsperspektiv.

Mark- och planeringsenhetens bedémning

Planbeskrivningen kompletteras med en redogdrelse och motivering till for varfér
anslutning till statliga vagen 830 behdvs. Mark- och planeringsenheten anser att
planomradet bast trafikforsorjs genom en forlangning av idrottsvagen och genom
en anslutning till Littersbovagen, statlig vag 830. En anslutning till vag 830 anses
av mark- och planeringsenheten vara den mest optimala utifran
trafiksdkerhetssynpunkt i Heby tétort. Skulle befintlig anslutning via exempelvis
lokalgatan sjomossvagen anvandas for planomradet sa skulle det innebéara en
icke-6nskvard okad trafik pa Sjomossvagen. Sjomossvagen skulle dd motta stor
del av den trafik som planomradet genererar. Sjémossvagen trafikférsorjer idag
framst boende i omradet. Skulle Sjomossvagen anvandas som en primar
anslutning till vag 830 aven for forslagna planomradet skulle det innebéara en
betydande tillokning av trafik pd Sjomossvagen. Den i planomradets foreslagna
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anslutning till vag 830 kan i och med realiseringen av pagaende detaljplanearbetet
med DP 394, Horrsta Norra &ven komma att anvandas for detta omrade. Detta
anser mark- och planeringsenheten ytterligare motivera att en ny anslutning till vag
830 bor ses som dnskvart. For att inte belasta det redan befintliga vagnatet och for
trafiksakerheten for boende langst lokalgatan.

Villadgarna i Sala- Heby

Villadgarna i Sala-Heby har tagit del av detaljplanen DP 388 Horrsta Backe och har
i fragan varit i kontakt med fastighetsagarna i omradet for att inhdmta synpunkter
och lokalkédnnedom i arendet och lamnar féljande synpunkter:

1. Avrinning och dagvatten Fastigheterna vid Sjémossvagen har idag problem med
avrinning av dagvattnet, infiltrationen ar aven dalig vilket medfor att vatten blir
stdende. Hardgjorda ytor medfor aven att vattenflddet okar och att en del tomter
Oversvammas istallet for att vattnet tas om hand av dagvattensystemet. Genom
utékningen av hardgjorda ytor i Etapp Il riskerar situationen att forvarras med
negativa konsekvenser for tomterna langs Sjomossvéagen. Den utredning som
gjorts avseende dagvattnets avrinning och éversvamningsrisker innehaller sddana
osakerhetsfaktorer att vi kraver en kompletterande utredning i fragan.

2. Tidigare inplanerad naturmark. Nar tomterna vid Sjomossvagen anlades var det
angransade omradet avsatt till naturomrade vilket i hog grad paverkade placering
och utformning av husen dar. En férandring av omradet innebar naturligtvis
olagenheter for fastigheterna narmast den téankta kvartersmarken som kommunen
maste ta stor hansyn till i det fall att planen for Horrsta Backe Etapp Il genomfors.
Aven inom detta omréde finns beténkligheter avseende att den geotekniska
undersokning som gjorts av Rambol endast ar dversiktlig och vi vill darfor att det
genomfdrs ytterligare utredning av hur de olika lagren av lera eventuellt kommer att
forandras och kunna ge upphov till sattningar i omradet vid schaktning och ny
bebyggelse. En mojlighet kan eventuellt vara att det féreslagna omradet for
detaljplanen flyttas at vaster om markférhallandena dar &r battre.

3. Hasthallning Det har aven framkommit i var dialog med fastighetsagarna i
omradet for detaljplanen att det till och fran bedrivs hasthallning pa fastigheterna
vid Bygatan 4:10 och 4:11. Detaljplanen bor darfor ta detta i beaktande med
tillrackliga avstand for att det i framtiden inte ska leda till olagenheter eller till tvist
mellan befintliga och nya fastighetsagare.

4. Fortsatt dialog Villadgarna i Sala-Heby anser med hénvisning till punkterna ovan
att en fortlopande dialog kravs mellan kommunen och fastighetsagarna i omradet
vid Sjomossvagen och oévriga berérda angaende detaljplanen for Horrsta Backe
etapp Il. Detta med hansyn till de osékerheter som finns och den oro for framtiden
som uttrycks av fastighetsagarna bade vad galler rent materiella varden, men aven
for de immateriella vardena, med de férandringar som detaljplanen medfér de nu
boende i omradet.

Mark- och planeringsenhetens bedémning

Den dagvattenutredning som har gjorts &r utférd utifrdn Heby kommuns riktlinjer for
dagvatten. Riktlinjen innebér att avrinningen fran ett markomrade efter exploatering
inte ska 6ka jamfort med forhallandena fore exploatering i omradet. Med andra ord
ska dagvattensituationen inte forsamras for de befintliga tomterna pa Sjomossen.
De nya tomterna som planforslaget innebar omfattas aven av tva
planbestammelser for att ytterligare sékerstélla att dagvattensituationen ar val
genomtankt vid bebyggelse av tomterna. Minst 50 procent av marken skall vara
genomslapplig och det kravs marklov for hardgérande av mark.
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Det rader stor efterfrdgan pa planlagd mark for bostader i Heby tatort. Kommunen
vaxer i antalet invanare och antalet bostader behdver mota den positiva
befolkningsutvecklingen. Bostader utgor ett stort allmant intresse. Tva andra
omraden for bostadsutveckling i Heby tatort har infor uppstarten av detta
planarbete dvervagts. Slutligen bedémdes Horrsta Backe som den basta platsen
att prévas som bostadsmark i ett planarbete. Exploateringen av omradet innebar
oundvikligen att naromradet forandras for boende pa sjomossvagen. Planarbetet
prévar hur allmanna intressen ska vagas mot enskilda intressen och utgar fran att
marken ska anvandas till det mest lampade dndamalet utifrdn beskaffenhet, lage
och behov.

Naturomradet har langst med de befintliga tomterna pa Sjomossvagen utokats
sedan planforslaget var ute pa samrad da kvartersmarken har flyttats langre soder
ut. Detta innebar att en storre buffert skapas mellan ny- och befintlig bebyggelse.
Detta menar mark- och planeringsenheten kommer minska olagenheterna for
befintliga boende samtidigt som det gynnar natur- och djurliv. Det bildar ocksé en
naturlig uppsamlingsyta for dagvatten.

Nordvast och vaster om planomradet finns det fastigheter med aktiv hasthallning.
Verksamhetens art och omfattning maste beaktas i planarbetet for nya
bostadsomraden.

Allmant galler att ju fler djur det finns pa en begransad yta desto storre paverkan
pa omgivningen eftersom mangden av allergen som sprids okar med antalet
hastar. Nagra f& hastar ger oftast obetydlig stérning medan ridskola eller travbana
med manga hastar och mycket aktivitet i omgivningen kan ge upphov till betydligt
storre spridning av allergener. | det hér fallet galler det ett fatal hastar som finns
inom naromradet.

Lokala forhallanden sdsom avstand, vind, topografi och vegetation paverkar hur
stor omgivningspaverkan djurhaliningen ger. Naturliga barriarer i landskapet sdsom
kullar, topografiska hojder och tat vegetation kan utgéra skydd mot stérningar fran
djurhallning gentemot omgivningen.

Pa landsbygden bor djurhallning och dess omgivningspaverkan vara i hdgre grad
acceptabel an i miljder dar sddan normalt inte forekommer. Eftersom aktuellt
bostadsomrade planlaggs i utkanten av Heby tatort bedomer kommunen att antalet
hastar inte utgor en storre risk for spridning av allergener gentemot
omkringliggande fastigheter och det nya bostadsomradet.

Detaljplanen foljer den planprocess som ar styrd utifran plan- och bygglagen. Detta
innebar att ytterligare tillfalle att lamna synpunkter kommer under
granskningstiden.

Samlat yttrande 17 sakagare

Vi har forstaelse for att kommunen vill planlagga for en fortsatt villabebyggelse i
Horrsta Backe. Det &r dock viktigt att detaljplaneringen tar héansyn till
konsekvenserna for fastigheterna i angransande omraden. Den féreslagna
detaljplanen ger tyvarr inte uttryck for det.

Avrinning och dagvattenhantering

Fastigheterna utefter Sjomossvagen har redan idag stora problem med avrinning
och dagvattenhantering. Infiltrationen &r i manga fall Iag pga av att bebyggelsen
delvis ligger pa lera vilket medfor att vatten blir stdende vid markytan eller langre
ner. Ett annat problem &r att hardgjorda ytor i omradet tenderar att 6ka flodena och
oversvamma en del tomter. Det innefattar &ven Sjomossvagen varifran vattnet
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flodar ut pa tomterna istallet for att tas om hand av dagvattensystemet och det trots
att makadamstrék anlagts pa bada sidor av vagen.

Vi antar att betydande schaktningar och tillskapande av slanter och hardgjorda ytor
kommer att behdva anlaggas i den nya kvartersmarken som planeras, vilket 6kar
risken att situationen forvarras fér tomterna langs Sjémossvagen.

Med det sagt tror vi att den féreslagna bebyggelsen i detaljplanen fér Horrsta
backe etapp Il kommer att f& ytterligare negativa konsekvenser for fastigheterna
vid Sjémossvagen.

Analysen av avrinning och dversvamningsrisken i den dagvattenutredning
(Bjerkning) som genomforts innehaller, enligt utredningen "osakerhet bland annat
pa grund av uppldsningen pa hojddata, att hansyn ej tas till eventuella ledningsnat/
trummor, infiltration, tid etc.” Detta &r anmarkningsvart och maste naturligtvis
atgardas med kompletterande utredningar.

Upphavande av tidigare inplanerad naturmark

2010 gjordes en andring och ett tillagg (DP&/310/324) till den ursprungliga
detaljplanen for Horrsta Backe (DP 310 2008).

Forandringen innebar bl a att en relativt stor del av tomtmarken i sydvastra delen
av bostadsomradet 6verfordes till naturmark.

Néar tomterna langs Sjomossvagen borjade saljas var alltsa ett angransande
omrade avsatt som naturomrade som enligt kommunen inte skulle bebyggas. Detta
forhallande styrde i hog grad placering och utformning av husen langs delar av
Sjomossvagen.

Idag vill kommunen upphéva planandringen frdn 2010 och har i den foreslagna
detaljplanen lagt ut kvartersmark p& naturomradet.

Vid sidan av olagenheterna for de fastigheter som ligger narmast kvartersmarken, i
form av insyn, forlorad upplevelse av natur och djurliv finns ocksé en allman oro for
att vatten- och avrinningsproblematiken kommer att 6ka i omradet och paverka
vissa fastigheter lang Sjémossvagen.

Den Ostra delen av den foreslagna kvartersmarken ligger till stérsta delen pa lera. |
PM-Geoteknik (Ramboll) beddms leran vara normal till 6verkonsoliderad vilket
innebar att det for nuvarande marknivaer inte pagar nagra sattningar. Fragan ar
vad som hander nar nivderna kommer att &ndras t ex genom husbyggnad,
tillskapande av hardytor, schaktning och anlaggning av slanter.

| PM-geotekning papekas ocksa att den undersokning som hittills genomforts ar
oversiktlig och att det kan finnas partier med sdmre mark som kan ge upphov till
sattningar, som man missat. En rekommendation ar ockséa att "hus bor utformas i
tomtens vastra delar”.

Ett mindre omrade i den norddstra delen av foreslagen kvartersmark ar belaget pa
slit/lera som enligt Dagvattenutredningen (Bjerking) ar en jordart som praglas av
mycket I&g infiltration och potentiellt komplex stabilitet.

Det finns med andra ord flera faktorer och utredningar som pekar pa att omradet
som ar avsatt som naturmark i den befintliga planen och som gransar till
fastigheterna pa Sjomossvéagen, inte bor bebyggas.

Sammanfattning:

Vi vill:

- Att en utdkad analys och beskrivning av konsekvenserna for fastigheterna langs
Sjomossvégen, vad galler avrinning och dagvattenhantering, tas fram som en
komplettering till den dagvattenutredning som reda genomforts. Nya analyser
maste Aven goras innan beslut om detaljplanen tas med bedémning av
avrinningsvagarna baserat pa hojdsattningen av planomradet da det ar avgorande
for vilka vagar vattnet kommer att ta.

-Att den naturmark som lagts ut i planen fér Horrsta Backe 2010 inte ska upphavas
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-Att kvartersmarken i den féreslagna detlajplanen for Horrsta backe etapp Il flyttas
at vanster, till fast mark.

-Att den geotekniska underdékningen som hittills ar gjord bér utdkas och
kompletteras innan beslut tas om detaljplanen.

Att fortldpande dialog mellan Heby kommun och fastighetsagarna langs
Sjomossvagen fors avseende genomférandet av detaljplanen. Inte minst for att sk
flexibel fastighetsbildning tillampas men ocksa for att undvika att framtida problem
maste korrigeras pga felbedémningar.

Mark- och planeringsenhetens bedémning

Den dagvattenutredning som har gjorts ar utford utifrin Heby kommuns riktlinjer for
dagvatten. Riktlinjen innebar att avrinningen fran ett markomrade efter exploatering
inte ska 6ka jamfort med forhallandena fére exploatering i omradet. Med andra ord
ska dagvattensituationen inte forsamras for de befintliga tomterna pa Sjomossen.
De nya tomterna som planforslaget innebar omfattas aven av tva
planbestammelser for att ytterligare sékerstélla att dagvattensituationen ar val
genomtankt vid bebyggelse av tomterna. Minst 50 procent av marken skall vara
genomslapplig och det kravs marklov for hardgérande av mark. Naturomradet har
langst med de befintliga tomterna p& Sjémossvagen utokats sedan planforslaget
var ute pa samrad da kvartersmarken har flyttats langre soder ut. Det bildar en
naturlig uppsamlingsyta for dagvatten.

Vid genomfdrandet av detaljplanen kommer dagvattensituationen att bedémas
ytterligare.

Det utokade naturomradet innebar ocksa att en storre buffert skapas mellan ny-
och befintlig bebyggelse. Detta menar mark- och planeringsenheten kommer
minska olagenheterna for befintliga boende samtidigt som det gynnar natur- och
djurliv.

Sedan detaljplanen var ute pa samrad har en fordjupad geoteknisk utredning
genomforts. Den fordjupade utredningen visade att de geotekniska
forutsattningarna for storre delen av planomradet utgors av god byggbarhet. Ett
begransat utrymme inom planomradet utgérs av mark med samre byggbarhet.
Detta kan dock atgardas genom langre liggtid innan bebyggelse sker. En
beskrivning av detta har kompletterats plan- och genomférandebeskrivningen och
den foérdjupade geotekniska utredningen bifogas planhandlingarna.

Sakéagare Horrsta 4:10 och 4:11

Med anledning av pagaende planuppdrag for Horrsta backe, DP 388, och som
sakagare/ragrannar/systrar uppvaxta pa Bygatan, dar vi nu innehar tva
intilliggande fastigheter vill vi harmed framféra foljande:

Fastigheterna Heby Horrsta 4:10 (Bygatan 10) samt Horrsta 4:11 (Bygatan 8)
bebyggdes pa tidigt 1900-tal. Pa fastigheten Heby Horrsta 4:11 &r uppfort tre
byggnader, ett bostadshus, ett gasthus och en lada/stall. Sedan drygt 45 ar tillbaka
har p& fastigheten Horrsta 4:11 bedrivits hasthallning till och fran samt att det har
sedan fastigheten uppférdes ca ar 1900 funnits djurhalining.

Hastar och hasthallning spelar en viktig roll fér landsbygdsutvecklingen och kan
utgora en drivkraft till att bosatta sig pa landsbygden. Djur har en positiv inverkan
pa manniskors valbefinnande och det ar en tillgang att man pa landet/mindre orter
har mojlighet att ha djur som traditionen bjuder.

| framtagandet av detaljplan for omradet har vi tidigare framfort i DP 310 (och
framfGr dven nu) att hansyn bor tas till forutsattningen att det till och fran funnits
och finns héastar inom fastigheten Heby Horrsta 4:11 samt Heby Horrsta 4:10 och
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att tillrackligt skyddsavstand/respektavstand till planerad nybebyggelse for
bostader laggs fast i planen.

Bifogar féljande fran liknande arenden:

- Noteras kan att regeringen tidigare har upphavt detaljplan i Ekeré6 kommun dar
bostader planlagts narmare d4n 100 meter fran stall och betesmarker. Vidare kan
ocksa noteras att Socialstyrelsen och Naturvardsverket har fastlagt
rekommendationer att ett respektavstand bor finnas mellan djurhallning och
nybebyggelse.

-Aven Miljodomstolen anség att lansstyrelsens faststéllda férslag om
skyddsavstand pa 70 meter som ett rimligt val avvagt avstand mellan djurhallning
(hast) och nybyggnation. (Citat fran boverket.se).

-"Folkhalsomyndigheten rekommenderar ett skyddsavstand pa 200 meter mellan
hastverksamheter som stall, hasthagar, paddock och bebyggelse. Detta avstand
ska ses som utgangspunkt for vidare utredning i varje enskilt fall, vid planarenden
eller nyproduktion av bebyggelse eller nyetablering av hastverksamheter samt vid
klagomalsarenden.” (Citat fran folkhalsomyndigheten.se).

-Skalig hansyn ska tas till befintliga bebyggelse-, &ganderatts- och
fastighetsforhallanden som kan inverka p& planens genomférande. P&
landsbygden bor djurhalining och dess omgivningspaverkan vara i hogre grad
acceptabel an i miljder dar saddan normalt inte forekommer.

Vi &r inte emot nybyggnation och exploatering, det ar positivt for bygden och
kommunen, men aberopar vikten av att ta hansyn till aldre bebyggelse och befintlig
verksamhet/inriktning.

Horrsta Backe etapp | blev valdigt lyckad! Ett fint omrade -och en motsvarande
fortsattning av Idrottsvagen i etapp |l med liknande bebyggelse pa bada sidor av
denna ut mot Littersbovagen ser vi som positiv!

Dock motsatter vi oss forslaget om att exploatera upp i slanten pa 4:5 samt 4:12
dikt anvara fastigheter p g a var historik med- samt fortsatt mojlighet till
hasthallning. Vi ser ocksa att det planeras for 2-plans hus med 6ver 8 meter i nock
for dikt intilliggande fastigheter pa 4:5 samt 4:12. Horrsta 4:11 blir pa s vis enligt
forslag till DP omringad av nya bostader samt ny gang

och cykelvag. Horrsta 4:11 (samt 4:10 som &r en del av rast/beteshage) blir i sa fall
ocksa av med majligheten till hasthallning. Detta anser vi inte ar att ta hansyn till
befintlig bebyggelse, det blir en avsevard forandring till det samre och bada
fastigheterna kommer att paverkas negativt!

Vi foreslar att de tre tomterna som planeras dikt an vara langst upp pa Horrsta 4:5
samt 4:12 tas bort, men att man istéllet kan f& in 3 tomter langs med Idrottsvagen
istallet for 2 och att den planerade "vandplanen” stryks. Vi foreslar att de tre
tomterna som planeras dikt an vara langst upp pa Horrsta 4:5 samt 4:12 tas bort,
men att man istallet kan fa in 3 tomter langs med Idrottsvagen istallet for 2 och att
den planerade "vandplanen” stryks. Pa sa satt kan vara fastigheter anvandas som
tidigare. Kostnad for exploatering i slanten utgar och forslaget ger endast tva
tomter mindre.

Vara tva fastigheter gransar med sin kombinerade rast/beteshage (ca 2 individer)
direkt mot fastigheten Heby Horrsta 4:5 samt Horrsta 4:12. Vart forslag ar att
avstanden mellan fastigheterna tkas enligt vart forslag till respektavstand (ca 70
m) s& att hasthallning ar mojlig att bedriva for oss som Ager Horrsta 4:10 samt 4:11
aven fortsattningsvis.

Fastigheten Horrsta 4:11 ar for dvrigt forsakrad med gardsforsakring sedan lang tid
tillbaka.

Fran fastighetsgrans pa Heby Horrsta 4:11, (4:10 har egen brunn) samt 4:7 och
ner till Idrottsvagen, alltsa 6ver Horrsta 4:5 har uppforts pa egen bekostnad i bérjan
av 70 talet,
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-ledningar for vatten anslutet till det kommunala natet. Déar finns ocksa relativt nya
ledningar for fiber.

Vid ev kommande exploatering/nybyggnation forutsatts att kommunen i sddana fall
tar ansvar for vattenledningar samt fiberdragningar utanfor var/vara
fastighetsgranser fullt ut, utan kostnad for undertecknade sasom enskilda
fastighetsagare.

Forslaget om planerad dragning av gang och cykelvag mot Ved-Kalles hanvisar
idag i forlangningen ut pa Bygatan. Bygatan ar idag en samfallighetsforening.

Det finns idag en befintlig gangvég upp till Ved-Kalles via Idrottsvagen och genom
omradet ovanfor, denna befintliga gangvag ligger pa kommunens mark. Vart
forslag ar att anvanda sig av och utdka/bredda denna befintliga gdngvag. Detta
skulle ocksa ge ett flode och en naturlig fortsattning fran Heby skola samt Heby
Arena upp till motionsomradet, men aven ge en enkel atkomst for omradena
Horrsta Backe | samt II. Gallande atkomst till pulkabacken sa ar ett forslag att en
gang och cykelvag dras parallellt langs med Littersbovagen fran Sjomossen (dar
det idag ar 70 km/h) och dar manga gar och cyklar, som i s fall skulle betjana hela
omradet upp mot asen samt dven ge atkomst till pulkabacken. Vi tror att det skulle
ge mer nytta for flera an att dra en gang och cykelvag éver gardet upp mot
Bygatan. Det ena behdver iofs inte utesluta det andra, och vi motsatter oss inte en
gang/cykelvag. Men forslagen behdver kanske ses 6ver for en ev storre
samhallsnytta. Enligt vara forslag kan bada rekreationsomradena

nas (via naturligt flode bade fran Heby skola Heby Arena, de nya omradet
Jomradena samt asen). Vid en ev nybebyggelse sa forutsatter vi att matningar av
fastighetsgranser gors i de fall dar det finns oklarheter. Horrsta 4:10 samt Horrsta
4:11 harstammar ursprungligen fran en avsondring fran ca 1919. Vi
sakagare/ragrannar bor vid ev byggnation och genom kommunens forsorg ges
rimlig tid och mojlighet att sakerstélla att fastighetsgranserna ar de exakta och ratta
innan DP vinner laga kraft/blir antagen.

Avslutnings- och sammanfattningsvis vill vi papeka vikten av:

- Att planerad nybebyggelse har tillrackligt skydds/respektavstand till vara
fastigheter (Heby Horrsta 4:10 samt Heby Horrsta 4:11) dér det till och fran, framst
sommartid bedrivs hasthallning sa att detta kan fortsatta och att
anvandningsomradet for vara fastigheter inte begransas eller inskranks.

- Att planerad bebyggelse anpassas till den lantliga miljon samt att hansyn tas till
aldre bebyggelse i omradet. (Avstand, hojder pa hus, befintliga
intressen/inriktningar mm)

-Att kommunen av angransande fastigheter till DP 388 utfors vid granser som ej ar
exakt utmatta tar ansvar for lednings- och férsorjningsnat om sé kravs utan
kostnad for oss som fastighetséagare.

-Att nya matningar.

Att en kontinuerlig dialog halls med oss i programarbetet for beaktande av vara
synpunkter som sakagare/ragrannar.

Mark- och planeringsenhetens bedémning

Allmant galler att ju fler djur det finns pa en begransad yta desto storre paverkan
pa omgivningen eftersom mangden av allergen som sprids 6kar med antalet
hastar. Nagra fa hastar ger oftast obetydlig stérning medan ridskola eller travbana
med manga hastar och mycket aktivitet i omgivningen kan ge upphov till betydligt
storre spridning av allergener. | det har fallet géller det ett fatal hastar som finns
inom naromradet.

Lokala forhallanden sdsom avstand, vind, topografi och vegetation paverkar hur
stor omgivningspaverkan djurhalliningen ger. Naturliga barriarer i landskapet sdsom
kullar, topografiska hojder och tat vegetation kan utgéra skydd mot stérningar fran
djurhallning gentemot omgivningen.



H E BY [2)6(1;?3-12-13 18 (29)
KOMMUN

Pa landsbygden bor djurhallning och dess omgivningspaverkan vara i hogre grad
acceptabel an i miljder dar sddan normalt inte forekommer. Eftersom aktuellt
bostadsomrade planlaggs i utkanten av Heby tatort bedomer kommunen att antalet
hastar inte utgor en storre risk for spridning av allergener gentemot
omkringliggande fastigheter och det nya bostadsomradet.

Nar olika ansprék pa mark inte gar att forena, bor foretrade ges till de ansprak som
framjar en fran allman synpunkt god hushalining. Mark- och planeringsenheten
motiverar darmed att exploatering av marken fér bostadsbebyggelse som den
utifrdn mest lampade markanvandningen utifran hushallningsbestammelserna om
god hushallning av kommunens mark.

Befintliga VA-ledningar och dragning av fiber paverkas inte av pagaende
planarbete .

Den exakta dragningen av gang- och cykelvag kommer att beslutas under det
faktiska genomférandet av detaljplanen.

Sakagare Horrsta 4:25

Tilltrade till var tomt

Vi har en 6ppning i ligusterhacken som utgor den sodra gransen till var tomt och
som vi anvander som in- och utgang. Vi vill garna att denna bevaras och inte
blockeras genom en angransande tomt.

Forlangning av Idrottsvéagen

Den befintliga vandplanen pa Idrottsvagen ligger flera meter hogre an den
angransande akern. En forlangning skulle innebara mycket branta vagavsnitt. En
sankning av vandplanen skulle innebara mycket branta infarter till tomter pa
Idrottsvagen, vilket &r oacceptabelt. Av denna anledning har en férlangning av
Idrottsvagen redan i planeringen av fas 1 valts bort och bor valjas bort nu ocksa.

Egen brunn

Pa Idrottsvagen 30 har vi en egen brunn néra tomtgransen med tjanligt
dricksvatten och god vattenforing. Vi vill vara sakra pa att varken vattenkvalitén
eller tillgangen kommer att paverkas av atgarder i detaljplanen.

Vedeldning

Liksom i de flesta aldre hus i omradet utgdrs var uppvarmning och
varmvattenberedning uteslutande genom eldning med fast vedbransle. Vi har f.n.
tre eldstader i drift (vedpanna, kakelugn, braskamin) och planerar att uttka till fyra
genom installation av en ny braskamin. Substitution av fossila branslen genom
anvandning av biobransle ar gynnsam for klimatet, men medfér en lokal olagenhet
genom roklukt och luftféroreningar i form av aerosoler. Vi vill varken att nya
grannar kommer att paverkas negativt av var vedeldning eller att vi maste
inskranka var vedeldning. Darfor ar storre avstand till narliggande hus énskvart.

Hasthallning

Liksom andra grannar i omradet lever vi ett aktivt liv med ridsport och periodisk
hasthallning. Pa tomten innebar detta forutom sporadisk hantering av hast aven
hantering av hastslap och utrustning, sdsom piskning, tvatt och tork av schabrak,
tacken mm. Med tanke pa méjliga allergibesvar ar ett 6kat avstand till narliggande
tomter darfor onskvart.

Buller

Bullernivan pa Horrstabacken har dkat kontinuerligt under de sista 20 aren. | bérjan
pa 00-talet bestod det framfor allt av buller frAn sdgverket i norr. Nu har det
tillkommit okat buller fran vagtrafik (huvudsakligen RV72), stenkross, varmeverket
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samt en del okéanda ljudkallor. Vid fasaden uppgar bullernivan ofta till 6ver 60 dBA,
i synnerhet under kvallar och natter. Delar av bullret (antagligen fran sagverket
enligt tidigare kommunikation med sdgens VD) utgérs av lagfrekventa sinustoner
som tranger genom véaggar och fonster och ar mycket stérande aven inomhus. Nar
de nya villorna pa Horrstabackens dstra del tillkom, ékade bullernivan pa
Idrottsvagen ytterligare, majligtvis genom reflektion p& husfasader. P& var tomt
kommer bullret huvudsakligen fran norr, 6st och vast, medan den sddra fasaden
paverkas minst. Vi har placerat samtliga sovrum i den stédra delen av huset for att
kunna sova nagorlunda ostort. Vid en angransande bebyggelse soder om vart hus
befarar vi 6kade bullernivaer aven pa denna sida, bl.a. p.g.a. reflektioner. Darmed
skulle var bullerniva bli helt oacceptabel. Har bullerméatningar genomforts pa det
planerade bostadsomradet, och har konsekvensanalyser gjorts? Med tanke pa de
befintliga bullernivderna och mgjliga forsamringar forefaller Horrstabacken inte som
ett lampligt bostadsomrade.

Naturvarden

Genom exploateringen av angsmarken kommer en hel del naturvarden att
forsvinna. Den produktiva angsmarken ar en betydande koldioxidséanka och bidrar
darmed till att motverka klimatférandringarna. Genom bebyggelse kommer denna
koldioxidsénka att omvandlas till en koldioxidkalla. Dessutom utgér &ngsmarken ett
utmarkt habitat for viltlevande djur. Det finns bade vanliga arter sdsom hare, radjur,
alg och rav, och aven potentiellt hotade arter, t.ex. sanglarka och rodlistade arter,
t.ex. kornknarr. Med en exploatering av Horrsta backe forsvinner detta habitat.
Regionalt har grasproduktionen pa Horrsta backe en stor betydelse for
hastnaringen. En dkande sannolikhet for varma, torra somrar i Heby framéver
(SMHI, utslappsscenario RCP4.5) i kombination med ett 6kande antal hastar
kommer att leda till foderbrist. Detta visades tydligt under den torra sommaren
2018 da flera hastagare i Heby kommun var tvungna att sélja sina hastar p.g.a.
brist p& gronbete och hd. Darfor ar det dnskvart att bevara en produktiv angsmark.
Angsmarken har dven en stor betydelse for hydrologin. Férutom
Oversvamningsrisken i samband med dagens och framtida skyfall som behandlas i
dagvattenutredningen spelar aven evapotranspirationen en viktig roll for det lokala
klimatet. Vid férsegling av markytor och borttagning av vegetationsytor kommer
energibalansen att forskjutas till férdel for sensibla varmefléden, dvs. ytan varms
upp mer, och luften blir torrare och varmare. Dessutom minskar albedot
(reflektionsférméagan) nar angsmark erséatts med bebyggelse, vilket leder till
ytterligare uppvarmning av ytan och luften. Detta ar ogynnsamt for bade det lokala
och det globala klimatet och forstarker den ovannamnda trenden till varmare och
torrare somrar i Sverige.

Mark- och planeringsenhetens bedémning

Angransande till fastigheten Horrsta 4:25 kommer enligt nu géllande planférslag att
anlaggas som kvartersmark for bostader.

Efter att detaljplanen var ute pa samrad har vagdragningen omarbetats och en
forprojektering av vagen utforts. Detta har gjorts for att uppna godtagbar standard
utifrin massbalans, tillganglighet, kostnad och de krav som stalls i VGU (vagar och
gators utformning).

Enligt dagvattenutredningen som genomfdérts kommer féroreningssituationen 6ka
som ett resultat av exploatering men med de dagvattenatgarder som foreslas
genomfdras kommer féroreningarna att minska. | slutindan kommer darmed
foreningssituationen pa planomradet vara den samma eller mindre &n nuvarande
situation for samtliga @mnen forutom nickel och BaP, 6kningen av dessa &mnen
beréknas vara marginell och inom felmarginalen. Vattenkvalitén bedéms darmed
inte forandras med anledning av genomférandet av planen.
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Gallande eldning uppmuntras att fastighetsagare eldar pa ratt satt for att undvika
att omgivningen paverkas negativt.

Nar det galler frdgan om hasthallning sa galler att ju fler djur det finns pa en
begransad yta desto storre paverkan pa omgivningen eftersom mangden av
allergen som sprids okar med antalet hastar. Nagra fa hastar ger oftast obetydlig
storning medan ridskola eller travbana med ménga hastar och mycket aktivitet i
omgivningen kan ge upphov till betydligt stdrre spridning av allergener. | det har
fallet galler det ett fatal hastar som finns inom naromradet.

Lokala forhallanden sdsom avstand, vind, topografi och vegetation paverkar hur
stor omgivningspaverkan djurhalliningen ger. Naturliga barriarer i landskapet sdsom
kullar, topografiska hojder och tat vegetation kan utgtra skydd mot stérningar fran
djurhalining gentemot omgivningen.

Pa landsbygden bor djurhallning och dess omgivningspaverkan vara i hégre grad
acceptabel an i miljder dar sddan normalt inte forekommer. Eftersom aktuellt
bostadsomrade planlaggs i utkanten av Heby tatort bedomer kommunen att antalet
hastar inte utgor en storre risk for spridning av allergener gentemot
omkringliggande fastigheter och det nya bostadsomradet.

Nar det géller bullerfragan s& har denna utvarderats i planarbetet. Beddmningen
gors att begransat buller med ursprung fran Littersbovagen kommer att paverka
planomréde. Arsmedeltrafiken &r beraknad som sé pass lag att dem inte kommer
innebara problem gallande boendemiljon. Sedan planférslaget var ute pa samrad
har en oversiktlig bullerberakning genomforts utifran boverkets metod for
Littersbovagen. Vid den 6versiktliga bullerutredningen har en berdkning gjorts
utifran foljande parametrar; trafikméangd, skyltad hastighet samt avstand mellan
vag och mottagare dar en uppskattad siffra har satts till 20 meter. Resultatet av
berékningen blev 56 dBA. Enligt férordningen (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggande bor riktvardena for trafikbuller normalt inte éverskrida 60 dBA.
Andra bullerkallor kan ha viss effekt pa planomradet, exempelvis riksvag 72 samt
Heby sdg. Avstandet mellan dessa bullerkallor beddms dock som sé pass langt att
narmare utredning inte ar behaovligt.

Under planarbetet har en undersékning av strategisk miljébedémning genomférts
av planen. Syftet &r att undersdka om detaljplanen skulle kunna medféra
betydande miljopaverkan. Av utredningen har bedémningen gjorts att
planandringen inte paverkar den ekologiska hallbarheten i nagon storre omfattning.
Lansstyrelsen tog del av miljobedémningen under samradet och delade
kommunens uppfattning. Planen har dessutom mojligheten att bidra till nya
bostéader centralt i Heby, med narhet till kollektivtrafik och annan service. Forlusten
av naturmark som kravs for ett genomférande av planen anses av mark- och
planeringsenheten dvervagas av den allmanna nyttan som planen innebér genom
de tillskott av bostader som planen medger.

Sakagare

Vid kdp av tomten Sjomossvagen 21 hade vi ett méte med kommunen den aktuella
dagen och nérvarande var representant tjnsteperson Heby kommun samt kdpare.
Vid detta mote diskuterades lite om planerna i omradet samt huruvida det skulle
byggas runt omkring, En av dom viktigaste punkterna som togs upp med
kommunen under detta méte var hur viktigt det var fér oss att man bevarade faltet
bakom vilket paverkade helt och héallet tomten som vi var intresserade av och
kommunen férklarade aven att marken agdes av lokal bonde som vi kunde
kontakta vi ev. frdga om att ta ner trad etc. vi forklarade vid detta mote for
kommunen att varfor vi vill flytta var for att fa mer avskildhet da vi i nuvarande
fastighet hade insyn fran alla hall. Kommunen forklarade d& att det inte skulle
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byggas nagot pa faltet bakom vilket fick oss att kanna trygghet att vi skulle fa en
relativt insynsskyddad baksida och kdpet genomfordes.

Efter ca 1,5 ar pabdrjar man planeringen av att exploatera denna mark for hus
byggen vilket mer eller mindre kom som en chock eftersom nu kommunen statt och
sagt att det inte skulle byggas, kontakt med kommunen upprattades omgéende
och dessa planer ifrdgasattes. En del i detta &r att vi valt ett hus med stora
panorama fonster mot baksidan for att fa en fin utsikt over faltet/akern vilket
kommer inneb&ra med dagen planering av fastigheter att var fastighet far direkt
insyn i hela huset och forstor inte bara var vardag utan aven enligt vad méaklaren
uttalat sig om under varderingen. Maklaren papekade att laget var en av dom
basta i hela omradet just pga. Att vi hade den baksida vi hade samt att man har en
fin utsikt. Vi har dessutom tradgrans mot denna aker som skyddar oss sommartid
men vid ev. byggande kommer skymma utsikten fér dom som bor ovan oss och tas
dessa bort &r katastrofen fullbordad

Men var vardering kommer att sjunka och vart hus blir mindre vért vid en ny
vardering eller vid forsaljning, min fraga ar hur kommunen kan sta och ljuga for
spekulanter vid en tomtforsaljning, ar det total okunskap eller planerat for att ” bara
vi saljer tomterna”. Varfér kan man inte bygga dessa fastigheter hogre upp pa aker
sa vi slipper bo pa varann i alla fall, och vi kan fa en draglig vardag

Kan tycka personligen att detta ar bra media underlag for att belysa hur kommunen
hanterat detta samt hur man valjer att anlagga gadngbanor och dylikt utan att detta
finns med i detaljplaneringen.

Mark- och planeringsenhetens bedémning

Bostadsbehovet i Heby tatort ar stort, sarskilt hog ar efterfragan pa fler villatomter.
Darfor behdvs en detaljplan for att fa fram fler bostader till kommunens nuvarande
och kommande invanare i Heby tatort. | nuvarande gallande detaljplan &r stora
delar av planomradet planlagt som naturomrade. Kommunen ska i sin planlaggning
utgd fran nuvarande och forandrade forutsattningar pa platsen. Den stora
efterfragan pa villatomter i Heby tatort gor att omradet nu lampar sig for att utreda
for bostadsbebyggelse genom pagéende planprocess. Omradet ar i kommunens
Oversiktsplan utpekat som utvecklingsomrade for bostadsbebyggelse och blir
darfor ett lampligt omrade att titta vidare p& och lamplighetsbedomas genom
pagaende planprocess. Kommunens stravan ar att narboende ska paverkas sa lite
som maijligt av den bebyggelse en ny detaljplan medfoér, samtidigt som fler
bostader behover planlaggas.

Gallande eventuell vardeminskning av huset s ar grundprincipen att vid
samhallsutveckling s& ska viss planskada kunna talas, och pa motsatt satt far
plannytta erhallas om férhallandet skulle vara det motsatta. De undantag som finns
avseende denna princip och grund for kompensationer regleras detaljerat i plan-
och bygglagens 14:e kapitel.

Tradremsan langst med plangransen ar i planférslaget angett som naturmark.
Sedan planforslaget var ute pd samrad har den naturremsa som angransas till
befintlig bebyggelse pa Sjomossvagen utokats.

Sakagare

Jag sager ne;j till husbyggen vid Horstabacken skolan ar mycke och aker pulka ock
gammal sandtag sa det sjunker hela tiden for jag bor pa erk-jansvagen salj dom
tomter som &r kvar p& sjomossvéagen istéllet.

Mark- och planeringsenhetens bedémning
Bostadsbehovet i Heby tatort ar stort, sarskilt hog ar efterfrdgan pa fler villatomter.
Darfor behdvs en detaljplan for att f& fram fler bostéader till kommunens nuvarande
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och kommande invanare i Heby tatort. Omradet ar i kommunens Gversiktsplan
utpekat som utvecklingsomrade for bostadsbebyggelse och blir darfor ett lampligt
omrade att titta vidare pa och lamplighetsbedémas genom pagéende planprocess.
Sedan detaljplanen var ute pa samrad har en fordjupad geoteknisk utredning
genomfdrts. Den férdjupade utredningen visade att de geotekniska
forutsattningarna for storre delen av planomradet utgérs av god byggbarhet. Ett
begransat utrymme inom planomradet utgérs av mark med samre byggbarhet.
Detta kan dock atgardas genom langre liggtid innan bebyggelse sker. En
beskrivning av detta har kompletterats plan- och genomférandebeskrivningen och
den fordjupade geotekniska utredningen bifogas planhandlingarna.

Pulkabacken som finns inom planomradet ar en mycket popular pulkabacke for
ortens unga och bedéms darfér ha hégt bevarandevarde. Med anledning av detta
har omradet dar pulkabacken ligger fatt behalla delvis samma bestammelse som
géaller idag, namligen naturmark med férhoppningen att aven fortsattningsvis kunna
nyttjas som pulkabacke.

Sakagare

Kyrkoradet i Heby kommun féreslas foljande yttrande.
Efter genomgang av utsént samrad instammer kyrkoradet i Vasterlovsta pastorat
till planforslag, men har féljande papekanden:

| planbeskrivningen;
Sida 12 i stycket geologi och markférhallanden att "mindre hus” i en vaning. Vilken
storlek i m2 godkanns?

Sida 13 i stycket Vatten namns ett "namnldstvattendrag”. Forslag till namn pa detta
betydande vattendrag bér anges i planen efter kontakt med narmast boende norr
om faran. De har lang bakgrund i boende vid denna fara dar ibland brasor och
fyrverkerier vid sista april har agt rum i manga ar.

Sida 14 i stycket lek och rekreation ndmns att ingen lekplats finns inplanerad, vilket
borde vara med utifran de angivelser om avstand och avsaknad som anges.

Sida 15 anger i stycket fornlamningar att Lansstyrelsen tidigare gjort bedémningen
att det behéver genomforas en arkeologisk utredning.

Sidan 16 i stycket Offentlig och kommersiell service redovisas Heby skolas nérhet,
men fel storlek. Den har arskurserna F-9.

Sidan 16 Gator och trafik och p& annan plats klargor férlangning av Idrottsvagen,
sa aven for bostadsadressering.

| forslag till detaljplan for omradet Bjorklund pa 1990-talet fanns ett forslag pa att
inte gora idrottsvagen till genomfartsvag, men den planen blev val inte antagen.
Inom det omradet och vasterut finns historiska lamningar/fornlamningar.

Sidan 17 finns som flera stéllen i beskrivningen en bra karta, men in texten nedan i
stycket Trafik borde "Boende i klockarhagen” klargéras med omradet mellan
hembygdsgarden i Vasterlovsta kyrka.

Sida 18 i stycket Kollektivtrafik saknas informationen att aven SJ trafikerar
jarnvagen och den da kallas Dalbanan, tidigare Norra Stambanan.

Fortsattning pa yttrande:

Sidan 21 i stycket Skyfallshantering och 6versvamningsrisk, stycke tvd namns
“eventuellt behov av ett avskarande dike vid den gra linjen. Denna linje borde vara
battre synbar i texten. Namns aven under kartbilden.

Sidan 22 i Ekonomiska konsekvenser har felaktig lydelse i tredje lilla stycket —
saldes!
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| tidigare planer for detta omrade och det norr om fanns tidigare en bedémning
som det skredmdjligaste omradet i Heby vid extraordindra handelser- det ar inget
som framgar numer och har kanske reviderats.

| PM Geoteknik godkanns.

PM dagvatten godkanns med ett stort plus for fortydligandet av omradets olika
situationer. Markteknisk undersékningsrapport godkanns.

Mark- och planeringsenhetens bedémning

Sedan detaljplanen var ute pa samrad har en fordjupad geoteknisk utredning
genomforts. Den fordjupade utredningen visade att de geotekniska
forutsattningarna for storre delen av planomradet utgors av god byggbarhet. Ett
begransat utrymme inom planomradet utgérs av mark med samre byggbarhet.
Detta kan dock atgardas genom langre liggtid innan bebyggelse sker. En
beskrivning av detta har kompletterats plan- och genomférandebeskrivningen och
den foérdjupade geotekniska utredningen bifogas planhandlingarna.

Det namnlosa vattendraget som berors i planforslaget lamnas namnlost da detta
utgor en annan process an den som ryms inom detaljplanearbetet.

Heby kommun har riktlinjer for placering och anlaggande av kommunala lekplatser.
Riktlinjerna uttrycker att barn- och unga inte ska har mer &n 300 meter till nArmaste
lek- eller rekreationsyta. En lek- eller rekreationsyta har i riktlinjerna definierats som
allt ifran en lekplats till ett lekvanligt skogsparti eller grénomrade. Planomradet
ligger inom 300 meter gangvag till "Ved-Kalles”, ett lekvanligt skogsomrade med
grillplats och motionsspar. Tankar om att utveckla ett ytterligare lekomrade finns.
En arkeologisk utredning har genomforts under varen vars resultat presenteras i
granskningsversionen av plan- och genomférandebeskrivningen.

Det felaktigt angivna arskurserna fér Heby skola har korrigerats i
granskningsversionen av plan- och genomférandebeskrivning.

Omradet planeras att trafikforsérjas genom en forlangning av Idrottsgatan, en
forprojektering av vagdragningen har gjorts mellan samrad och granskning som
visat pa detta denna dragning ar den mest lampade. En arkeologisk utredning har
genomforts sedan forslaget var ute pa samrad, denna utredning bekraftade
fornlamningar pa tva omraden i planomradets sodra del. Dessa omraden skyddas
genom att planlaggas som NATUR.

Heby kommun noterar att Klockarhagen kan tydliggéras med "omradet mellan
hembygdsgarden och Vasterlovsta kyrka” och korrigerar detta i plan- och
genomfdrandebeskrivningen.

i Heby, vilket medfér att mark- och planeringsenheten valt att inte namna SJ i plan-
och genomférandebeskrivningen.

Gallande tydligheten i kartbilden pa sidan 21 kommer denna fran
dagvattenutredningen och darmed inte maijlig att redigera. Mark- och
planeringsenheten tar dock med sig synpunkten om vikten av tydlighet och
lasvanligheten till kommande arbeten.

Yttranden utan erinran

Sala- Heby Energi EInat AB

Sala-Heby Energi EInat AB har inga synpunkter p& utformandet av detaljplanen.
Vi har framfort vara 6nskemal och synpunkter vad géller elinfrastruktur i omradet
och dessa framfdrs i sin helhet i detaljplanen.

Naturskyddsforeningen
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Naturskyddsféreningen Heby har ingenting att erinra mot detaljplan DP 388,
Horrsta backe etapp I, férutsatt att alla relevanta natur- och miljhansyn tas vid
utbyggnaden av omradet.

VafabMiljé AB

VafabMiljo har tagit del av rubricerat darende och har inga synpunkter pa
planférslaget.

Sala Heby Energi avd. Varme

Sala- Heby Energi AB (avd. varme) kan ansluta omradet till fjarvarmenatet i Heby.
Omradet ligger i nara anslutning till Horrsta panncentral, som har kapacitet att klara
detta. | 6vrigt har Sala-Heby (varme) inget att erinra.

Vattenfall Eldistrubution AB

Vattenfall Eldistribution AB har inga elnatsanlaggningar inom omradet for aktuell
detaljplan och har darfor inget att erinra i detta arendet.

Upplands Energi

Heby Tatort ligger ej inom vart Eldistributionsomrade
Postnord

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhéllsomfattande posttjansten
vilket bland annat innebar att det ar Postnord som ska godkanna placeringen och
standarden pa postmottagningsfunktionen. | denna roll representerar Postnord
samtliga postoperatorer som &r verksamma i det aktuella omradet.

PostNord har inget att anmarka och godkanner harmed den féreslagna
detaljplanen 2019/39.

Kontakta PostNord i god tid p& utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog
gallande godkéannande av postmottagning i samband med nybyggnation eller
forandring av befintlig detaljplan.

En placering som inte ar godkand leder till att posten inte bérjar delas ut till
adressen.

Mark- och planeringsenheten
Heby 2023-12-06
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Bilaga 1

Foljande har delgetts planforslaget skriftligen:
- Lénsstyrelsen
- Lantméateriet
- Bygg och Miljo
- Raddningstjansten
- Trafikverket
- Tekniska enheten
- Mark- och planeringsenheten (markansvariga)
- Vafab Miljé
- Vattenfall Eldistribution AB
- Skanova
- Sala Heby Energi AB
- Upplands Energi
- Liden Data Internetwork AB
- Ellevio
- Kommunala pensionarsradet
- PostNord
- Hyresgastféreningen
- Hebyfastigheter AB
- Hebygardar
- Pensionarernas Riksorganisation Heby
- Naturskyddsféreningen
- AT Installation
- Huddunge Telekom
- IP Only
- HebyNet
- 3G Infrastructure Services AB
- Villadgarna Sala-Heby
- Vasterlovsta Hembygdsférening



