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1 HANDLINGAR OCH PLANPROCESS

1.1 HANDLINGAR

- Plankarta (2022-01-25 rev. 2023-12-14)

- Plan- och genomférandebeskrivning (2023-12-13)

- Fastighetsforteckning (2021-11-12 rev. 2023-12-18)

- Undersokning om betydande miljopaverkan (2021-01-26)

- Samradsredogorelse (2022-12-13)

- Geoteknisk undersokning (2021-05-12)

- Dagvattenutredning (2022-01-20)

- Arkeologisk utredning etapp 1 och 2 Detaljplan Horrsta Backe etapp 1l (2022)
- Forprojektering vag (2023-04-25)

- Fordjupad geoteknisk utredning (2023-11-30)

1.2 PLANPROCESSEN

En detaljplan kravs nar omraden ska bebyggas och nar anvandningen av en
fastighet eller ett omrade avses att forandras. Kommunens planlaggning fastslar
anvandning av mark- och vattenomraden samt reglerar bebyggelse, gator,
parker och friluftsomraden.

Initiativet till att uppratta en detaljplan kan komma fran markagare och
exploatérer men aven fran politiskt hall nar fragor som exempelvis
ledningsférsorjning, vagdragningar eller byggnationer av allménnyttiga
verksamheter kraver en forandrad markanvandning.

| en detaljplan &r plankartan den juridiskt bindande handlingen som ligger till
grund for bygglovsprévning. Den anger bland annat hur bebyggelse ska
regleras, vad som ska vara allman platsmark eller kvartersmark.

Planbeskrivningen syftar till att beskriva de forandringar som planen innebéar for
en plats, samt omradets forutsattningar. Planbeskrivningen &r ocksa ett stod for
att underlatta tolkning av plankartan. | ett nyligen avgjort rattsfall (HD 2022-12-09
P 266-22, P 270-22, P 272-22) sa har planbeskrivningen i stort fatt en mer
avgorande betydelse hur eventuellt oklara planbestammelser ska tolkas och
tillampas. Planbeskrivningen blir ddrmed den forklaring, guide till plankartan dar
inkluderade beskrivningar av plankartans bestammelser blir ledande i hur de ska
tolkas och vad som kan medges i den senare bygglovsprocessen.

Genomfdrandebeskrivningen syftar till att sakerstélla ett genomférande av
detaljplanen. Den tillampas som stdd vid fastighetsbildning, avtalsskrivning for
férdelning av kostnader mellan berdrda parter m.m. efter planens antagande.



Processpilen nedan illustrerar var i planprocessen som den aktuella detaljplanen
befinner sig.

Samrad Antagande  Laga kraft

DETALIJPLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att utreda mojligheten till bostadsbebyggelse pa
fastigheterna Horrsta 4:5, 4:12 och del av 4:36.

Bostaderna planeras att utgoras av smahus enligt samma monster som byggts
ut norr om planomradet, motsvarande en etapp |. Detta innebar att en- och
tvabostadshus alternativt parhus uppfors pa egen fastighet dar fastighetsarean
omfattar ca 1000-1500 m2. Den nya detaljplanen bedéms kunna skapa ca 20
nya fastigheter for en- och tvabostadshus.

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Heby kommun har antagit ett gemensamt effektmal fér kommunstyrelsen och
samhallsbyggnadsnamnden:

- Vi ska tillsammans mojliggora en strategisk planering for attraktiva och
hallbara samhallen med en vaxande befolkning och levande landsbygd

Vidare ndmns i kommunens 6versiktsplan i avsnittet Strategier for en véaxande
landsbygdskommun att "plan- och markberedskap finns i de orter som anses
strategiskt viktiga att utveckla” och "utéver utbyggnad i befintliga planomraden
soks lampliga omraden for fortatning inom orternas befintliga strukturer”.

Heby kommun har tagit fram riktlinjer for bostadsférsorjningen (Riktlinjer for
bostadsforsorjning 2018-2022 med utblick 2030). Enligt dokumentet behovs nya
bostader i Heby tatort da detta ar en forutsattning for att f& Heby tatort och hela
kommunen att vaxa. Enligt dokumentet behéver ny mark planlaggas for
smabostadshus i tatorten och dokumentet lyfter aven for Heby tatort att en
fortsatt planlaggning av Horrsta backe ar det mest lampliga i nartid.

Som ett led att uppna de mal som uttrycks ovan behover ytterligare mark
detaljplanelaggas for ny smahusbebyggelse, inte minst i Heby tatort dar
kommunen inom en relativt nara framtid inte langre kommer att ha nagra
byggklara smahusfastigheter att tillga for forsaljning.



En utbyggnad har kan ses som en andra etapp for en utbyggnad av smahus i
Horrsta, darav namnet Horrsta backe etapp II.

Kommunstyrelsen beviljade 2019-06-03 planuppdrag (Ks § 111).

3.1 HELA DETALJPLANEN

Planomradet ligger i den stdra delen av Heby tatort och avgransas i 6ster av
Littersbovéagen (statlig vag 830), i soder av befintlig villabebyggelse i omradet
Trekanten, i vaster av skogsmark och i norr av befintlig smahusbebyggelse. |
norr angransar planomradet ocksa mot en remsa med naturmark och allméan
platsmark gata. Planomradet angransar till idrottsvagens nuvarande slutpunkt
med vandplats. Planomradet bestar idag sa gott som uteslutande av akermark
med ett antal 6ppna dikesdragningar. Langs planomradets sydvastra grans finns
en mindre remsa med skogsmark.

g

Bild 1. Flygfoto over planomradet. Planomradets avgransning redovisas med rod linje.

| den norra delen av planomradet planeras att kvartersmark for bostader laggs
ut. Detaljplanen kommer att reglera bebyggelsen till friliggande alternativt
sammanbyggda en- och tvabostadshus. Kvartersmarken ar utlagd langs med
Idrottsvagens forlangning enligt samma monster som utefter den narbelagna
Sjomossvagen.



Bild 2. Utsnitt som visar planférslaget

Ett omrade for tekniska anlaggningar infors i planforslaget for att sakerstélla en god
och saker elférsorjning.

3.2 GENOMFORANDETID

Genomforandetid for planen ar tio ar fran den dag planen vinner laga kraft.
Begreppet genomforandetid innebér att planens giltighetstid kan begréansas. Under
genomforandetiden far detaljplanen inte &ndras utan synnerliga skél. Detaljplanen
galler aven efter genomférandetidens utgang men kan da andras och upphéavas utan
att de rattigheter som uppkommit genom planen behdver beaktas och
fastighetsagaren har da inte réatt till ersattning for till exempel forlorad byggratt.

3.3 ALLMAN PLATS

Kommunen &r huvudman for de allménna platserna. Det kommunala
huvudmannaskapet innebar att det ar kommunen som har ansvaret for utbyggnaden
av anlaggningar som ar belagna pa allméan plats inom planomradet. Kommunen har
aven ansvaret for drift och underhall av sddana anlaggningar.

Allméanna platser inom planomradet ar planlagda som GATA och NATUR. Delar av
naturmarken kommer finnas for att sakerstalla befintliga diken samt majlighet att
anlagga gang- och cykelvagar.

3.4 KVARTERSMARK

En generell bestammelse ar inlagd om att byggnader inte far placeras narmare
fastighetsgrans an 4,5. Undantag fran denna bestammelse galler for parhus, som far
placeras intill den gemensamma fastighetsgransen. Komplementbyggnader, garage



och carport ska placeras minst 4,5 meter fran gata och minst 1,5 meter fran annan
fastighetsgrans.

Prickad mark (mark som inte far forses med byggnad) inférs pa kvartersmark i en
remsa om 4,5 som angransar mot Gata samt befintlig bebyggelse.

3.5 BEFINTLIGT

Planomradet ar idag obebyggt. Delar av planomradet regleras i dag i gallande
detaljplaner for omradet med bestammelsen NATUR. Stor del av denna yta kommer
aven fortsattningsvis att lAmnas som naturmark. Den smala remsa av skogsmark
som finns i sydvast kommer aven den att ha kvar befintlig markanvandning som ar
skog. Inom planomradet finns tva fornlamningar. Lamningarna och tillhérande
skyddsomraden planlaggs som NATUR.

4 MOTIV TILL DETALIJPLANENS
REGLERINGAR

| planbeskrivningen ska kommunen redovisa motiven till de enskilda
regleringarna i detaljplanen. Redovisningen ska goras utifran detaljplanens syfte
och andra kapitlet plan- och bygglagen.

4.1 MOTIV TILL REGLERINGAR

Hit hor de motiv till regleringar som avses i 2 kap. 3 8§ i Boverkets foreskrifter och
allmanna rad om planbeskrivning.

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

G — GATA: Sékerstaller god trafikférsorjning inom omradet.
N — NATUR: Skyddar naturvarden samt fornlamningomraden fran exploatering,
samt lamnas aven som ytor for naturlig hantering av dagvatten.

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

B — Bostader: For att mojliggora detaljplanens syfte, bostadsbebyggelse pa
fastigheterna Horrsta 4.5, 4:12 och del av 4:36.

E — Tekniska anlaggningar: For att sakerstalla utrymme att inom planomradet
forsorja tillkommande bostader med el.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

F1— Endast friliggande hus eller parhus: For att mojliggora detaljplanens
syfte, bostadsbebyggelse om friliggande hus alternativt parhus pa fastigheterna
Horrsta 4:5, 4:12 och del av 4:36.

Hi — Hogsta nockhojd: For att mojliggora bostadsbebyggelse om tva vaningar
och harmonisera nytillkommen bebyggelse med redan befintlig bebyggelse.
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Ei1-Storsta byggnadsarea ar angivet i % av fastighetarean inom
anvandingsomradet: For att harmonisera nytillkommen bebyggelse med redan
befintlig bebyggelse.

P1—Byggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans. Géller ej
parhus som far placeras intill den gemensamma fastighetsgransen: For att
sakerstalla ett andamalsenlligt avstand mellan bostadshusen och skapa ett luftigt
intryck som harmoniserar nytillkommen bebyggelse med redan befintlig
bebyggelse.

P2 — Komplementbyggnader, garage och carport ska placeras minst 4,5
meter fran fastighetsgrans mot gata och minst 1,5 meter fran annan
fastighetsgrans: For att mojliggéra andamalsenlig anvandning att nytillkommna
bostadsfastigheter.

B1 — Minst 50,0 % av fastighetsarean ska vara genomslapplig: For att
sakerstélla god, lokal hantering av dagvatten inom bostadsfastigheterna.

A1 — Marklov kravs for hardgorande av mark: For att sakerstélla god, lokal
hantering av dagvatten inom bostadsfastigheterna.

Az - Strandskyddet ar upphavt inom anvandingsomradet: For att mojliggora
bostadsbebyggelse inom begransad yta dar strandskydd géller.

- Marken far ej forses med byggnad: For att begransa yta narmast
gatan fran bebyggelse for att sakerstalla trafiksakerhet.

5 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

5.1 AREAL OCH MARKAGOFORHALLANDEN

Planomradets areal ar ca 62 000 m2. Tre fastigheter berors helt eller delvis:
Horrsta 4:5, Horrsta 4:12 och Horrsta 4:36. Heby kommun &r agare till samtliga
tre fastigheter.

5.2 ALLMAN OMRADESBESKRIVNING SAMT
LANDSKAPSKAPSBILD

Planomradet saknar idag befintlig bebyggelse.| stort sett hela planomradet
utgors idag av akermark som sluttar svagt mot dster. Dock finns det en smal
remsa i sydvast som bestar av skog. Langs den norra plangransen rinner ett
namnlost vattendrag som utanfor planomradet via Sjomossen mynnar i
Orsundaan.

| stort sett all omkringliggande bebyggelse runt om planomradet i tatortens
sydvastra delar ar lag. Det &r endast Heby arena som avviker genom
volymstorlek och skala.



.....

Bild 4. Planomradet sett fran Littrsbovégen mot nordvast.

5.3 NATUR OCH FRIYTOR

5.3.1 OFFENTLIG OCH KOMMERSIELL SERVICE | NAROMRADET

Ungefar 1,5 km fardvag fran planomradet nas kyrkogatan. Langst med
kyrkogatan finns ett strak med bland annat livsmedelsbutiker, bank och bibliotek.
Vid Tingsgatan finns kommunkontor och medborgarservice.

Ca 700 meter fran planomradet ligger Heby skola med arskurserna F-9. Ett
flertal forskolor finns i Heby tatort dar den narmsta forskolan sett till planomradet
ligger intill Heby skola. Vardcentral finns ca 1,5 km bort inom tatorten.

5.3.2 FORORENAD MARK

Inga kanda markfororeningar finns inom planomradet. Inom sodra delen av
planomradet har det troligen funnits en taktverksamhet. Detta innebar att det kan
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finnas utfyllnadsmassor med okant innehall. Skulle det i samband med
anlaggningsarbete uppsta misstankar om att det forekommer fororeningar (till
exempel genom syn- och luktintryck) ska Miljoenheten Sala-Heby underréttas i
enlighet med 10 kap. 11 § Miljobalken (1998:808).

5.3.3 VATTEN

Inga 6ppna vattenytor eller vattenomraden finns inom planomradet. Inom
planomradet I6per ett antal 6ppna diken varav ett ar tillrackligt betydande for att
omfattas av strandskydd. Diket I6per langs med den norra plangransen och
mynnar ut i Orsundaan. Se vidare under avsnittet Strandskydd 5.8.2. L4s mer
om vatten under kapitel 5.7 Miljokvalitetsnormer, underkapitel 5.7.2 Vatten.

5.3.4 LEK OCH REKREATION

Narmsta befintliga lekplats &r Pelles lekplats belagen ca 800 meter fran
planomradet. Enligt Heby kommuns riktlinjer for kommunala lekplatser och
naturliga lekmiljoer (HebyFS 2019:30) skall en lekplats anlaggas ifall naturliga
lekmiljoer inte finns inom 300 meter.

Rekreationsomradet Ved-Kalles planeras att kunna nas via gang- och cykelvag
och med ett ungefarligt avstand pa ca 300 meter fran de narmsta planerade
bostaderna inom planomradet. Ved-Kalles bestar av skogsmark och dar finns
motionsspar samt grillplats.

Heby kommun planerar att utveckla lekvarden i omradet mellan Sjomossvagen
och Sjémossen. Exakt placering och utformning &r inte klart i dagslaget men det
aktuella omradet tas upp i den parkplan som &r under framtagande. Tanken &r
att det aktuella omradet ska kunna nds via gang- och cykelvag fran ny
bebyggelse inom planomradet.

I omgivningen finns ca 400 m norrut sport- och simhallen Heby Arena. | norra
delen av tatorten finns elljusspar.

Den sydvastra delen av planomradet nyttjas vintertid som en popular pulkabacke
av ortsbefolkningen inklusive skolor och forskolor pa orten. Delar av detta
omrade kommer att behalla samma markanvandning som idag.

5.3.5 HASTHALLNING

Nordvéast och vaster om planomradet finns det fastigheter med aktiv
hasthallning. Verksamhetens art och omfattning maste beaktas i planarbetet for
nya bostadsomraden.

Allmant galler att ju fler djur det finns pa en begransad yta desto storre paverkan
pa omgivningen eftersom mangden av allergen som sprids 6kar med antalet
hastar. Nagra fa hastar ger oftast obetydlig storning medan ridskola eller
travbana med manga hastar och mycket aktivitet i omgivningen kan ge upphov
till betydligt storre spridning av allergener. | det har fallet galler det ett fatal hastar
som finns inom naromradet.

Lokala forhallanden sasom avstand, vind, topografi och vegetation paverkar hur
stor omgivningspaverkan djurhaliningen ger. Naturliga barriarer i landskapet
sasom kullar, topografiska hojder och tat vegetation kan utgora skydd mot
storningar fran djurhalining gentemot omgivningen.
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Pa landsbygden bor djurhallining och dess omgivningspaverkan vara i hogre
grad acceptabel an i miljoer dar sddan normalt inte forekommer. Eftersom
aktuellt bostadsomrade planlaggs i utkanten av Heby tatort bedémer kommunen
att antalet hastar inte utgor en storre risk for spridning av allergener gentemot
omkringliggande fastigheter och det nya bostadsomradet.

5.3.6 KULTURMILJO
Det finns kanda fornlamningsomraden inom planomradet.

En arkeologisk utgravning genomférdes under juni 2022 da lansstyrelsen under
tidigare utfort samrad (Lst dnr 431-8080-2020) patalat behov av detta. Innan
utford utgravning fanns kdannedom om tva fornlamningar inom planomradet.
Utredningen resulterade i att en av de tidigare kéanda lamningarna fick
beddmningen, inget antikvariskt. Utdver detta gjordes aven fynd av ytterligare en
lamning.

Fynden sammanfattas nedan:
L1944:1570 ar av den antikvariska beddomningen "ingen antikvarisk bedémning”.
Den har inget skydd enligt kulturmiljélagen och inget skyddsomrade.

.1944:1595 ar skyddad enligt kulturmiljolagen och har ett skyddsavstand pa 30
meter omkring fornlamningen. Det kravs tillstand for att rubba, ta bort, grava ut,
tacka over eller genom bebyggelse, plantering eller pa annat satt andra eller
skada en fornlamning eller dess fornlamningsomrade.

Fornlamning L2022:3475 ar skyddad enligt kulturmiljélagen. Fornlamningen har
inget skyddsavstand.
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Bild 5. Karta éver fornlamningar inom planomradet.

Bla markering i kartan ovan utgor fornlamningsomradet for lamning L1944:1595.
Utéver fornlamningsomradet innehar lamningen ett skyddsavstand om 30 meter.
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Gron markering utgor fornlamningsomradet for lamning L2022:3475. Lamning
L2022:3475 innehar inget skyddsavstand utéver lamningsomradet.

Fornlamningsomradena samt dess tillhérande skyddsavstand skyddas i
detaljplanen med bestammelsen NATUR. En buffertzon p& 30 meter runt
lamningen L1944:1595 har lagts in for att sakerstélla att kvartersmark inte
placeras inom lamningens skyddsomrade.

5.4 KOMMUNALA PLANERINGSUNDERLAG

5.4.1 DETALJPLAN

Planomradet omfattar mark som idag ar planlagd genom detaljplan DP 310 (laga
kraft 2008) och detaljplane&ndring DP& 310/325 (laga kraft 2010).

Genomfdérandetiden for dessa planer ar utgangen

Kolerabacken

Trekanten

Bild 6. Utsnitt som {/isar befiriﬂig plansituation med DP 388 markerad med svart. Den
ljusrosa fargen motsvaras av DP 310 och den morkrosa av DP& 310/325

Gallande planer har for det aktuella omradet bestammelserna Natur och
Genomfart. De delar av DP 310 och DP& 310/325 som ingar i omradet for DP
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388 kommer att upphévas i samband med att DP 388 vinner laga kraft. De tva
kartutsnitten nedan avser att fortydliga dagens bestammelser for omradet.
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Bild 7. Utsnitt av DP 310 dar rod linje visar planomradet for DP 388 och med svart

skrafferat omrade visar den del av DP 310 som ar ersatt av DP& 325/310 inom

planomradet for DP 388.
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Bild 8. Utsnitt av DP& 325/310 dar svart linje visar planomradet for DP 388 och det med
rétt inringade omradet avser visa den del av DP 388 som idag regleras med
bestdmmelsen Natur i enlighet med DP& 325/310.

Den nya plangransen for DP 388 gar langst med fastighetsgransen och
Byagatan pa fastighet Horrsta 4:36. Detta innebar att del av DP 310 fortsatt
kommer galla inom tva omraden strax utanfor plangransen for DP 388. Dessa
omraden ar planlagda som NATUR. Se bild nedan.
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Bild 9. Gulmarkerat ar fastighetsgransen for Horrsta 4:36, rosa trekanter som ar
inringade hamnar utanfor plangransen for detaljplan 388 och kommer darmed att fortsatt
rada enligt nu gallande plan DP 310, planlagda som natur.

5.4.2 OVERSIKTSPLAN

| gallande Oversiktsplan, Kommunplan 2013 for Heby kommun beskrivs de
riktlinjer som kommunen har angadende markanvandning. | del 2 sida 9 under
avsnitt 6 Strategier for en vaxande landsbygdskommun finns riktlinjerna:

- Kommunen arbetar for att skapa och bibehalla ett bra underlag for service och
kollektivtrafik

- Plan- och markberedskap finns i de orter som anses strategiskt viktiga att
utveckla

- Utover utbyggnad i befintliga planomraden soks lampliga omraden for
fortatning inom orternas befintliga struktur.

| del 2 sida 24 under avsnitt 7 Riktlinjer for mark och vattenanvandning namns
specifikt for Heby tatort att:

- Ny bostadsbebyggelse bor forlaggas till befintliga planomraden. Idag finns
exploateringsmark for smahus i omradet Horrsta backe.

- Utover befintliga planomraden bor man vid lokalisering av ny
bostadsbebyggelse i mesta mojliga man strava efter att hitta lampliga lagen
for fortatning inom ortens befintliga struktur.
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D& hela planomradet for DP 388 ar belaget inom idag planlagd mark och ar att
betrakta som en fortsattning av utbyggnaden av Horrsta backe samt innebéar en
fortatning inom ortens befintliga struktur bedéms planférslaget vara i enlighet
med Oversiktsplanens intentioner. Detaljplanen strider inte mot géllande

[ ] Huwudhiliplats

Utvecklingsomride enbostadshus

Utvecklingsomride flerbostadshus

""""""

Oversiktsplan.
Bild 10. Utsnitt ur gallande 6versiktsplan som bland annat redovisar utredningsomraden
for ny bebyggelse samt detaljplanerad mark i Heby tatort.

5.4.3 RIKTLINJER FOR BOSTADSFORSORJINING

| Heby kommuns riktlinjer for bostadsférsérjning 2018-2022 med utblick 2030 sa
beskrivs att invanarna i Heby kommun okar. Riktlinjerna som kommunen tagit
fram patalar att det behovs nya bostader i tatorten. Det behovs bostader for att
fa Heby tatort samt hela kommunen att vaxa. | och med den standigt
forbattrande véaginfrastrukturen kravs det &ven en utveckling inom
bostadssituationen i Heby kommun. Enligt planen behdvs planlaggning for
flerbostadshus och smahus i tatorten. Befolkningsutvecklingen inom Heby tatort
visar pa en okande inflyttning (liksom for 6vriga tatorter inom kommunen).
Statistik inhamtas varje ar fran SCB som visar att frdn 2017 har invanarna i Heby
Okat med 118 personer (2823 personer i december 2020). Denna plan avser
darfér bemota behovet (idag och néara framtid) avseende lagre bebyggelse som
friliggande villor eller parhus.

5.5 RIKSINTRESSEN

Inom planomradet finns inga riksintressen.

5.6 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3
KAP. MILJOBALKEN

5.6.1 JORDBRUKSMARK

| kommunens 6versiktsplan del 2 sida 22 under avsnitt 7 Riktlinjer for mark- och
vattenanvandning finns riktlinjen:

16



- Brukningsvard jordbruksmark, som inte ligger i direkt anslutning till nAgon av
kommunens atta orter eller i de sarskilt utpekade kommunikationsstraken, ska
sa langt det ar mojligt skyddas fran exploatering.

Enligt miljobalken (MB) 3 kap. 4 8 ar jord- och skogsbruk av nationellt intresse.
Vidare framgar i samma paragraf att brukningsvard jordbruksmark far tas i
ansprak for bebyggelse endast om det behévs for att tillgodose vasentliga
samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman
synpunkt tillfredsstéallande satt genom att annan mark tas i ansprak.

| val av lokalisering for planlaggning for ny bostadsbebyggelse ar det nédvandigt
att titta p& hela Heby tatort och vilka forutsattningar for detaljplanering av ny
bostadsbebyggelse som finns. | avsnittet Oversiktsplan lyfts relevanta skrivelser i
kommunens oversiktsplan for planlaggning av omradet.

Oversiktsplanen pekar ut tre sa kallade utredningsomraden for bostader. Inget
av dessa tre omraden har bedémts utgora ett forstahandsval av

1 i A e’
e L WA=l

Bild 11. kartutSnitt"'s'(')m visar Heby/tatortxmed de tre utredningsomradena for ny
bostadsbebyggelse som redovisas i kommunens 6versiktsplan (Kommunplan 2013)
detaljplanelaggning for ny bostadsbebyggelse. Motivet till detta ar att vid en
jamfdorelse med det nu aktuella planomradet sa finns det gallande de tre
utredningsomradena ett flertal oférdelaktiga omstandigheter. Nedan forklaras
dessa i de tre utredningsomradena som i texten benamns omrade 1-3.

Omréade 1 ar i likhet med det nu aktuella planomradet till stora delar
jordbruksmark. Men inom detta omrade finns ocksa en transformatorstation med
tillhorande kluster av luftburna elledningar. Dessa &r av flera skal svara att flytta
alternativt grava ner och ledningarna ar i sig sjalva av ett stort allmant intresse
for elforsorjningen i omradet, bade lokalt och regionalt. Vidare utgor stora delar
av detta omrade en lagpunkt vilket innebéar att omradet vid en vaderhandelse
med mycket nederbérd sannolikt drabbas av éversvamning vilket gor att omradet
strider mot plan- och bygglagens bestammelser (2 kap. 2 8) om att
markomraden ska anvandas for de eller det &ndamal som de &r mest lampade
for med hansyn till beskaffenhet, lage och behov.
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Omréade 2 ar aven fortsattningsvis ett omrade vart att titta vidare pa for
planlaggning av ny bostadsbebyggelse. Dock har férstahandsvalet for ny
planlaggning inte fallit pa detta omrade. Anledningen ar laget nara jarnvagen
med de avstand fran jarnvagen som behévs avseende risk (ursparningsolyckor
och transport av farligt gods). Narheten till Dalabanan medfér aven
bullerproblematik. Vidare ligger en betydande del av detta omrade inom
Orsundadns strandskyddszon och en Iuftburen elledning I6per genom omradet.
Omradet som tidigare varit lertakt kommer sannolikt ocksa behéva utredas
gallande potentiella markfororeningar. Omradet har aven en lokal topografi som
bedoms som mer svararbetad nér det galler uppférande av ny
bostadsbebyggelse pa platsen. Till sist kan &ven namnas att avstandet till viktiga
malpunkter i orten (sasom jarnvagsstation, skola, idrottshall) bedéoms som
likvardig eller samre for detta omrade an det nu aktuella planomradet. En
exploatering av omradet ar forknippat med risk fér kostnader som ett enskilt
projekt har svart att bara.

Omrade 3 bedoms idag inte langre som aktuellt att bebygga i och med att detta
omrade, kallat Ved-Kalles, utgor ett bevarandevart tatortsnara
rekreationsomrade som forutom av privatpersoner ocksa anvands av skola,
fritidshem och forskolor pa orten.

Ytterligare tva lokaliseringar har identifierats, men inte heller ndgot av dessa tva
anses som mer lampligt att planlagga for bostader. Dessa benamns omrade A
och B

Omrade A &r idag delvis planlagt som verksamhetsomrade. Dock &r
bullersituationen problematisk med narhet till sdgen (Setra travaror) och
Dalabanan. Omrade B har visat sig ha olampliga geotekniska forutsattningar for
ny bebyggelse.

Klockarhagen

Bild 12. Kartutsnittngam visar omradena kallade A och B.

Da jordbruksmarken inom planomradet ligger i direkt anslutning till en av
kommunens tétorter, att inga alternativa placeringar som bedémts som battre
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lampade for ny planlaggning av smahus i enlighet med Gversiktsplanens
intentioner, samt att det ar ett vasentligt intresse for orten att tillskapa ytterligare
bostader anses detta planomrade som lampligt att ta i ansprak for ny
smahusbebyggelse.

Mark— och miljdoverdomstolen har i en dom (P6258-20) funnit att mark som
redan ar planlagd som Natur redan prévats for annan anvandning &n
jordbruksmark, detta oavsett om marken anda brukats for jordbruksandamal.
Domstolen finner i detta mal att bestammelsen om brukningsvard jordbruksmark
i 3 kap. 4 8 miljdbalken inte utgor ett hinder mot antagande av en detaljplan dar
anvandningen allman plats Natur ersatts till kvartersmark for bostader.

5.7 MILJOKVALITETSNORMER

5.7.1 LUFT

En kartlaggning har gjorts dver luftkvaliteten i Heby kommun under 2021 inom
ramen for samverkamsomradet Vastmanlands luftvardsforbund (2022). Heby
kommun har f& verksamheter med betydande luftkvalitetepaverkan och
bebyggelsen ar lag och utspridd till flera tatorter vilket verkar framjande for
luftkvaliten. En riskfaktor som kartlaggningen uppmarksammar ar dock den
relativt hdga andel i kommunen som varmer upp sina hus med ved och
pellets.Denna riskfaktor kan dock minnimeras genom att elda pa ett satt dar
risken for utslapp begransas sa mycket som majligt

5.7.2 VATTEN — GRUNDVATTEN OCH DAGVATTEN

Miljokvalitetesnormen for vatten innebar att sjéar och vattendrag ska uppna god
ekologisk- och kemisk ytvattenstatus. Fo6r grundvatten &r miljokvalitetsnormen att
grundvattnet ska ha god kemisk grundvattenstatus och god kvantitativ status.

Weserdomen avkunnades 2015 och innebar ett strangare forhallningssatt
avseende hur en férsamring av vattenkvaliten ska tolkas i ramdirektivet for
vatten. Domen innebar kort att en verksamhet eller en atgard inte far tillatas om
det finns risk for att den orsakar en forsdmring av en ytvattenférekomst status.
Ramdirektivet har implementerats i svensk miljélagstiftning i form av just
miljokvalitetsnormerna. D& kommunen ansvarar for att normerna uppnas sa blir
miljokvalitetsnormerna hos recipienten styrande for bedémning 6vre huruvida
normerna foljs.

Aktuellt planomrade ligger inom tillrinningsomrade till grundvattenforekomsten
Enkopingsasen Heby-Harnevi, SE663485-156515. Grundvattenmagasinet har
god kemisk och kvantitativ status och uppnar darmed miljokvalitetsnormerna for
grundvatten.

Narmsta recipient, det vill sdga, det vattendrag dit dagvatten och renat
avloppsvatten fran planomradet tillrinner, ar Orsundaan (delstrackan Vansjon —
Fjardhundra). Vattendraget ar klassat i Vatteninformationssystem Sverige
(VISS).
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| tabellen redovisas status och kvalitetskrav p& Orsundadns ekologiska och
kemiska status:

Tabell 1. Status och kvalitetskrav pa Orsundaan Vansjon - Fjardhundra ekologiska och kemiska status
Vattenférekomst: Orsundaan Vansjén - Fjardhundra SE663969-156189

Ekologisk: Dalig Otillfredsstéllande Mattlig God Hig Beslutad
Status X 2021-05-20
Kvalitetskrav X! 2017-02-23
Kemisk: Uppnar ej god God Beslutad
Status X 2017-05-05
Kvalitetskrav X2 2017-02-23

" Dispens till &r 2027 pga. orimliga kostnader och ofillrickligt lagstsd far nédvandiga atgarder.

?Med undantag enligt HYMFS 2013:19 for halter av PBDE och kvicksilver. Anledning till undantaget ar att det ar
tekniskt omajligt att sanka halterna till god kemisk status.

Ekologisk status for aktuell forvaltningscykel 2 ar "mattlig status” till foljd av
overgodning. Konnektivitet bedoms som dalig och vattenférekomstens
morfologiska tillstand beddéms som samre an god. Kvalitetskrav till 2027 ar att
uppna god ekologisk status.

Kemisk ytvattenstatus for aktuell forvaltningscykel 2 ar "uppnar ej god” med
avseende pa gransvardena for de prioriterade &mnena kvicksilver och
polybromerade difenyletrar (PDBE). Kvalitetskrav ar god kemisk ytvattenstatus.
Avseende kvicksilver och PDBE ar kvalitetskravet att halterna fran december
2015 inte far oka.

Ammoniak, som tillhor gruppen sarskilt férorenande amnen har patraffats over
gransvardet. Den hoga halten ammoniak tros harréra fran bland annat
reningsverk, lackande gddsellagring och enskilda avlopp. Problemen med
overgddning tros harrora fran diffusa kallor som enskilda avlopp, allmanna
reningsverk och jordbruk.

En dagvattenutredning for planomradet har tagits fram med syftet att ge forslag
pa dagvattenhantering inom omradet. Dagvattenutredningen foreslar hantering
av dagvatten som gor att mojligheten att uppna miljokvalitetsnormer for
recipienten inte forsdmras. Och i sin tur, &ven grundvattenmagasinet, som
recipienten har ytvattenkontakt med. Dagvattenutredningen har analyserat
fororeningar utifran Heby kommuns riktlinjer fér dagvatten. Riktlinjens riktvarden
ar hamtade fran rapporten, Forslag till riktvarden for dagvattenutslapp
(Riktvardesgruppen 2009). Riktvardena anvands for att underlatta bedomningen
av huruvida rening behovs, da det inte finns fastslagna riktvarden for
foreningshalter for dagvatten.

| korthet visar dagvattenutredningen att féroreningsmangderna minskar eller &r i
samma niva som befintlig situation for samtliga &mnen férutom nickel och BaP
(Bensopyren) efter foreslagna dagvattenatgarder. Okningen av nickel &r
marginell, men kan delvis minskas genom att gora kloka materialval, a&ven om
trafik &r den huvudsakliga kallan. Okningen av BaP ar marginell och kan anses
ingd i felmarginalen i berakningen. Ytterligare rening utanfor planomradet
kommer ske pa dagvattnet fran omradet, varfor mangden BaP kan forvantas
minska ytterligare innan dagvattnet nar recipienten (Orsundaan)

PBDE, bromerat flamskyddsmedel ar ett &mne som anvands for att fordréja och
minska risken for spridning av brand. Amnet tillsatts oftast i brandfarliga material
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som till exempel i plast och textilier och ar inte 16sligt i vatten utan sprids via
partiklar och dess spridningsvéag ar framst via atmosfarisk deposition. Hur PBDE
sprids vidare via dagvattnet beror pa markanvandningens hardgorningsgrad
snarare &n den specifika verksamheten. Enligt en rapport fran Svenska
MiljoEmissionsData — pa uppdrag av Naturvardsverket (2018) utgor dagvatten
en spridningsvag for PBDE att na vattenrecipienter. Rapporten har undersokt
spridningen for bland annat PBDE utifran olika typer av markanvandning. PBDE
sprids som mest vid industri och handelsplats. Markanvandningen,
bostadsomrade med mindre gronyta, bedéms inte bidrar till lika stor spridning till
vattenrecipienten. Beddmningen gors darfor att markanvandningen inom
planomradet ej innebar storre risk for spridning av amnet. Dartill regleras aven i
planen att 50 procent av fastighetsarean ska vara genomslappligt.

Mer om foéreslagen dagvattenhantering fér planomradet kan lasas i kapitel 5.8
Miljo under delkapitlet 5.8.3 Dagvatten.

Jordlagret pa den norra delen av planomradet utgors av lera och beddéms ge ett
tillrackligt skydd for att forhindra att fororeningar paverkar
grundvattenférekomsten negativt. | den sodra delen av planomradet bestar
jordlagret av isélvssediment vilket kan utgora en storre risk att féroreningar
infiltreras till grundvattnet. Féljande forsiktighetsatgarder bor beaktas for att
minimera risken for negativ paverkan av grundvattnet och tillhérande
miljokvalitetsnormer.

Ledningsschakt som korsar dagvattenldosningar ska undvikas for att minska
risken att fororeningar foljer med ledningarna och vidare infiltreras till
grundvattnet via dagvattenldsningarna. Att riskerna minimeras ska beaktas vid
projektering av dagvattenanlaggningar och VA-ledningar. Sala-Hebys miljdenhet
forordar att garage utrustas med vatten/olje-rannor, dar oljan samlas upp och
lamnas till aterbruk som farligt avfall.

| de fall palning kravs inom planomradet ska stalpalar fyllas med betong for att
sakerstalla att inga fororeningar kan na grundvattnet. Kompletterande geoteknisk
undersokning bor utforas for att sakerstalla grundvattennivan vid palning.

Riskutredningen som utfordes vid Horrsta Norra, norr om aktuellt planomrade,
anger att tiden under byggskedet innebar en risk for lackage fran fordon och
maskiner, samt risk vid hantering av branslen, oljor och andra kemikalier att
lacka till omgivande mark och vatten. Forutsatt att saneringsinsatser startas i tid
bor ett mindre lackage hinna atgardas innan det nar grundvattnet. Ansvarig
entreprendr ska ha tillgang till den saneringsutrustning som kravs for att hantera
ett utslapp. Uppstéllning av tankar, arbetsfordon och forvaring inkl. hantering av
storre mangd miljoskadliga produkter ska ske pa en val avsedd plats dar
konsekvenser av eventuella utslapp kan begransas.

Anslutning till befintligt fiarrvarmenat forordas pa grund av att det bidrar till att
minska risken for spridning av féroreningar till grundvattnet.
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5.7.3 BULLER

Enligt plan- och bygglagen, ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till
mark som ar lamplig for andamalet. Buller har en negativ effekt pa manniskors
halsa och livsmiljo. Darfér ska bullernivaer utredas och vid behov atgarder vidtas
for att minska eventeull bullerproblematik.

| férordningen om trafikbuller finns riktvarden for buller. | 3§ som galler buller fran
spartrafik och vagar star angivet att buller fran trafik inte bor 6verskrida 60 dBa
ekvivalent ljudniva vid en bostadsfasad.

Trafiken pa Littersbovagen genererar ett begransat buller som kommer att
paverka bebyggelsen i planomradet. Med en arsmedeldygnstrafik pa
Littersbovagen om 245 fordon anses dock denna trafik inte utgtra ett problem
for boendemiljon. Ytterligare bullerkallor i planens relativa naromrade &r riksvag
72 samt Heby sag (Setra). Dock bedoms avstandet till dessa inte féranleda ett
behov av en ndrmare undersdkning av bullersituationen.

En oversiktlig berakning av buller med ursprung fran Littersbovagen har gjorts
utifran boverkets 6versiktliga metod. Vid den 6versiktliga bullerutredningen har
en berakning gjorts utifran foljande parametrar; trafikmangd, skyltad hastighet
samt uppskattat avstand mellan vag och mottagare.

Littersbovagen:

Skyltad hastighet: 70 km/h

Trafikmangd: 251-500 genomsnitt 375 per dygn

Avstand till vagmitt (uppskattat narmsta varde): ca 20 meter

Resultatet av den 6versiktliga berakningen visar att den narmaste
nytillkommande fastigheten mot Littersbovagen utsatts for ungefar 56 dBa
Ungefar 56 dBA pa Littersbovagen. Troligen kommer bullervarden inom stora
delar av planomradet vara lagre an detta pa grund av det 6kade avstandet till
Littersbovagen.

5.8 MILJO

5.8.1 MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

En understkning avseende strategisk miljobedémning for plan har genomférts
enligt 6 kap. miljobalken (1998:808) for att undersdka om genomférandet av
planen kan antas medftéra en betydande miljopaverkan (6 kap. 5 § MB). Darefter
ska kommunen i ett sarskilt beslut avgora planens miljopaverkan. Detta gors i
samband med planens antagande (6 kap. 7 § MB).

Undersokningen utgar aven fran miljobedémningsforordning (2017:966) som
innehaller bestammelser om miljcbedomningar enligt 6 kap. miljobalken. Heby
kommun har genomfért en undersdkning om detaljplanen medfor en betydande
miljopaverkan (6 kap. 6 § MB) och kommit fram till att denna detaljplan inte kan
antas ge upphov till betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen tog stéallning till
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undersokningen under samradet och delade kommunens bedémning,
arendebeteckning 402-686-2022.

5.8.2 STRANDSKYDD

Langs med det namnldsa vattendrag som léper i planomradets norra grans rader
25 meters strandskydd.

-------
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Bild 13. Kartutsnitt som visar den del av strandskyddszonen som ligger inom
planomradet. Svart linje markerar planomradet och med bla farg skrafferat
omrade ar den strandskyddade zonen langs med det namnldsa vattendraget.

Det aktuella avsnittet av strandskyddszonen som ligger inom planomradet
omfattar i stort sett endast akermark. Detta begransar redan idag den
allmanrattsliga tillgangen till omradet. Brukad akermark har vidare generellt en
relativt 1dg grad av biologisk mangfald. Langst med planomradet norra grans
lamnas en yta med naturmark som i planen planlaggs med anvandningen
NATUR. Denna yta utgor stora delar av det omradet som inom plangransen
berdrs av strandskydd. Detta innebar att strandskyddet till stora delar kan
kvarsta. Den naturmark som lamnas langst med planomradets norra grans bidrar
till att sékra en fri passage for att skydda miljon fér de arter som lever dar. Det
bidrar ocksa till att skapa en gron kil mellan befintlig och tillkommande
bebyggelse som planen mdjliggér. Vattendraget och de éppna dikena med dess
slanter undviks och den allmanna tillgangen till naturremsan langst med diket
sakras.

Eftersom inga alternativa placeringar som bedémts som béttre lampade for ny
planlaggning av smahus i enlighet med 6versiktsplanens intentioner finns, samt
att det ar ett vasentligt samhallsintresse for orten och kommunen att tillskapa
ytterligare bostéader, anses detta planomrade som lampligt att ta i ansprak fér ny
smahusbebyggelse. Den del av strandskyddszonen som ligger inom
planomradet och ar upplagt som kvartersmark upphéavs med stéd av miljobalken
7 kap. § 18c 5, det vill sdga att omradet behdver tas i ansprak for att tillgodose
ett angelaget allmant intresse som inte kan tillgodoses utanfor omradet.
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5.8.3 DAGVATTEN

En dagvattenutredning har tagits fram med syftet att ge forslag pa
dagvattenhantering inom planomradet. Detta foér att undvika att en exploatering
leder till en situation med 6kat fléde jaAmfort dagens situation samt att vagleda
och mojliggora for att ny bebyggelse inte drabbas av skador.
Dagvattenutredningen syftar ocksa till att sakerstalla att mojligheten att uppna
miljokvalitetsnormer (MKN) for recipienten (Orsundaan) inte forsamras.

Dagvattenutredningen utgar fran Heby kommuns framtagna riktlinjer for
dagvatten (Riktlinjer fér dagvatten i Heby kommun, HebyFS 2012:14) som
patalar fyra allméanna riktlinjer:

e Daguvatten ska renas och fordrojas sa nara kallan som mojligt: Lokalt
omhandertagande av dagvatten (LOD) pa fastighetsmark ska i forsta
hand prioriteras.

e Dagvatten ska utgdra en positiv resurs i landskapet: Dagvatten ska
avledas ytligt. Dagvattenldsningarna ska i foérsta hand goras synliga och
estetiskt tilltalande samt integreras i parker och rekreationsomraden som
mangfunktionella ytor. Lagstrak ska bevaras obebyggda. Gronytor ska
ligga lagre an byggnader och vagar sa att dagvattnet kan avrinna pa ytan
vid extrema nederbdordstillfallen.

e Dagvatten ska omhandertas sa att det inte orsakar problem i andra
omraden.

e Daguvatten far inte medfora att recipientens status forsamras eller att
gallande miljokvalitetsnormer inte uppnas.

Dagvattenutredningen visar att 477 m3 behover fordrojas inom planomradet
beraknat enligt Svenskt vattens publikation P110. De 477 m3 fordelar sig pa 380
m3 for kvartersmark och 97 ms3 for Idrottsvagens forlangning. Omhandertagande
av dagvatten pa kvartersmark ska ske proportionellt utifran vilken andel av
kvartersmarkens yta som framtida fastigheter var och en utgor.

Dagvattnet fran kvartersmarken foreslas hanteras i LOD-l6sningar (lokalt
omhandertagande av dagvatten). LOD innebar att dagvattnet i stoérsta man ska
omhéndertas lokalt i grona, 6ppna lésningar sa att dagvattnet synliggors.
Exempel pa LOD-l6sningar ar vegetationskladda tak, olika genomslappliga
belaggningar sdsom grus- och grasarmering, diken med gras eller makadam
som utgor lagpunktslinjer dar trog avledning av dagvatten sker. Takvatten kan
ledas via stupror, utkastare och ranndalar till lagpunktslinje alternativt grénytor
eller planteringar pa kvartersmarken. Takvatten kan aven samlas upp i
regntunnor. Lagpunktslinjen kan med fordel ha 1&g lutning sa att takvattnet
hinner infiltrera ned i det anlagda jord- och/eller makadamlagret. Dagvatten fran
resterande del av kvartersmarken kan aven ledas mot lagpunktslinjen. Vid storre
regn leder lagpunktslinjen dagvattnet bort fran hus mot lokalgator alternativt mot
gronytor. | gronytorna anlaggs lagpunktslinjer som kan avleda det dagvatten som
inte kan/hinner infiltrera i jord- och/eller makadamlagret
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Bild 14. Forslag pa placering av atgarder for dagvattenhantering inom planomradet.
Exakt placering av atgarder inklusive dagvattenstrak bestams i framtida
detaljprojektering. Observera att kartutsnittet inte utgors av granskningsforslagets
plankarta.

Sedan planforslaget var ute pa samrad har placeringen av kvartersmarken och
vagdragning flyttats soderut inom planomradet. Detta till trots gors bedémningen
att dagvattenutredningens slutsatser kan tillampas da markanvandningen till sin
helhet fortsatt & den samma.

Dagvatten fran gatan inom planomradet foreslas hanteras i makadamstrak som
anlaggs pa bada sidor av gatan for att fa tillracklig fordrojningskapacitet.

Efter att erforderlig fordrojningskapacitet har uppnatts for dagvatten fran
kvartersmark och gata avrinner dagvattnet vidare till befintliga diken inom
planomradet for ytterligare fordrojning och rening innan vattnet leds vidare mot
recipient.

Mer precis placering av féreslagna dagvattenldésningar bestams vid framtida
detaljprojektering.

Genom att anlagga byggnader hégre an omkringliggande mark sékerstélls att
vatten inte tillrinner och skadar byggnader vid skyfallstillfallen. Dagvatten rinner
vid skyfall till vatmarken Sjomossen. Gator inom planomradet féreslas utgora
sekundara avrinningsvagar dar dagvattnet kan rinna av ytligt vid stérre regn och
leds vidare mot via dike vidare till Sjomossen.

For att sékerstalla att vatten fran naturmarken inte tillrinner tomterna foreslas att
ett avskarande dike placeras i sydvast om tomterna narmast naturmarken inom
planomradet. Det finns &ven eventuellt behov av ett avskarande dike vid den
sydvastra plangransen (Se bild). Detta behdver undersékas vidare vid
byggnation. De avskérande dikena samlar upp vattnet och leder det vidare till
befintligt dike i bevarad naturmark inom planomradet.
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Bild 15. Forslag pa sekundara avrinningsvéagar (ljusbla pilar) inom planomradet.

For att sakerstalla att dagvatten inte tillrinner och skadar byggnader inom eller
omkring planomradet vid skyfall foreslas sekundara rinnvagar ga mot befintligt
dike i bevarad naturmark. Avskarande dike (morkbla linje) rekommenderas
anlaggas i naturmark sydvast om tomterna sa att dagvatten inte tillrinner
tomterna vid skyfall. Det finns ev. dven ett behov av ett avskarande dike vid gra
linje. Observera att kartutsnittet inte utgors av granskningsforslagets plankarta.
Bland annat fastigheter och byggnader ar endast illustrationer.

5.9 HALSA OCH SAKERHET

5.9.1 RISK FOR OVERSVAMNING,EROSION, SKRED, OCH RAS

Den risk som planomradets berdrs av gallande 6versvamning ar den som kan
ske vid ett eventuellt skyfall. Oversvamningsrisken vid ett skyfall inom och
omkring planomradet idag har analyserats. Ett regn pa 50 mm, vilket motsvarar
SMHI:s definition av ett skyfall under 1 timme. Vid en sddan nederbérd uppstar
inga vattensamlingar inom planomradet och ingen storre risk for 6versvamning
foreligger. Ingen 6versvamningsrisk kan heller ses for omkringliggande omraden
med undantag for Sjomossen. Mer om detta finns att lasa i kapitel 5.8 Miljo
delkapitel 5.8.3 Dagvatten.

Planomradet ligger inte inom utpekat riskomrade for ras, skred eller erosion.
5.10 GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

En oversiktlig geoteknisk undersdkning genomfordes infor det att planforslaget
var ute pa samrad 2021. Av det 6versiktliga geotekniska utredningen beddmdes
leran i omradet vara normal — till 6verkonsoliderad. Leran bedémdes som
tillrackligt konsoliderad for att kunna grundlagga mindre hus pa.

Som ett komplement till den dversiktliga undersdkninen genomfordes en
fordjupad geotekniks utredning mellan samrad och granskning - under 2023.
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Detta gjordes for att kartlagga de geotekniska forutsattningarna for planomradet
pa en mer detaljerad niva.

Jorden i omradet bestar, under ett tunt lager av mulljord, av siltig eller sandig
lera pa friktionsjord. Mulljorden har méaktighet pa cirka 0,3 meter i borrpunkterna,
slitiga leran har maktighet pa cirka 0,0 till 11,8 meter med 1,8 till 4,4 torrskorpa.
Utifran tidigare och nu utférda undersokningar har omradet indelats efter lerdjup
och markens byggbarhet enligt bilden nedan.

vty »

Bild 16. Bild 6ver planomradet med farg efter markens byggbarhet.

Grona omradet i ovan bild har god byggbarhet och réda ar med nagot samre.
Leran ar maktigast i norra langsidan av utredningsomradet och sédra hornet vid
Littersbovagen, i dvriga delar &r lerans maktighet cirka 0—4 meter och bestar av
torrskorpelera.

Leran inom planomradet bedéms ha en:

- Densitet p& 1,65 till 1,79 t/m3

- Vattenkvot mellan 44 och 51%

- Kornflyttgrans mellan 51 och 54%

- Lag odranerad skjuvhallfastheten (20-40 kPa)

- Leran ar normalkonsoliderad till dver konsoliderad
- Leran beddms vara mellansensitiv

En utfyllnadsho6jd pad maximalt 1,5 meter bedoms kunna vara mojlig inom
planomradet om en slant pa 1:2 anlaggs i naturmarken. Bostaderna ska inte
byggas narmare an 10 meter fran slantkant mot natumarken.

Marken bedoms som stabil och leran har en tjock torrskorpa inom hela omradet.
Endast det réda utmarkta omradet i bild 16 bedoms ha ett tjockare lerlager som
innebéar att det dar rader risk for sattningar vid utfylining upp till 1,5 meter. Denna
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risk bedoms dock kunna hanteras genom att en liggtid pa 6 manader tillampas
innan byggnader uppfdrs. Perioden om 6 manader kan reduceras om peglar
installeras och sattningen mats under férloppet.

Marken bedoms kunna hantera en utfyllnadshojd pa 1,5 meter inom
kvartersmark for bostader om en slant pa 1:2 anlaggs i naturmarken. Detta
undersoks vidare vid byggnation. Bostaderna ska inte byggas narmare an 10
meter fran slantkant mot natumarken.

Radonundersokningar har utforts. Dessa visar att jorden &r sa pass tat att
marken &ar naturligt radonsaker.

5.11 SOCIALA

5.11.1 BARN

Den viktigaste kvaliteten for barn ur samhallsplaneringsperspektiv ar
tillganglighet till platser for lek, skola och aktiviteter. Att dessa platser kan nas pa
ett sakert satt ar darfor av stor vikt. En anslutning till befintligt gang- och
cykelstrak mot gronytor, Heby arena och eventuellt kommande omrade for lek
samt de centrala delarna av orten &r sarskilt betydelsefullt for barn.

Kommunen har riktlinjer for kommunala lekplatser och naturliga lekmiljoer som
bland annat anger att barn inte bor ha langre an 300 meters gangavstand till
narmsta lekplats eller naturlig lekmiljo. | den kommande parkplanen pekas
omradet mellan Sjomossvagen och Sjomossen ut som ett potentiellt omrade for
ny lekplats.

Ett styrdokument kallat Riktlinjer for sakra skolvagar ar under framtagande av
Heby kommun. | det dokumentet namns att gang- och cykelvagar av god
standard (bredd, belysning, separering, skyltning mm) samt val markerade
overgangsstallen och cykeloverfarter samt laga hastigheter ar viktigt for att
skapa sakra skolvagar. Dock ar exempelvis hastighetsséttning samt utformning
av farthinder och 6vergangsstallen inte nagot som regleras i detaljplaner. Det
som detaljplaneandringen majliggér avseende tillganglighet och sékra skolvagar
ar en gang- och cykelvag som ansluter planomradet norrut mot bland annat
Heby skola.

5.12 TEKNIK

5.12.1 VATTEN OCH AVLOPP

Heby tatort far sitt dricksvatten fran Heby vattenverk. Planomradet ligger till
storre delar inom verksamhetsomradet for det kommunala vatten- och
avloppsnatet. For att omfatta hela planomradet behover verksamhetsomradet
justeras nagot vilket foregas av ett politiskt beslut.

5.12.2 AVFALL

Avfallshantering ska l6sas inom kvartersmark av fastighetsagaren och majlighet
till atervinning ska finnas. Vafab Miljo ansvarar for avfalls- och
avloppshantering/spillvattenhantering i Heby kommun. Avfallshanteringen ska
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folja kommunens foreskrifter om renhallning och de rekommendationer som
anges i Avfall Sveriges "Handbok for avfallsutrymmen, Riktlinjer for utformning
av avfallsutrymmen vid ny- och ombyggnation”. Vidare anges att
avfallshanteringen ska folja kommunens foreskrifter om kéallsortering. Det
innebar att hushallen utéver rest- och matavfall &ven har skyldighet att sortera ut
till exempel glas, metall, tidningar, plast och pappersférpackningar samt farligt
avfall. Dessa fraktioner ska lamnas till atervinningsplats.

Avfallsutrymmen bor placeras och utformas sa att en god arbetsmiljé kan
sakerstallas och att risken for olyckor begransas vid tilltrade och transporter.
Utrymmen for avfallshantering ska utformas och placeras sa att kallsortering kan
ske och sa att de kan nas av sopbilar. Utformningen av utrymmet ska aven
anpassas sa att personer med funktionsnedséttning obehindrat kan lamna
avfallet.

Avfallshantering regleras inte i detaljplanen utan i efterfoljande bygglov.
Sophantering I6ses av fastighetsagaren.

VafabMilj6 ansvarar for avfalls- och latrinhanteringen i Heby kommun. |
Ostervala finns en atervinningscentral. Atervinningsstation finns ca 500 m fran
planomradet vid Industrivagen.

VafabMiljo bér kontaktas tidigt i projekterings- och bygglovsfasen gallande
placering, angéring och dimensionering.

5.12.3 VARME, EL OCH BREDBAND

Fjarrvarmenat finns pa orten som ags av Sala-Heby Energi AB.

Omréadet ligger inom natomrade som ansvaras for av Sala Heby Energi Elnat
AB. Vid gravningsarbete ska alltid Ledningskollen.se anvéndas for att faststélla
var och om det finns ledningar. En yta avsedd for tekniska anlaggningar sdsom
natstationer for eldistributionen har inforts i plankartan.

Bredbandsnét finns utbyggt i orten av flera kommersiella aktorer.

5.12.4 POSTUTDELNING

Vid nybyggnation av villor/radhus placeras postladan i en ladsamling vid
infarten till omradet. Kontakt med PostNord ska ske géllande godkannande
av postmottagning i samband med nybyggnation.

5.13 TRAFIK

5.13.1 GATUNAT, GANG OCH CYKELVAGAR

Den planerade bebyggelsen kommer att trafikforsorjas genom en
forlangning av Idrottsvagen genom omradet med anslutning mot
Littersbovagen (statlig vag 830). Planomradet trafikforsorjs bast genom en
forlangning av idrottsvagen genom en anslutning till Littersbovagen, statlig
vag 830. Detta for att inte 0ka trafikbelastningen pa lokalgatan
Sjomossvagen som har en befintlig anslutning till Littersbovagen. Den i
planomradets foreslagna anslutning till vag 830 kan i och med realiseringen
av pagaende detaljplanearbetet med DP 394, Horrsta Norra aven komma
att trafikforsorja detta omrade. Darfor anses en ytterligare anslutning till vag
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830 som dnskvart for att inte belasta det redan befintliga vagnatets
befintliga anslutning till vag 830 Littersbovagen, med den tillokning av trafik
som planen kan innebara.

En ansdkan om avtal med trafikverket kravs for att realisera en ny
anslutning till vag 830. Detta gors innan planen antas.

En forprojektering av den nya lokalgatan har genomforts under varen 2023
(Sweco, KS 2023/46) med syftet att utreda den lampligaste placeringen av
lokalgata. Lokalgatan har justerats och optimerats for att uppna en
godtagbar standard utifran massbalans, tillganglighet, kostnad och de krav
som stélls i VGU (vagar och gators utformning). Lokalgatan planeras att
vara 7 meter bred och l6pa fran Idrottsgatans vandplats till att ansluta mot
Littersbovagen. Markytan inom omradet ligger hogre i sydvast och sjunker
mot nordost, med en kuperad terrang. Utredningen visar pa hur lokalgatan
bor félja de befintliga héjdkurvorna, med en viss justering for att félja VGU’s
(Vagars och gators utformning) krav.

Sattningsberakningar har genomforts som visar pa att sattningar mellan ca
5-7 cm kan forvantas for planerad konstruktion. Jordlagerfoljden i lage for
de hogsta bankerna bestar till stor del av torrskorpelera och friktionsjord
och sattningsférloppet bedéms da vara relativt kort (nagon till nagra
manader). Baserat pa berakningen foreslas tidig utlaggning av vagen, vilket
innebar att vagbanken byggs upp utan hardgjord yta. Darefter foljs
sattningar upp och nar dessa avstannat gors eventuella justeringar och
asfaltering.

Vidare redovisar utredningen att planerad vagkonstruktion uppfyller
stabilitetskraven for permanent konstruktion.

Planforslaget mojliggor att befintligt gangstrak ansluter till Sjomossvagen
norrifran via bland annat underfart riksvag 72, Heby arena och Sjomossen
forlangs ned genom planomradet mot Byvagen for att darifran na Ved-
Kalles rekreationsomrade, Trekanten och dven ytan som vintertid anvands
som ett populart omrade for pulkadkning.

Ved-Kalles

A S e T
Bild 17. Kartutsnitt som illustrerar den férlangning av befintlig gangstrak som
planforslaget mojliggor. Observera att de foreslagna ytorna for nya bostader samt

Idrottsvagens forlangning inte redovisas pa kartutsnittet.

5.13.2 BILTRAFIK
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Boende i omradet Klockarhagen, som ligger sdder om vag 72 och vaster
om Heby Arena, samt dven framtida majliga invanare i detaljplanen for
Horrsta Norra (DP 394, ytan vaster om Heby arena) som ska ta sig med bil
mot de centrala delarna av tatorten och riksvag 72 kommer att vid ett
forverkligande av planforslaget kunna ta tva alternativa vagar. Antingen via
befintlig del av Idrottsvagen-Tegelvagen eller via Idrottsvagens férlangning-
Littersbovagen.

Ar syftet att n& de centrala delarna av tatorten alternativt aka riksvag 72
vasterut ar sannolikt Tegelvagen det mest attraktiva alternativet. Ar syftet
att na riksvag 72 osterut skulle aven Idrottsvagens férlangning-
Littersbovagen kunna vara en alternativ fardvag. Eftersom Idrottsvagens
forlangning i enlighet med planforslaget Oppnar upp en ny alternativ vag for
boende i Klockarhagen samt aven framtida mojliga invanare i detaljplanen
for Horrsta Norra (DP 394) att na Littersbovagen gar det att forvanta sig ett
ytterligare tillskott av trafik langs Idrottsvagen.

Vid en matning av alternativa avstand mellan korsningen Idrottsvagen-
Backbovégen till korsningen riksvagen 72-Littersbovagen-Skolgatan via
Idrottsvagens forlangning alternativt via Tegelvagen &r strackan via
Idrottsvagens forlangning betydligt langre (ca 1250 meter jamfort med 730
meter via Tegelvagen).

L ot )
iy e L1 Ty - . z a0y
' ""‘;r‘ 2 ’ ’ i Rl s 5 1 ¥

1250 meter

Trekanten

| Trekanten

et

tatorten och vag 72 samt soderut pa Littersbovagen.

Fardavstand mellan korsning A och korsning B illustreras i den hogra
bilden, med tva olika fardvagar. Fardavstand via Tegelvagen (gron linje) ar
730 meter och avstandet via Idrottsgatan/Littersbovagen (svart linje) ar
1250 meter. Syftet med kartan ar att visa hur befintlig trafik far ytterligare en
fardvag fran bostadsomradet.

Parkering for ny bebyggelse ska lI6sas inom den egna fastigheten. Exakt
placering l6ses i samband med detaljprojektering och bygglov.
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5.13.3 KOLLEKTIVTRAFIK

Heby tatort trafikeras av Uppland lokaltrafik (UL) och Malardalstrafik.

Malartaget trafikerar strackan Uppsala-Sala med stopp i Heby och
Morgongava. Framover planerar Malardalstrafik att strackan ska forlangas
till Vasteras utan att resenarer ska behova byta tag.

Mellan Uppsala och Sala trafikerar busslinje 848. Busslinje 225 trafikerar
fran Heby mot Fjardhundra och Enkoping, busslinje 865 trafikerar mot
Tarnsjo och Ostervala samt busslinje 867 mot Tarnsjo och Ostervala via
Huddunge.

Narmsta befintliga hallplatser fran planomradet sett finns vid Heby
vattentorn, Heby station samt Heby torg.

5.13.4 GATUNAMN

Den planerade gatustrackningen genom omradet foreslas fa namnet
Idrottsvagen da den aktuella strackningen ar att betrakta som en
forlangning av den befintliga Idrottsvagen. Fastigheterna inom planomradet
kommer forslagsvis att adresseras som Idrottsvagen.

32



6 GENOMEFORANDEFRAGOR

Vid upprattandet och genomférandet av detaljplanen ska Heby kommun ansvara
for:

e Framtagande av detaljplan

e Upphandling och anlaggande av allman plats samt dess framtida drift och
underhall.

e Upphandling och genomférande av atgarder avseende vatten-,
spillvatten- och dagvattenledningar

e Avtalstecknande avseende anslutning av blivande lokalgata till den
allmanna vagen 830 (statlig vag) med Trafikverket.

¢ AnsoOkan om fastighetsbildning avseende bostadsfastigheterna.

Koparna ansvarar for alla exploateringsatgarder pa kvartersmark. Anslutning till
vatten och avlopp sker pa kdparnas initiativ i samrad med kommunen.

Kdpeavtal ska reglera dagvattenhantering (LOD) inom respektive fastighet.
Kdpeavtalet ska aven reglera uppstéliningsplats under exploatering med syfte att
minimera risken att farliga vatskor lacker och paverkar grundvattnet.

Inga dvriga avtal behdver tecknas for genomférandet av detaljplanen.

Elbolaget avses kopa marken for transformatorstation. Avtal gallande detta ska
slutas innan planens antagande.

6.1 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

6.1.1 FORANDRAD FASTIGHETSINDELNING

Planomradet omfattar fastigheterna Horrsta 4:5, 4:12 och 4:36 och utgor ett
omrade om cirka 62 000 m2. Fastigheterna ags av Heby kommun.

Ca 20 fastigheter avsedda for bostadsbebyggelse kommer att avstyckas.
Nedanstaende fastighetsrattsliga atgarder vilka berdr avstyckning och
fastighetsreglering kraver ansékan om lantmateriférrattning och behandlas i
enlighet med fastighetbildningslagen av lantmaterimyndigheten.
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Bild 18 Plankarta med de olika markanvandningarna markerade med siffrornal-6 for
beskrivning av fastighetsrattsliga konsekvenserna

Tabell 2. Tabell 6ver forandrad fastighetsfordelning

Nummer Fastighet Fastighetsrattsliga
konsekvenser
1 Horrsta 4:5, 4:12 och 4:36 | Del av Horrsta 4:5, 4:12

och 4:36, om cirka 29 879
m2, som ligger inom
planomradet planlaggs
som allman plats (gata
och natur) med
kommunalt
huvudmannaskap. Denna
mark foreslas laggas till
Horrsta 4:36.

2,3,4,5 Horrsta 4:5, 4:12 och 4:36 | Del av Horrsta 4:5, 4:12
och 4:36 om cirka 31 667
m2, foreslas att avstyckas
for bostadsandamal.
Nybildade fastigheter
foreslas att séljas till
intressenter

6 Horrsta 4:5, 4:12 och 4:36 | Del av Horrsta 4:36, om
cirka 100 m2, som ligger
inom planomradet
planlaggs som
kvartersmark (tekniska
anlaggningar) och
foreslas att avstyckas.

Angransade fastigheter till planomradets fastigheter: Horrsta 4:5, 4:12 och 4:36,
har granslinjer i medelkvalité och vissa har granser med lag kvalitet. Pa uppdrag
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av kommunen har Metria varit ute och kontrollerat samt matt in granspunkter (12
april 2022). Lantmaéteriet har darefter justerat fastighetsgranser i registerkartan
efter de granspunkter som Metria dokumenterat.

Nya granser kommer att skapas i god kvalitet i och med fastighetsbildning av
planomradet.

6.2 TEKNISKA FRAGOR

6.2.1 TEKNISKA ATGARDER

Heby kommun kommer att ansvara for vidare projektering och anlaggning av
dagvattenlosning inom omraden utanfor kvartersmark.

Heby kommun kommer att ansvar for vidare projektering och anlaggning av gata
inom planomradet.

Heby kommun kommer att ansvara aven for gang- och cyckelvagen som
planeras att ga inom planomradet, pa del av naturmarken.

6.3 EKONOMISKA FRAGOR

6.3.1 PLANEKONOMISK BEDOMNING

Den dvergripande principen for omradet ar att kommunen ska erhalla full
kostnadstackning for sina utlagg och uppkomna kostnader for omradet.
Kommunen erhaller intékter fran forsaljning av mark for bostadsbyggnation inom
planomradet samt via planavgift vid bygglov.

Kommunen star for samtliga forrattningskostnader kopplande till genomférandet
av detaljplanen. Inom omradet finns initiala kommunala kostnader for
anlaggande av allman plats. Dessa kostnader finansieras av intakter fran
markforsaljning.

Drift och underhall av allméan plats inom detaljplanen bekostas av skattemedel.
Detaljplanen bedéms ha positiva ekonomiska konsekvenser fér kommunen.
Kostnader kommer att uppkomma avseende nya ledningsdragningar inom
omradet avseende VA-anlaggningar. Drift- och forvaltningskostnader kommer att
uppkomma avseende detta som kommer att belasta VA-kollektivet. VA-
kollektivet kommer att erhalla intakter i form av anlaggningsavgifter genom VA-
taxa och brukningsavagifter.

Kostnader for Sala Heby energi AB kommer att uppkomma avseende nya
ledningsdragningar inom omradet for el och fjarrvarme, anlaggande av
transformatorstation och inkdp av mark. Drift- och forvaltningskostnader kommer
att uppkomma avseende detta. SHE kommer att erhalla intékter via
anlaggningsavgifter samt tillkommande brukningsavgifter.

6.3.2 PLANAVGIFT
Planavgift for bebyggelse inom planomradet ska tas ut.
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6.4 ORGANISATORISKA FRAGOR
6.4.1 TIDPLAN

Samrad genomfordes 2022-01-28 — 2022-02-27

Granskningsfas Q4 2023

Antagande Q1 2024
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