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Sammanfattning

Heby kommuns riktlinjer for bostadsforsorjning ar en viljeyttring att alla i Heby kommun ska leva i goda
bostader och goda boendemiljéer.

Riktlinjerna fungerar som ett verktyg for den langsiktiga utvecklingen av bostadsbestandet tillsammans
med kommunens dvriga planeringsverktyg for att sakerstalla ett bostadsbestand i balans. Heby kommun
har haft en positiv befolkningsokning under de senaste dren som samspelar med Uppsala lans tillvaxttakt.

Kommunen har i dagsldaget 14 043 invanare och den framraknade befolkningsprognosen uppskattar att
kommunen kommer att 6ka till 6ver 15 000 invanare ar 2030. En vaxande befolkning innebéar en
efterfragan pa bostadsmarknaden dar olika gruppers behov behover sikerstillas. Goda flyttkedjor
behover uppnas for att kommunens bostadsbestand ska vara vilbalanserat. Befolkningens demografi
visar pa nuvarande och kommande behov inom kommunen som exempelvis ett 6kat behov av boenden for
aldre och en 6kad belastning pa skolverksamheten.

I Heby kommun finns ett behov av hyresritter i olika storlekar och samtliga orter har en efterfragan av
flerbostadshus i varierande upplatelseform. Bostdder som ar riktade mot sarskilda grupper ska
lokaliseras till Heby i séder och Ostervéla i norr dar det finns tillgdng till samhallsservice och goda
kommunikationer. Planberedskap behéver sékerstillas runt om i kommunen for att kunna méta framtida
bostadsbehov. Valplanerade orter som mojliggér centrala bostader i naturnara lage gér Heby kommun till
en fortsatt attraktiv landsbygdskommun.

For att kunna moéta framtida bostadsbehov och fortsatta framja tillvaxt behover det tillkomma 60 bostader
per ar i Heby kommun.

Riktlinjer for bostadsforsorjningen bestar av tre mal med 11 tillhérande riktlinjer som ska ligga till grund
for framtida bostadsutveckling. Eftersom forutsattningar kommer att forandras och nya utmaningar
tillkommer ska riktlinjerna foljas upp arligen, forslagsvis i samband med Boverkets arliga
bostadsmarknadsenkat.

Lasanvisning

Heby kommuns riktlinjer for bostadsforsorjning innehaller olika avsnitt som fungerar som
planeringsunderlag for programmet. Nationella och regionala planeringsunderlag beskriver kortfattat de
overgripande malen som géller for bostadsforsorjning. Kommunens mojligheter att styra
bostadsutvecklingen presenteras under kommunala planeringsverktyg. Under bostadsférsérjningsbehov
redogors for kommunens bostadsbestand. Avsnittet om befolkningsstatistik och demografi beskriver
befolkningssammansattningen och olika gruppers sarskilda behov pa bostadsmarknaden beskrivs under
ett eget avsnitt, sdrskilda gruppers behov. Avslutningsvis presenteras en behovsbeskrivning for respektive
tatorts bostadsbestand inom Heby kommun.
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Inledning

Lagen om kommunalt bostadsforsoérjningsansvar (2000: 1383) fastslar att det aligger kommunerna att
aktivt arbeta med riktlinjer for bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet. Syftet med
planeringen &r att skapa goda bostader for alla i kommunen och att en beredskap finns for framtida
bostadsbehov. Riktlinjerna ska antas av kommunfullméaktige under varje mandatperiod och ska enligt
lagstiftningen minst innehalla f6ljande uppgifter:

e Kommunens mal for bostadsbyggande och utveckling av bostadsbesténdet,

¢ Kommunens planerade insatser for att nd uppsatta mal,

e  Hur kommunen har tagit hdansyn till relevanta nationella och regionala mal, planer och program
som ar av betydelse for bostadsforsorjningen.

Uppgifterna ska sarskilt grundas pa en analys av den demografiska utvecklingen, efterfragan pa bostader,
bostadsbehovet for sarskilda grupper och marknadsforutsattningar.

I regeringsformens andra paragraf fastslas bland annat:

Den enskildes personliga, ekonomiska och kulturella vdlfird ska vara grundldggande mdl fér den
offentliga verksamheten. Sdrskilt ska det allmdnna trygga rdtten till arbete, bostad och utbildning samt
verka fér social omsorg och trygghet och for goda férutsdttningar for hdlsa.!

Bostadsforsorjningen i Sverige, Uppsala Lian och Heby kommun stér infor en del utmaningar. Riktlinjer
enligt lagen om kommunalt bostadsférsérjningsansvar ar ett konkret verktyg for att mota dessa
utmaningar. Genom den vagledande 6versiktsplaneringen, juridiskt bindande detaljplanering samt lov-
och tillstdndsgivning skapas mojligheter och forutsattningar for att fullfélja riktlinjerna for
bostadsforsorjningen. Riktlinjerna ska arbetas med kontinuerligt och forvaltningsdvergripande, framst
som besluts- och planeringsunderlag. Arligen ska riktlinjerna och mélen féljas upp.

Varje allmint intresse har inte en separat lagstiftning med krav pa riktlinjer. Det allmanna intresset
bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestdndet kraver dock sarskild hansyn, synliggérande och
framforallt konkreta verktyg. De fraimsta anledningarna ar att bostadsfragan ar ett intresse som striacker
sig over forvaltningsgranser samt att riktlinjerna ska antas av kommunfullmaktige. [ Heby kommun tas
riktlinjer vanligtvis av ansvarig namnd.

Samverkan mellan kommunens olika férvaltningar

For att uppna en god bostadsforsorjning och for att bostadsbehovet ska vara i balans ar det viktigt att
kommunens olika namnder ar delaktiga i planeringen av bostadsbyggandet och att det rader en
samstdmmighet om det framtida bostadsbehovet. Med ett 6kat bostadsbestand foljer ocksa ett 6kat behov
av skolor, forskolor och idrottsanldggningar. En vixande och aldrande befolkning stiller storre krav pa
anpassade bostdder och dldreomsorg. Viktigt ar ocksa att samhallets mojlighet till fritid och rekreation
bevaras och utvecklas. Riktlinjer for bostadsférsorjning ar ett verktyg for att samordna det
forvaltningsévergripande arbetet och for att skapa en helhetsbild av Heby kommun. En god
bostadsplanering samt bostadssituation framjar dven inflyttning vilket leder till 6kat behov av
sambhallsservice.

Vanligtvis ar det mer kostnadseffektivt att bygga om an att bygga nytt. Det dr dven av stor vikt for en
hallbar markanvandning att utnyttja redan ianspraktagen mark an att exploatera nya omraden. For Heby
kommuns bostadsférsorjning blir det darfor viktigt att underlatta att aktorer ges mojlighet att utnyttja
befintliga byggnader nér intresse och majlighet finns for att omvandla till bostader. Det finns ménga
lyckade exempel pa detta i Heby kommun, till exempel har fére detta skol- och kontorsbyggnader blivit
hyresratter.

! (Kungorelse 1974: 152)



Riktlinjer for bostadsforsorjning i Heby kommun

For att mota bostadsbehovet fram till 2030 behover det paborjas i snitt 60 bostader per ar. Arbetet med
bostadsforsorjning ska ske utifran foljande mal och riktlinjer.

Mal: Kommunen ska ligga i framkant och visa vigen for ett hallbart bostadsbyggande. Kommunens
arbete med bostadsforsorjning ska ske i linje med Agenda 2030.

Riktlinje: Attraktiva orter och en god social hallbarhet framjar en fortsatt utveckling av bostadsbestandet.
Heby kommun ska i planeringen foér bostdder och i orternas utveckling dven beakta livet mellan husen
med attraktiva centrumstrak, lokal handel och gréna torg med mera.

Riktlinje: For att 6ka den sociala hallbarheten och uppna malet om en god bebyggd miljo bor en
blandning av upplatelseformer och en varierande bebyggelse efterstravas i planeringen.

Riktlinje: Heby kommun efterstravar ett effektivt utnyttjande av bostadsbestdndet. Nybyggnation ska ske
i linje med efterfragan vilket frigoér bostader och skapar rotation pa bostadsmarknaden.

Riktlinje: Detaljplaner och byggnader kan med fordel utformas flexibelt for att méta skiftande behov 6ver
tid.

Mal: Heby kommun ska ha ett helhetsgrepp kring bostadsforsorjningsfragan och arbeta
systematiskt efter behov och efterfragan.

Riktlinje: Kunskap om bostadsmarknaden samt bostadsbehovet i Heby kommun ska utgora underlag vid
beslut om férandringar i den fysiska miljon.

Riktlinje: Vid storre etableringar ska ett helhetsgrepp om orten tas och méjliga konsekvenser for
infrastruktur och service beaktas.

Riktlinje: [ Heby kommun ska bostadsférsorjningen ske i samspel med lokala byggherrar. De lokala
byggherrarna har god lokalkdnnedom samt stor kunskap om efterfragan och behov.

Riktlinje: Heby kommun ska i bostadsforsorjningsfragor samverka 6ver forvaltningsgranser samt med
grannkommuner och regionala aktdrer for att sdkerstilla bostadsbehovet for olika grupper.

Mal: Heby kommun ska ha en markberedskap samt planberedskap for att kunna arbeta proaktivt
och lokalisera bostider i strategiska ldgen for att uppna tillvixt.

Riktlinje: Heby kommun ska aktivt arbeta med sitt strategiska markinnehav for att kunna mojliggéra
bostadsbebyggelse.

Riktlinje: Tillskott av flerbostadshus bor lokaliseras i strategiskt goda ldgen med narhet till befintlig
infrastruktur och kommunal service.

Riktlinje: Smahusbebyggelse lokaliseras framst i anslutning till befintliga orter och pa lampliga platser pa
landsbygden. Méjliggérande av bostédder i ett naturnéra ldge gor Heby kommun till en attraktiv
landsbygdskommun.



Heby kommun i korthet
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Heby kommun och dess regionala sammanhang

Heby kommuns geografiska lage ger upphov till bade mojligheter och utmaningar. Kommunen ligger i
norra Malardalen, nordvéstra Uppsala ldn och angrénsar till Vastmanland och Gavleborgs lan. Heby
kommun ligger foljaktligen i ett utpraglat gransland och kommunens utbyte sker med och mot olika
regioner. Det geografiska laget gor att det inte finns nagot utpréglat och sjalvklart sammanhang, med
fordelen att kommunen kan fungera som en knutpunkt mellan flera olika regioner. I Heby kommun bodde
det vid arsskiftet ar 2018/19 13 910 invanare. Vid tredje kvartalet ar 2019 hade detta 6kat till 14 043
invanare, ett direkt resultat av den hoga byggtakten ar 2018.

Kommunen har en sdaregen inomkommunal struktur, det finns ingen tydligt dominerande tatort utan
istéllet sex stycken olika tatorter med befolkning mellan 600 och 2900 invanare. [ titorternas omland bor
omkring 40 % av befolkningen. Fokus for Heby kommun ligger i att fa dessa olika orter att samverka och
komplettera med olika funktioner i tva tydliga strak. Samspelet mellan titorter och kringliggande
landsbygd eller omland ar viktigt att beakta i planeringen.

Kommunen ar starkt pendlingsberoende och pendlingsflodena sker framfor allt i tva trafiktunga strak:
Térnsjo-Ostervala-Uppsala och Sala-Heby-Uppsala. De tva stérre striken ar tydligt separerade och i och
med detta dr utbytet och kommunikationsmojligheter mellan kommunens olika delar till viss del
begransat. Persontrafikens del av flodet &r dominerande av arbete och studier i Uppsala men relationen
mellan kommunens sydvastra del och Sala ar ocksa av betydelse. Strakens trafikeffektivitet ar darfor av
avgorande betydelse for kommunens funktion som bostadsort. Ett annat viktigt nationellt och
storregionalt strak ar riksvag 56, Rita Linjen, som ansluter till de tva strdken norrifran. Rita linjen, mellan
Gavle och Norrkoping, har en viktig roll for person- och godstransporter och gar mellan flera storre stader
och hamnar. Den har dven en viktig funktion som alternativvag till den hogt belastade E4an. Bade norra
och sodra straket har en mycket val utbyggd busstrafik och i det soédra finns jarnviagen som med
pendeltagstrafik ger korta restider till Uppsala och mot Stockholm.
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Viktiga inomkommunala och regionala strdk och rérelsemdnster

Upptaget borjade trafikera striackan Sala - Uppsala med stopp i Heby och Morgongava vid arsskiftet
2012/2013 och det finns bra bussforbindelser 6ver kommungransen fran Ostervala. Riksvig 56 har
byggts om till moétesfri vag mellan Daldlvsbron och Heby. Riksvdg 72/56 mellan Sala-Heby befinner sig i
vagplansprocessen for att byggas om till motesfri vag, dar det ar berdknat att vagplanen faststalls i januari
2020 med byggstart 2021. Det sker standigt forbattringsarbete langs de tva stora straken i kommunen och
det tillkommer separata gang- och cykelvigar inom och mellan orter. Det blir helt enkelt lattare att bo i
och rora sig inom Heby kommun aven utan bil. Mdjligheten och viljan att kunna bo nagonstans paverkas
starkt av mojligheten att kunna forflytta sig och 16sa livspusslet pa ett sa smidigt satt som mojligt. Genom
att vaginfrastrukturen standigt forbéattras sa forbattras dven bostadssituationen i Heby kommun.

Orternas attraktivitet och livet mellan bostdderna ar aven grundldggande for utvecklingen mot en god
bostadssituation. De regionala straken dr fundamentala i Heby kommuns utveckling och den fysiska
miljons struktur. Detta mojliggoér aven en mer hallbar och klimatanpassad samhallsstruktur, nar
manniskor och kommunikationsmedel koncentreras till tva regionala strak och kollektiva fairdmedel kan
utvecklas. | kommunens titorter ska det vara mojligt att inte vara bilberoende for sysselsattningspendling.
Gang- och cykelvagar samt kollektivtrafik ska fungera pa ett sa bra och sammanldnkade satt att invanare
véljer att anvdnda bilen endast till rekreation och fritidsaktiviteter. Boende utanfér kommunens tatorter
ska for arbetspendling vilja ta bilen endast dar det i dagslaget inte finns kollektiva firdmedel.

Samhallsutveckling och livsmiljon i Heby kommun

Ett utbrett smaforetagande och olika former av lokalt engagemang ar faktorer som bidrar till en levande
landsbygd i Heby kommun. Pa flera hall runt om i kommunen finns vackra naturmiljéer som kan erbjuda
friluftslivsupplevelser och attraktiva boendeméjligheter. Kommunens landsbygd erbjuder intressanta och
vackra miljder for upplevelser och rekreation. Aven méjligheterna till naturnira boende i kommunens
tatorter ar en viktig resurs att tillvarata. | omrdden med lagre naturvarden finns utrymme for olika former
av energiproduktion. Heby kommun har en stark tradition av lokalt entreprendrskap och féretagsamhet, i



synnerhet inom byggsektorn. Byggnader omvandlas och nya uppférs med gott resultat och mottagande
hos kommuninvanarna. De lokala aktdrerna har ofta djup kunskap och kansla for vad som behovs och ar
lampligt pa respektive ort. Byggnadsutvecklingen far darfor stark baring pa den sociala héllbarheten i
Heby kommun. Heby kommun har dven en stark uppsattning leverantérer av byggmaterial.

Trygga bostadsmiljoer med narhet till service och fritidsaktiviteter gér kommunens orter attraktiva att bo
pa. Nyproduktion av bostdder &r en viktig fraga och i de flesta av orterna finns méjligheter att utveckla
olika former av bostadsbebyggelse i centrala och kollektivtrafiknira lagen. Sma orter med 6verskadliga
sociala sammanhang har goda férutsattningar att vara trygga bostadsmiljoer. De byggda miljoernas
utformning har ocksa paverkan pa kénslan av trygghet, samhorighet och platstillhorighet. De ar viktiga
aspekter for den sociala hallbarheten i en levande landsbygdskommun. Heby kommun utmaérker sig inte
genom kvantitet, utan genom kvalitet. Alla ska trivas och hitta sin plats i Heby kommun och kommunens
inriktning ar att varje dag ska vara lite battre. Livet mellan husen ar avgérande aven for
bostadsforsorjningen, ett attraktivt boende och grannskap framjar trivsel och vilja att bo i Heby kommun.



Relevanta nationella och regionala mal, planer och program

[ detta avsnitt redogors for planer och program som ar av betydelse for bostadsforsorjningen och har
konkret baring pa Heby kommuns bostadsplanering.

Boverket

Boverket har tagit fram en rapport som sammanstaller nationella mal, planer och program som har
betydelse for fysisk samhallsplanering. Det 6vergripande nationella malet for samhallsplanering,
bostadsmarknad, byggande och lantmateriverksamhet ar att ge alla manniskor i alla delar av landet en
fran social synpunkt god livsmiljé dar en langsiktigt god hushallning med naturreserver och energi
framjas samt dar bostadsbyggande och ekonomisk utveckling underlattas (prop. 2011/12:1). Malet
reflekterar de uttalade allménna intressena i Plan- och bygglagen.

I Boverkets rapport Bostadsférsorjning, mer dn bara bostadsbyggande beskrivs att generellt sé rader det en
oklarhet i vad kommunernas riktlinjer for bostadsforsérjning bor innehalla for att fungera som ett
kommunalt planeringsunderlag. Rapporten presenterar ocksa viktiga komponenter att inarbeta i riktlinjer
for bostadsférsorjning, bland annat vikten av bred férankring och férvaltningsévergripande analyser,
intern och mellankommunal samverkan samt framtida resurser avsatt for bostadsfragan.

Rapporten konstaterar att bostadsmarknaden saknar till sin natur ett normalldge. Utbudet och efterfragan
kan aldrig matcha helt. Storstadsregionerna férvantas ha en befolkningsokning med 37 % de kommande
40 aren. Det pagar dock inte en avflyttning fran landsbygdskommuner, majoriteten av 6kning kommer
fran invandring och okat fodelsetal. De viktigaste slutsatserna som dven Heby kommun maste bemota ar
bland annat att befolkningen 6kar i riket men koncentreras till storstadsomradena.

Regeringskansliet - Agenda 2030

De 17 globala malen ar en helhet mellan ekonomiska, sociala och miljomassiga hallbarhetsaspekter. Malen
ar odelbara och integrerade i varandra vilket innebar att paverkan pa ett av malen dven ger en effekt pa de
andra malen. En god bostadssituation for alla dr en grundforutséttning for samtliga 17 hallbarhetsmal.
Exempelvis forutsatter "en god utbildning for alla” att det finns en grundtrygghet och stimulans for
larande i ens hem och boende. En adekvat boendesituation ar centralt for att "sékerstalla att alla kan leva
ett hdlsosamt liv och verka for alla ménniskors valbefinnande i alla dldrar”. Mal 8 och mal 11 ror
ekonomisk tillvaxt och hallbara samhéllen och dven har dr bostadsforsoérjningen bade ett mal och ett
medel. Ovanstdende ar enbart ett axplock pa kopplingarna mellan riktlinjer for bostadsforsorjning och
Agenda 2030.

Regeringskansliet har dven tagit fram en nationell strategi for hdllbar regional tillvixt och attraktionskraft
2015-2020 som anger att hela Sverige ska ha tillvaxt.

Region Uppsala - Regional utvecklingsstrategi (RUS)

Den regionala utvecklingsstrategin (RUS) for Uppsala stimmer val 6verens med Heby kommuns
intentioner och oversiktsplan. Uppsala lan véxer, efter Stockholms lan, snabbast i hela landet och
storregionen ar en av de snabbast viaxande i hela Europa. Heby kommun och regionen star infér samma
typer av utmaningar inom bostadsfoérsorjning, att mota efterfragan pa bostader och koppla samman lanet.
Enligt prognoser for 6stra Mellansverige bedoms planeringen i Uppsala lan behdva ta hojd for att
befolkningen 6kar med mellan 123 000 till 173 000 invanare till ar 2050. Heby tatort pekas ut som viktigt
delregionalt boende-, arbets- och serviceort och som malpunkt i storregional kollektivtrafik.

I RUS fastslas att byggande av bostidder och lokaler behover kopplas tydligt till befintlig infrastruktur och
kollektivtrafik lings lanets strak. Detta dverensstimmer med inriktningen i Heby kommuns Oversiktsplan
samt infrastrukturs- och boendeplanering. Lanet och Heby kommun behéver dven fokusera pa sambandet
mellan stader och tatorter samt dven titorter och landsbygd. Heby kommun arbetar aktivt med att starka
dessa samband och sakerstélla titorternas och den levande landsbygdens 6msesidiga utveckling.

Viktiga mal och atagande i RUS:en utgors av:



e Planera for 5000 bostader per ar till ar 2023 for att bygga ikapp behoven och dérefter minst 2100
nya bostader per ar for att mota befolkningstillvaxten

e Planera for och bygg fler bostdder samt utveckla befintligt bostadsbestand

e  Mojliggor en god bebyggd miljo

e Stark sambanden mellan bebyggelseutveckling och kollektivtrafik samt gang och cykel

e Utveckla prioriterade storregionala, regionala och delregionala strak

Bostadsmarknadsanalys — Lansstyrelsen Uppsala 2018

I Uppsala lan fanns inga lediga lagenheter i allmannyttans bestand vid arsskiftet 2017/18. Ett
problematiskt lage som riskerar att bli en &nnu mer brinnande fraga. Bostadsbestdndet matchar inte
lanets demografiska utveckling varken kvantitativt eller kvalitativt. Den regionala
bostasmarknadsanalysen forkunnar framforallt att det befintliga bestandet behéver utnyttjas battre.
Lanets ovriga kommuner uppger till stor del samma hinder som Heby kommun med hoga
produktionskostnader, lansvarigheter och brist pa oexploaterad detaljplanerad mark i attraktiva lagen.

Nyproduktionen bedéms bromsa regionalt, men det ar inte en sjdlvklarhet att Heby kommun f6ljer samma
monster. En 6verhettad marknad och ett utbud som inte motsvarar efterfragan i andra delar av lanet kan
till viss del framja bostadsmarknaden i Heby kommun. Antal paboérjade lagenheter dversteg kraftigt det
forutspadde antalet ar 2018 i Heby kommun.

En val fungerande matchning ar dven centralt for tillvaxt. I Uppsala lan uppger 26 % av foretagen att den
dysfunktionella bostadsmarknaden ar ett hinder for tillvaxt. Dessa hinder for kompetensforsérjning samt
rekrytering riskerar att invanare soker sig till regioner dar bostadssituationen ar mer valfungerande och
andamalsenlig.

Miljsmal

For varje ny-, om-, tillbyggnad ska en beskrivning tas fram om hur man moter som gallande lagkrav kraver
vad géller miljo och klimat, Agenda 2030 samt Heby kommuns energiplan. Energi- och miljéaspekter ska
redovisas vid byggnation med fokus pa energisnala byggnader, hallbara och atervinningsbara material
samt madjlighet till energiproduktion pa plats. Vid varje nybyggnation, ombyggnation och renovering ska
nationella, regionala och lokala mal inom energi- och miljoomradet samt Agenda 2030 beaktas och
integreras i projektet. Vid bestallning av byggnation ska livscykelberakningar for totalkostnaden inklusive
driftkostnad goras.



Kommunala planeringsverktyg

Kommunen har olika verktyg som kan anvandas i arbetet med bostadsférsorjning, dar det framsta
verktyget ar planlaggning enligt plan- och bygglagen. Kommuner har huvudansvaret att plan- och
bygglagen f6ljs och det ar endast kommunen som har befogenhet att anta planer. Nedan fdljer en
redovisning pa dvergripande niva.

Oversiktsplan

Oversiktsplanen ar ett viktigt verktyg dar kommunens viljeriktning pekas ut och framtida utvecklingsmal
tydliggors. | Heby kommuns 6versiktsplan finns riktlinjer och strategier kopplat till bostadsférsorjningens
utveckling. Kommunstrukturen med ett tydligt och nordligt centrum ska stérkas, utan att gora avkall pa
offentlig service i 6vriga fyra tatorter. Utokade boendemojligheter och etablering av bebyggelse pa
landsbygden uppmuntras, men styrs i mojligaste man till befintliga kommunikationspunkter. Denna
riktlinje far mest betydelse vid provningar av forhandsbesked och lovgivning utanfér kommunens
tatorter.

Plan- och markberedskap ska finnas i de orter som anses strategiskt viktiga att utveckla. Detta bor arbetas
proaktivt och kontinuerligt med, malet ar att kunna forse behovet och vilja av ny bostadsbebyggelse nar
detta uppstar. Genom en medveten plan- och markberedskap tillkommer dven bostader dar det 4r mest
lampligt. Det strategiska markinnehavet och markreserven for bostadsforsorjning behdver sakerstallas
eftersom attraktiv mark ar en andlig resurs.

Oversiktsplanen anger utéver utbyggnad i befintliga omraden séks limpliga omraden for fértitning inom
orternas struktur. Denna riktlinje stimmer fortsatt val 6verens med rddande marknadsforutsattningar
och hallbarhetsprinciper samt Heby kommuns méjlighet att tillhandahalla kommunal service.

Heby kommun har i 6versiktsplanen dven fyra strategiskt viktiga inriktningar pa kommunens utveckling,
med stor betydelse for bostadsférsorjningen som sammanfattas i en mening: Heby kommun ska ha
attraktiva orter och en levande landsbygd, med minskade avstdnd och miljéer som skapar livskvalitet.

Attraktiva orter och miljoer som skapar livskvalitet regleras i politiska beslut, detaljplanering, lov- och
tillstandsgivning, féreningsliv och privata initiativ. En adekvat och &ndamalsenlig bostadsplanering och
bostadssituation for den enskilde dr dock en grundlaggande forutsattning for detta. Riktlinjerna for
bostadsforsorjning har en naturlig del i Heby kommuns éversiktsplanering. Riktlinjerna klargor vilket
behov som finns och fungerar som underlag till kommande 6versiktsplan.

Detaljplanering och planberedskap

Kommunen reglerar anviandningen av mark- och vattenanvandning genom detaljplanering. Bebyggelse
och byggnadsverk regleras och bestdms genom att kommunen uppréttar en detaljplan fér utpekade
omraden. Detaljplanen ligger sedan till grund for framtida bygglovsprovningar. Planberedskap utgors av
detaljplaner som dnnu inte har genomforts. Det ar viktigt att kommunen har en god planberedskap for att
kunna uppfylla det langsiktiga behovet pa bostader och samhallsutveckling. Kommunstyrelsen prioriterar
detaljplanering framst efter ett antal givna kriterier. For bostadsforsérjningen innebar detta
genomforande av 6versiktsplanen samt planer som mojliggor exploaterbar mark for bostadsandamal dar
det finns ett stort allmant intresse.

Strategisk markpolitik

Ett annat viktigt verktyg ar kommunens strategiska markférehavanden. Heby kommun har i
forfattningssamlingen styrdokument for hur markinnehav, exploateringsavtal och markanvisning bor
bedrivas.

Kommunens markinnehav ska bevakas och en d&ndamalsenlig markreserv uppnas for att bevara den
centrala rollen i utvecklingen av tatorter och for att kunna tillgodose sarskilda kommunala intressen.
Rorelser pa den lokala fastighetsmarknaden bevakas for att ha god kunskap om fastighetsmarknaden.
Gallande utveckling av titorter anger policyn att Heby kommuns éversiktsplan utgér grunden till



forandringar av markinnehavet samt att riktlinjer for bostadsforsorjning fungerar vagledande i fragor
gillande forsaljning, detaljplaneldggning och kop av mark i syfte att utveckla tatorterna. Kommunen ska
aktivt tillgodose majligheterna for sarskilda bostadsbehov eller behov av sarskilda boendeformer pa
kommunal mark. Riktlinjer fér bostadsférsorjning blir darfor ett naturligt beslutsunderlag for
kommunens arbete med strategiskt markinnehav.

Kommunala markanvisningar

Markanvisning ar ett verktyg for kommunen att styra inriktningen pd bostadsbyggandet t.ex.
upplatelseformer eller storlek pa bostader. Riktlinjerna underlattar for kommunen att tillsammans med
byggherrar fa till stand en effektiv och valfungerande process for 6kat byggande i kommunen. Riktlinjerna
reglerar anbudsforfarande, prissattning och villkor for markanvisningar.

Tomtforsaljning

Genom riktlinjerna for tomtforsaljning vill kommunen stimulera till inflyttning genom att sakerstélla att
bebyggelse sker pa de tomter som siljs. Tomter for bostadsbebyggelse ska bebyggas med
permanentbostadshus, om en tomt inte bebyggs inom tva ar utgar arliga viten i forbestimda procent av
kopeskillingen.

Allmannyttiga bostadsbolag

Ytterligare verktyg som ar till for bostadsforsorjningsfragan ar det kommunala fastighetsbolaget,
Hebygardar AB. Genom det allmédnnyttiga bolaget kan kommunen ge direktiv for att 6ka eller forandra
bestandet.

Nuvarande dgardirektiv antogs av kommunfullmaktige och inférdes i Heby kommuns férfattningssamling
den 4 april 2018. Bolaget Hebygardar AB ar heldgt av Hebyfastigheter AB och ett medel féor Heby kommun
att frimja bostadsforsérjningen. Agaridén ar att frimja kommunens utveckling som attraktiv och
efterfragad bostadsort. Allmdnna mal som anges i dgardirektivet:

e Bostadsbestdndet ska vara varierat och attraktivt.

e Bolaget fokuserar pa olika gruppers behov vid olika tidpunkter, eftersom efterfragan och behov
varierar. Bestandet ska dock ha en bredd och attrahera olika grupper.

e Bolaget ska aktivt verka for nyproduktion av bostider och genomféra sddan nar lonsamhet kan
uppsta.

e Bolaget ska bedrivas efter affirsmassiga principer och som en marknadsmassig aktor.

Proaktiv bostadsgrupp

Bostadsgruppen uppkom genom ett projekt kallat Bostadsacceleratorn, som i grunden ar ett projekt
finansierat av Lansstyrelsen. En del av projektets mal ar att se till att Heby kommun har en beredskap
gallande boende for utsatta grupper sa som exempelvis nyanldnda och socialt utsatta grupper som kan ha
svart att komma in pa den reguljiara bostadsmarknaden. Ett annat av projektets mal dr att utdka
samarbetet med det kommunala bostadsbolaget. Som en del av implementeringen av projektet sa
utvecklades en redan bestaende arbetsgrupp som idag arbetar framforallt med prevention for vrakning
gemensamt med det kommunala bostadsbolaget. Vid implementering av projektet ar denna grupp tankt
att utdkas med representanter fran alla de socialt utsatta grupper som kommunen har identifierat som
aktuella for projektet. Bostadsgruppen ar tiankt att bland annat fungera som bade en indikator kring de
grupper med sérskilda behov men ocksa som en regelbunden och dterkommande kommunikativ
plattform mellan mark- och planeringsenheten pa Heby kommun och det kommunala bostadsbolaget
samt ovriga deltagande som representerar de identifierade grupperna. Bostadsgruppen blir d3 ett
incitament for regelbunden informationséverféring och diskussioner kring framtida behov och
malgrupper samt att den kan komma med underlag for framtida beslut kring bostadsférsorjningsfragor i
kommunen. Regelbundet deltagandet i denna grupp ses darfor som en viktig del for fortsatt arbete nar det
galler mal, planerade insatser, demografisk analys och behov fran grupper med sarskilda behov for
bostadsforsorjningsplaneringen i Heby kommun.



Befolkningsstatistik och demografi

I Heby kommun har folkmangden dkat varje ar sen 2012. Denna pagdende trend har tidigare mojliggjorts
av ett delvis outnyttjat bostadsbestand. Ar 2019 4r befolkningsokningen daremot direkt avhingig tillskott
i form av ombyggnation eller nybyggnation till bestdndet. Sedan ar 2012 sa har folkmédngden 6kat med
ungefar 500 personer eller 3,7 %. Befolknings6kningen har méjliggjorts av ett positivt flyttnetto, fler vill
bo och kan bo kvar i Heby kommun dn som flyttar fran Heby kommun. Det ar viktigt att
befolkningsutvecklingen framgent sker i en takt som kommunen har resurser och beredskap for att méta.
Konsekvenser av en fortsatt 6kad befolkning bor darfor analyseras for att sikerstélla fortsatt bibehallen
kommunal service.

Befolkningsutveckling 2008-2018
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Figuren nedan visar att Heby kommun har vuxit med 6ver 500 invanare sedan ar 2010. Av tabellen
framgar dven att den storsta andelen av 6kningen star den dldre befolkningen (65 +) for. Fran ar 2010 har
befolkningsandelen for 65 + 6kat med 2,5 % och mellan dren 2017-2019 med 175 personer. Detta har
manga bakomliggande faktorer varav en ar pagaende demografiska forskjutning. Sveriges befolkning blir
dldre, andelen dldre 6kar och landsbygdskommunerna star redan infor oproportionerligt stor andel dldre.
Ytterligare faktor ar att en av de huvudsakliga inflyttningsgrupperna som Heby kommun ar attraktivt for
ar aldre och nyblivna pensionarer som soker ett attraktiv boende pa landsbygden.

Heby kommun 2010-12-31 2016-12-31 2017-12-31 2018-12-31
Antal Andel Antal Andel Antal Andel Antal Andel

Totalt 13 382 13755 13 854 13910

0-5ar 747 5,6 % 918 6,7 % 936 6,8 % 919 6,6 %

6-18 ar 2126 15,9% 1954 14,2 % 1969 14,2 % 1979 14,2 %

19-64 ar 7572 57% 7554 55 % 7610 55 % 7608 54,7 %

65+ ar 2937 22% 3329 24,2 % 3339 24 % 3404 24,5%

Befolkningssammansdttningen i Heby kommun. Jimférelsetal: Uppsala ldn, 65+, 19 %. Riket, 65+, 20 %. Kdlla: SCB



Heby kommuns framtida bostadsfoérsorjning och bostadsplanering paverkas starkt av den 6kade andelen
dldre och det kommer att stéllas andra krav pa bostadsbestdndet. Det kommer att behovas fler platser pa
dldreboenden, fler 6ronmérkta standardhyresratter samt fler hyresratter och bostadsrétter generellt. I en
rapport om den framtida dldrevarden i Heby kommun fran ar 2013 fastslas att kommunens &ldre vill bo
hemma sd lange som mojligt. Friska dldre personer som vill bo kvar innebar da en lasning av
bostadsbestandet. Flerbostadshus behover darfor vara av sa pass hog kvalitet och ha en prisbild som gor
att det blir ett verkligt alternativ till ett billigt boende i villa. Heby kommun ar véldigt attraktivt ur
pendlingslage och som bostadsort for yngre familjer som soker den kvalitet som en landsbygdskommun
kan erbjuda. Nar den stora andelen dldre vill eller beh6ver lamna villan sa finns det en marknad for
befintliga smahus till barnfamiljer och en positiv flyttkedja samt befolkningsutveckling framjas.

Antalet barn och ungdomar 6kar inom Heby kommun. Det ar av vikt for Heby kommuns utveckling och
valmaende att denna grupp vill och kan hitta sitt forsta boende i Heby kommun och diarmed stanna kvar i
kommunen. Kontinuitet i befolkningen ar viktigt fér en social, ekonomisk och ekologisk hallbar utveckling
genom den platsidentitet och tillhorighet som skapas.

Heby kommun behover dven arbeta for att 6ka andelen i arbetsfor alder, 19-65 ar, for att skapa blandning
bland invanarna och for att méta demografiska utmaningar.

Befolkningsprognos

Prognosen nedan ar framraknad baserat pa byggprognosen och visar ett troligt 1age i relation till méjliga
och pagdende byggprojekt. Denna metod kompletterar vél befolkningsframskrivning som prognosmetod, i
synnerhet for en befolkningsprognos kopplad till bostadsforsoérjning. En befolkningsframskrivning
baserat pa de senaste fem arens utveckling, inflyttningsnetto, fodelsenetto, dodsrisk och fruktsamhet i
respektive 1-ars klass och kon visar pa en befolkningsékning pa i snitt 100 personer/ar fram till ar 2030.
Framtida folkmangd avgors dock helt och hallet av mojligheten att bo i kommunen. Finns det tillgangliga
bostader kan befolkningen 6ka, finns det inga tillgdngliga bostader star folkmangden still eller minskar.
Prognosen gar dven att skriva ned eller upp arsvis och efter projekts genomférande.

PROGNOS 2030
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I Heby kommun ar det befintliga bostadsbestandet under hard belastning. Det star 1000 personer aktivt i
ko for en bostad hos Hebygardar, fa objekt ligger ute till forsaljning och senaste arens exploateringar av
villatomter och uppforande av flerbostadshus har haft goda resultat. Framtida befolkningsutveckling blir
troligen darfor avhangig vilken mojlighet som faktiskt finns att bo i kommunen, snarare dn vikande
efterfragan. Befolkningsutvecklingen korrelerar alltsa med bostadsbestandets utveckling.

Ovanstaende prognos dr ett av manga mojliga och tinkbara scenarier. Projekt som ligger till grund for
prognosen kommer att skjutas pa i tid eller inte genomf6ras av olika anledningar. Samtidigt kommer
projekt att tillkomma som vi idag inte har kinnedom om, i synnerhet da genomférandet av
bostadsbebyggelse i Heby kommun ofta sker pa privata initiativ. Prognosen ger darfor en indikation pa
forvantat lage och ett viktigt planeringsunderlag om nuvarande byggbara och potentiella bostadsomraden
genomfors.

Ur ett lokalt kommunalt perspektiv sa ar inte heller slutsatsen av prognosen att vi behover se till att det
finns bostader till 6ver 15 000 invanare ar 2030, det kommer inte vara 15 000 invanare i Heby kommun
ar 2030 om det inte finns bostader till dessa. Knackfragan ar snarare att Heby kommun ska ha ett
bostadsbestand som ar anpassat efter de behov som invanarna har, det vill siga hur befolkningen ar
fordelad ar 2018 eller 2030 och vilka sarskilda krav detta stiller pa bostadsbestandet. Ur ett regionalt och
nationellt perspektiv ar det dock viktigt att Heby kommun f6ljer de byggbehov som lansstyrelsen och
boverket beddmer rimligt och nédvandigt. Samt att befolkningsutvecklingen sker pa ett socialt, ekologisk
och ekonomiskt hallbart sitt. Tabellen nedan redovisar prognosen for framtida befolkningsférdelning.

Heby kommun  2018-12-31 2022-12-31 2026-12-31 2030-12-31
Antal Andel Antal Andel Antal Andel Antal Andel

Totalt 13910 14656 15278 15737

0-5ar 919 6,6 % 1003 6,7 % 1073 7% 1097 7%

6-18 ar 1979 14,2 % 2148 149 % 2329 15,2 % 1979 15,5%

19-64 ar 7608 54,7 % 7872 53,7 % 8051 52,7 % 7608 51,2 %

65+ ar 3404 24,5% 3631 245% 3823 25% 3404 25,5%

Heby kommun, befolkningsprognos 2030. Kdlla: SCB
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Flyttmonster och pendling i Heby kommun

I tabellen nedan sammanstills flyttnettot till- och fran Heby kommun under de senaste tre aren.
Inflyttningstakten avtog ndgot under ar 2019, vilket kan forklaras delvis av att utbudet och mojligheten till
bostad inte har foljt med behovsutvecklingen. Mer om detta gar att 1asa under avsnitt Utveckling av
bostadsbestdndet. Anmarkningsvart ar att utrikesinflyttningen star for nastan halften av
befolkningsokningen de senaste tre dren. Det bor dock inte dras nagon slutsats att folkmangden i Heby
kommun istéllet hade minskat under ar 2019, eftersom den del av bostadsutbudet som gatt till utrikes
inflyttade i annat fall hade varit tillgidnglig for andra grupper. Ett positivt flyttnetto fran 6évriga Sverige och
ovriga lanet sammanfaller med Uppsala ldns attraktivitet som bostads- och arbetsmarknadsregion.

Ar Flyttnetto lanet Flyttnetto Flyttnetto Totalt Utan utrikes
ovriga Sverige Utrikes

2019 3 -13 64 54 -10

2018 20 47 58 125 67

2017 34 47 93 174 81

Totalt 57 81 215 353 138

Heby kommun. Kdlla: SCB

De senaste aren har flest nya kommuninvénare tillkommit i Harbo, Ostervéla och Vittinge férsamling. Allra
flest har flyttat till Vittinge forsamling, speciellt utrikes och fran dvriga Sverige. Harbo har haft en sarskilt
stor andel inflyttare fran 6vriga Uppsala lan och 6vriga Sverige.

Till Vasterlovsta forsamling har i synnerhet befintliga kommuninvanare och utrikesfodda flyttat. Samma
galler Ostervala med tilligget att Ostervala dven lockat invanare fran andra delar av Sverige. Fran
Vasterlovsta har flytten ofta gatt till 6vriga Sverige och andra kommuner i Uppsala Lan.

I Nora forsamling, Endker och Huddunge férsamling har folkmadngden varit relativt konstant och
inflyttningen varierat fran egna kommunen, ldn, utrikes och 6vriga Sverige.

Den regionala arbetsmarknaden har dkat stadigt under de senaste aren. Bide de som bor i kommunen och
arbetspendlar ut, samt de som arbetspendlar in i kommunen. Det innebar att bade arbetstillfillen och
naringslivet samt befolkningsutvecklingen i kommunen gar starkt. Det dr ungefar dubbelt sd ménga som
har Heby kommun enbart som bostadsort &n enbart som arbetsort. Allra flest bade bor och arbetar i
kommunen. Antalet som pendlar till kommunen for arbete har 6kat med 42,5 % sedan ar 2012. Ar 2012
pendlade 1025 personer jamfort med 1457 personer ar 2017.

Inpendlare 6ver kommungrans

2012 2013 2014 2015 2016 2017
1025 1060 1067 1042 1168 1457

Utpendlare 6ver kommungrans

2012 2013 2014 2015 2016 2017
3007 3040 3038 3132 3197 3232

Bor och arbetar i kommunen

2012 2013 2014 2015 2016 2017

3308 3339 3318 3335 3374 3417
Regional arbetsmarknad och pendling, Heby kommun. Kdlla: SCB




I tabellen nedan ser vi de tio vanligaste orterna for de som arbetspendlar fran Heby kommun. Fran
Stockholm, till Sandviken och Vasteras ar hela norra Méalardalen arbetsplats for Heby kommuns invanare.
Kopplat till bostadsférsorjning sa ar det viktigt att sékerstélla goda bostadsmajligheter i bra
pendlingslagen. Heby kommun gor detta genom strategiskt planering och inriktning pa regionala strak
samt styrning av bostader langs dessa.

2013 2014 2015 2016 2017
Uppsala 1644 1664 1788 1851 1865
Sala 380 388 387 380 380
Stockholm 187 167 183 175 171
Enkoping 125 138 125 126 134
Vasteras 137 118 115 105 106
Tierp 67 63 65 67 76
Sigtuna 77 74 79 73 74
Gavle 38 34 35 46 43
Solna 33 24 17 27 26
Sandviken 17 20 23 24 25

Kommuninvdnarnas arbetspendling, Heby kommun. Killa: SCB
Arbetsmarknad

Bostadsutbudet har en stor betydelse pa arbetsmarknaden i Heby kommun och inom Uppsala lan. Ett
varierat bostadsutbud majliggor for naringslivet att hitta ratt kompetens och goda boendeforutsattningar
bidrar till att arbetsmarknaden utvecklas. Bostadsutbudet och arbetsmarknaden dr ndra sammanbunden
eftersom manniskor som inte har ett arbete har ocksa svart att fa en bostad och finns det fa lampliga
bostadder ar det svart att attrahera arbetskraft som vill stanna kvar. Brist pa bostader resulterar i att det ar
svart for foretag att hitta ratt kompetensférsorjning, vilket forsvarar tillvaxten. Goda férutsittningarna for
att kunna arbetspendla 6ver administrativa granser ar allt viktigare. Ny bostadsbebyggelse ska med fordel
planeras i narhet till god infrastruktur. Utbyggnad av bredband ar en annan viktig faktor for att kunna
etablera foretag pa landsbygden och manga uppskattar att kunna driva ett foretag i narheten av sitt hem.



Befintligt bostadsbestand

I Heby kommun bodde det 13 910 invanare vid arsskiftet 2018/19. Ar 2017 var motsvarande siffra 13 755
invanare som fordelades pa 6 314 hushall. Ar 2017 bestod storst del av bostadsbestandet i Heby kommun
av 4 711 sméhus varav 4 369 dganderitter. 60 % av befolkningen bodde i kommunens titorter och
resterande 40 % bodde pa smaort eller landsbygd. | Heby kommun bor det i genomsnitt 2,1 invanare i ett
smahushushall och i en flerbostadshuslagenhet i snitt 1,5 invanare. Ungefar en tredjedel av hushéllen ar
singelhushall, en tredjedel utgors av tva-personshushall och en tredjedel av fler dn tva.
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Bostadsbestdndet i Heby kommun. Kdlla SCB

Lokala byggaktérer

Senaste nyproduktion som uppfordes av Hebygardar AB var 24 hyresratter i flerbostadshus i Morgongava
ar 2014. Den absolut viktigaste bestindsdelen av bostadsméjligheterna i kommunen ar det befintliga
bestandet och for tillfillet a&r omfattande renoveringar pa gang for att sikerstilla framtida anvandning.

Hebygardar AB uttrycker en vilja att involveras mer i kommunens planarbete, vilket bor bedrivas i detalj-
och oversiktsplanering samt annat markstrategiskt arbete.

Det kommunala bostadsbolaget dr den aktor som tar det enskilt storsta sociala ansvaret och
tillhandahaller bostader at nyanldnda, dldre, bostadssociala kontrakt och for att motverka hemloshet. Det
ar viktigt for den sociala hallbarheten att dgardirektiven ar vél forankrade i den kommunala planeringen.
Aven Hebygardars nyproduktion féljer marknadsméassiga hyresnivaer och upplevs ibland darfér som
hoga. Det finns dock goda exempel fran grannkommuner som har fatt ned hyresnivan genom ramavtal och
upphandlingar med hjalp av bransch- och intresseférbund.

I Heby, Morgongéva, Ostervala och Harbo bedéms det finnas en varaktig och robust hyresmarknad sett till
pendlingsmajligheter, infrastruktur och den regionala arbetsmarknaden. Dessa orter anses darfor vara
mest attraktiva for nyproduktion. De senaste aren har antal aktivt kbande hos Hebygardar 6kat fran 200
stycken till att ar 2019 vara 6ver 1000 stycken. Det star alltsa fler i k6 hos Hebygardar dn antal lagenheter
som bestandet bestar av.



De flesta som soker sig till Hebygardars lagenheter ar de befintliga invanarna, och dessa ar ofta valdigt
tydliga med var de vill bo. Det ror sig antingen om yngre som soker ett forsta boende eller dldre som soker
ett mer lampligt boende. Dessa har ofta ett starkt socialt och kulturellt band till orten dar en vuxit upp
eller bott under en langre tid. Hebygardars utspridda bestand ar viktigt for den sociala hallbarheten i
Heby kommun. En liten andel sett till invanarantal finns i Tarnsjo. Dar finns dock en stor privat hyresvéard,
Térnsjobostader, som tillhandahaller hyresratter. [ tabellen nedan redovisas Hebygérdars bostadsbestand
i respektive ort.

Ort Standard hyresratter Senior och Totalt
trygghetsboenden

Vittinge 42 - 42
Morgongava 174 - 174
Heby 232 30 262
Runhéllen 15 - 15
Huddunge 18 - 18
Tarnsjo 21 6 27
Ostervéla 206 39 245
Harbo 66 - 66
Totalt 774 75 849

Hebygdrdars bostadsbestdind, Heby kommun. Killa: SCB

[ Heby kommun verkar manga lokala byggherrar som uppfor, bygger om och forvaltar bade smahus och
flerbostadshus i olika upplatelseformer. De har under de senaste dren dven dykt upp nya storregionala
aktorer som fatt upp 6gonen féor Heby kommun. De lokala byggherrarna star for en mycket stor
kompetens och kunskap kring den lokala kontexten om vad som funkar och vad som beh6vs. Kommunens
samarbete med lokala byggaktdrer ar viktigt for framtida utveckling, bade i olika projekt och som
kunskapsunderlag.

Utveckling av bostadsbestandet

Heby kommun har i den arliga riksomfattande bostadsmarknadsenkaten fran ar 2014 till ar 2018 bedémt
att det rader ett underskott pa bostader for samtliga grupper i kommunens olika delar och att
underskottet kommer att bestéd fem ar framét i tiden. Det har varit svart att bedoma antalet paborjade
bostdder eftersom att de flesta nya bostader i Heby kommun tillkommer genom privata aktorer eller
byggherrar.
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Antal fardigstéllda lagenheter varierar kraftigt i Heby mellan olika ar. Figuren ovan visar ett mycket
positivt trendbrott. Ar 2018 fardigstalldes fler bostidder dn pi manga &r i kommunen, och antalet
fordelades jamnt mellan smahus och flerbostadshus. Ar 2018 pabérjades det dessutom 116 ldgenheter i
Heby kommun, vilket ar en valdigt hog siffra och kan jamféras med byggbehovet pa 60 bostader/ar. Till
foljd av fardigstallandet 6kade folkmdngden med 82 personer under forsta kvartalet ar 2019.

Fardigstallda lagenheter och befolkningsokning
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I grafen ovan illustreras den arliga befolkningsdkningen i korrelation med antal fardigstéllda lagenheter.
Befolkningsokningen var hog mellan ar 2015-2016 aven fast bostadsbestandet utvecklades i en
langsammare takt, vilket forklaras av det ovanligt stora flyktingmottagandet. Efter detta avtog
befolkningsokningens takt men bostadsbestandet fortsatte utvecklas, ar 2018 fardigstalldes fler
lagenheter dn vad befolkningen 6kade med. I snitt innebar tillskott av en ldgenhet en 6kning med 2
invanare i Heby kommun, detta forskjuts dock med nagot ar i befolkningsutvecklingen. Det dr mycket



positivt att fler lagenheter fardigstilldes dn vad befolkningen 6kade med, det tyder pa en stark och robust
marknad samt ger en beredskap att mdta de behov som stills. Det ar darfor troligt att
befolkningsutvecklingen fortsatter i Heby kommun de nidrmaste aren, vilket ocksa befolkningsprognosen
indikerar.

Under aren 2013-2017 fardigstalldes 88 stycken smahus i Heby kommun. Under 2013-2016 sa var det en
jamn férdelning mellan bostadsratter och dganderétter men senaste aren sa har dganderattsformen tagit
over. Det privata byggandet av smahus har tagit fart rejalt i Heby kommun de senaste aren.
Bostadsratterna och hyresratterna uppfordes till storst del av lokala byggherrar.

Nybyggnation 2013-2017
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Utveckling av bostadsbestdndet, Heby kommun. Killa: SCB

Under ar 2018 paborjades byggnation av 116 stycken lagenheter i flerbostadshus. Privata byggherrar,
bade etablerade och lokala som nya i kommunen uppfor flerbostadshus i Morgongava, Harbo, Heby och
Ostervala. Sammanfattningsvis kan sigas att smahus med dganderitt ir den dominerade boendeformen i
Heby kommun, men behovet och efterfragan pa flerbostadshus i olika upplatelseformer 6kar standigt
samtidigt som en 6kning av bestandet har borjat komma igang.



Bostadsforsorjningsbehov

Enligt Boverket forutspas det framtida bostadsbehovet framst av tva faktorer, forandringen av det
befintliga bostadsbestandet och utvecklingen av antalet hushall. Dessa tva faktorer beror dock pa en
mangd foranderliga parametrar. Utvecklingen av antalet hushall beror pa framtida befolkningsutveckling
och hushallsbildningar, detta beror i sin tur pa ekonomiskt lage, subjektiva boendepreferenser,
omvarldshandelser som flyktingstrommar eller arbetsinvandring, politiska beslut samt en uppsjo andra
faktorer.

Det gar med andra ord inte att veta exakt vad som hidnder imorgon. Daremot kan det mest troliga utfallet
uppskattas och analyseras baserat pa tidigare ars beslut, inriktningar och andra faktorer som bedéms
paverka befolkningsutvecklingen och dirmed bostadsbehovet. Med en uppskattning om det framtida
bostadsbehovet skapas forutsattningar till proaktiv, hallbar och adekvat samhallsplanering. Detta ger i sin
tur verktyg till att skapa en bra livsmiljo och bostadsforsorjning for invanarna i Heby kommun och for
kommunens vialmaende.

En annan maojlighet dr att borja i andra dnden. Det vill sdga basera det framtida bostadsbehovet pa vad
som vore det bista mojliga scenariot for Heby kommun, och istéllet utga fran detta. Pa sa sitt sa tas
utvecklingen i egna hander. Dessa riktlinjer for bostadsférsorjningen kombinerar bada forhallningssatten.

Bostadsbehov Heby kommun, forutsattningar och bedémning

e Det beridknade byggbehovet for Heby kommun ligger pa 60 bostdder per ar fram till 2030. Detta
inkluderar en bostadsreserv pa tio bostider.

e Byggbehovets utriakning baseras pa foljande: forvantad hushallsféorandring 2018-2030 + rivning
av befintligt bestdnd - lediga lagenheter + bostadsreserv = byggbehov 2018-2030.

e  Férvintad befolkningsférdndring innebar har en viktad beddmning baserad pa
befolkningsframskrivning, befolkningsprognos samt kommunens malsattningar och
styrdokument. I detta fall ar den forviantade befolkningsférandringen en 6kning till 15 000
invanare ar 2030, vilket innebar i genomsnitt en befolkningsékning pa 100 invanare/ar.

e Bostadsbehovet stimmer 6verens med lansstyrelsens bedomning i den regionala
bostadsmarknadsanalysen.

e Efterfrdgan av boendeformer i Heby kommun: hyresbostader, bostadsritter, dldreboendeformer,
LSS-boende och studentbostader.

e Behov av att 6ka flyttkedjor for att frigora villor och uppna rotation pa bostadsmarknaden.

Framtida behov

Byggprognos

Prognosen ar baserad pa genomforda markanvisningar, kommande exploateringar, befintliga byggratter
och utpekade utvecklingsomraden for bostadsdndamal fram till ar 2030. Scenariot forutsatter att
projekten genomfors under tidsperioden. Utfallet kommer dock vara annorlunda, speciellt da
genomfdrandet ofta ligger utanfor kommunens radighet. Det blir diremot ett viktigt planeringsunderlag
som visar att Heby kommun kan atgirda dagens behov med mojliga och pagaende projekt. Under tiden
kommer projekt forsvinna, men projekt kommer dven att tillkomma. Prognosen blir en indikation pa vad
som dr mojligt och en viktig del av Heby kommuns systematiserande av bostadsforsérjningen. En mer
utvecklad byggprognos nedbrutet pa enskilt projekt, ar, typ och omrade finns for kommunens interna
bruk.

Nedan redovisas byggprognosen som motsvarar 59 nytillkomna bostdder/ar fram till ar 2030. Det
framraknade byggbehovet for Heby kommun ar 60 bostdder/ar. Heby kommun har sdledes mojlighet att
mota behovet.



Projekt 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 Totalt

Aldreboende 0 40 40 0 0 0 0 0 0 0 0 0 80
Hyresratter 0 38 15 6 0 0 0 0 0 20 0 0 79
Bostadsratter 0 10 37 10 0 0 10 10 0 0 20 0 97
Smahus 37 31 38 41 50 35 45 55 36 41 35 10 454
LSS 0 12 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 12
Totalt 37 119 130 57 50 35 55 65 36 61 55 10 710

Byggprognos 2019 - 2030, Heby kommun



Sarskilda gruppers behov och forutsattningar

I lagen om kommunernas bostadsférsorjningsansvar (2000:1383) framgar det att kommunerna ar
skyldiga att planera sin bostadsférsorjning. Syftet med bostadsforsorjning ar att skapa en beredskap for
att alla i kommunen ska kunna leva i goda bostader utifran sina forutsattningar. Sarskilda grupper pa
bostadsmarknaden ar: unga vuxna och studenter, dldre, personer med funktionsnedsattning, ekonomiskt
svaga grupper och nyanlanda.

Studenter och unga

Under den senaste femarsperioden sa har antalet invanare i Heby kommun i dldern 18-25 ar minskat med
173 personer. Under samma tidsperiod dkade folkmangden totalt med 460 personer. Andelen unga vuxna
av befolkningen har alltsd minskat gradvis under tidsperioden. Historiken visar dven att yngre kvinnor ar
annu mer bendgna dn yngre man att flytta ifrdn kommunen.

Kategorin "Unga”, som i detta fall har valts inbegripa dven "Studenter”, ar generellt den mest flyttbenigna
gruppen. Arbete, studier eller annan sysselsattning lockar ofta pa annan ort 4n vad hemkommunen
erbjuder. Unga ar ofta dven i ett l1age i livet dar en inte ar lika platsbunden eller har etablerat sig pa
bostadsorten pa egen hand.

Inflyttningsnetto 2014 2015 2016 2017 2018 Totalt
18-25 ar

Man -24 6 -21 10 -43 -72
Kvinnor -32 10 -20 - 48 -11 -101
Totalt -56 16 -41 -38 -54 -173

Inflyttningsnettot 4r summan av antalet inflyttade i en aldersklass minus antalet utflyttade. Ett negativt inflyttningsnetto innebar
sdledes att fler i dlderskategorin flyttade frdn Heby kommun an vad som flyttade till Heby kommun, folkmangden i dlderskategorin
minskar alltsa om sa ar fallet. Heby kommun. Kdlla: SCB

Heby kommun har en hog sysselsattningsgrad och méjlighet till arbete, men att konkurrera med storre
staders dragningskraft dr utmanande. Till viss del ar det darfor naturligt att unga flyttar fran kommunen,
med hopp om att flyttlasset gar tillbaka vid familjebildning, efter studier eller efter sysselsattning pa
annan ort. Sa ar ocksa fallet for Heby kommun, i aldern 25-29 sa ar inflyttningsnettot stadigt positivt
under samma tidsperiod och yngre familjer dr en av kommunens frimsta malgrupper.

[ undersdkningen av marknadsforutsattningar och efterfragan framkommer det att en del unga vuxna vill
stanna kvar i hemkommunen. I undersékningen sa identifieras ett tydligt behov och intresse av Heby
kommun som bostadsort, bade vad giller arbets- och studiependling samt som foérsta boende nar det ar
dags att lamna fordldrahemmet. Heby kommun ar attraktivt som bostadsalternativ for studenter eftersom
kommunen kan erbjuda kortare kotider, hog social héllbarhet, fordelaktig prisbild och goda
pendlingsmajligheter.

De senaste sex aren har det varit underskott i Heby kommun vad galler flerbostadshus i olika
upprattelseformer, en boendetyp sarskilt lampligt fér gruppen unga och studenter. For kommunens
valmaende och utveckling ar det viktigt att kunna erbjuda en god bostadssituation till yngre invanare i
kommunen. I synnerhet i en landsbygdskommun dar viarden som platstillhérighet och lokal identitet ar
bland de framsta styrkorna. Det framjar dven en ekonomisk hallbar situation att potentiell arbetskraft
stannar i kommunen, samt kulturellt och ekologiskt genom de starka banden till orten.

Aldre

Befolkningsprognos for 2030 anger att andelen dldre inom Heby kommun kommer att 6ka och i och med
detta kommer ocksa verksamheter inom vard- och omsorg med stor sannolikhet behéva utoka det stod



som ges till dldre personer. En dldrande befolkning stiller stora krav pa olika former av boende fran
ordinart boende till vard- och omsorgsboende. Genom att inféra mellanboendeformer som exempelvis
seniorboenden och trygghetsboenden kan édldres behov av trygghet tillgodoses i miljoer mer likt ordinart
boende och endast de med stora omvardnadsbehov bor pa vard- och omsorgsboende.

Antalet platser pa vard- och omsorgsboende kommer att 6ka i och med det nya vard- och omsorgsboendet
som planeras i sodra delen med placering i Heby. Berdknad inflyttning 2022. Ytterligare behov av platser
kommer att behovas inom bostadsforsorjningsplanens utblicksperspektiv 2030. Eftersom Tallgarden i
Ostervala pa sikt behdver ersittas och behovet av platser kommer att 6ka mer i norr s& behéver
planeringen foér utbyggnad av platser att ske i den norra kommundelen med placering i Ostervala.

[ Heby kommuns aldreplan féorkunnas att:

e "Bostider for dldre ska finnas for olika behov samt olika vardinnehall for 6kad trygghet.”

e "Kommunen skall verka for att mellanboende, sdsom seniorbostiader och trygghetsbostader, ska
finnas i tatorterna for att de dldre skall kdnna sig trygga.”

e "Viss samhallsplanering och byggande av delar som beror dldre personer ska
pensiondrsorganisationerna radfragas och det ar viktigt med delaktighet i samhéllsplaneringen.”

Seniorbostdder

En seniorbostad r, enligt Boverket, en helt vanlig bostad i antingen flerbostadshus eller radhus. Bostaden
ska vara avsedd for personer 6ver en viss alder, t.ex. 55 ar och dldre. Bostaden ska inte inrédttas med stod
av socialtjanstlagen (SoL) eller lagen om stdd och service till vissa funktionshindrade (LSS) och inte
forutsatter beslut enligt SoL eller LSS. En bostad som ar lamplig for dldre ska vara i markplan eller vara
tillgdnglig med hiss. Bostaden ska ocksa vara tillgdnglighetsanpassad eller enkelt kunna anpassas sa att
den till exempel fungerar for en person med behov av rullstol, rullator eller liknande.

Trygghetsbostdder

Enligt Boverket ar en trygghetsbostad en bostadsldgenhet med tillh6rande utrymmen fér gemensamma
maltider, samvaro, aktiviteter och rekreation. Trygghetsbostader ska uppfylla krav pa
tillganglighetsanpassning i utformning efter dldres behov. Personal ska finnas tillginglig pa daglig basis
som pa olika satt kan stodja de som har sitt boende i en trygghetsbostad. En trygghetsbostad kan upplatas
med hyresratt, kooperativ hyresratt eller bostadsratt. Det dr endast personer som fyllt 70 ar som kan
inneha en trygghetsbostad.

Behovet av trygghetsbostdder kommer med all sannolikhet att 6ka i framtiden. [ dagslaget finns det inga
trygghetsbostider inom Heby kommun men detta ar dnskvért att utveckla. Aldre énskar i regel vard- och
omsorgsboende som ett sista alternativ. Eftersom trygghetsbostdder kraver en rad kringarrangemang i
form av lokaler for personal, motesplatser och andra aktiviteter ar samordningsvinsterna med vard- och
omsorgsboendena uppenbar.

Personer med funktionsnedsattning

Kommunen har det yttersta ansvaret for inrdttandet av bostader med sarskild service for personer med
funktionsnedsattning. Ansvaret finns uttalat i Socialtjanstlagen (SoL 2001:453) och i Lagen om st6d och
service till vissa funktionshindrade (LSS 1993:387). 1 FN:s konvention om rattigheter fér personer med
funktionsnedséattning anges att i ett samhalle med méngfald som grund ges alla ratt att delta i samhallet
och uppna jamlikhet i levnadsvillkor. Heby kommun har antagit Plan fér arbetet med FN:s konvention om
rdttigheter for personer med funktionsnedsdttning och anger i planen att alla med funktionsnedsattning ska
erbjudas en bostad.

Byggnader ska enligt plan- och bygglagen vara tillgdngliga och anvandbara fér personer med rérelse- och
orienteringsnedsattningar. Tomter avsedda for bebyggelse, gator och torg ska vara tillgangliga och
anvandbara om det inte dr orimligt med hansyn till terrangen.

Bostaden har stor betydelse for sjdlvkdnslan och den egna identiteten och alla manniskor har ratt till ett
gott boende. De senaste aren har det uppskattats rada brist pa LSS-boenden i Heby kommun. Inom de



narmsta aren kommer behovet av LSS-boenden att 6ka. Heby kommun ska verka for att alla framtida
bostdder anpassas enligt radande tillganglighetskrav och darmed ge fler manniskor méjligheten att vilja
sitt boende oavsett funktionsnedsattning.

Ekonomiskt svaga grupper

Arbetet for att forebygga vrakning och hemléshet bedrivs i Heby kommun mellan socialtjansten och de tva
storsta lokala hyresvardarna. Samarbetet dr val upparbetat med tydliga rutiner om det skulle upptackas
missbruk, vald, sanitira olagenheter, ekonomiska svarigheter eller annat som kan riskera bostaden for
den enskilde individen eller for en familj. Den tidiga kontakten mellan hyresvardar och socialtjansten
innebar att stod kan séttas in i forebyggande syfte.

Heby kommun arbetar 4ven med att na ut med information om socialtjansten och mojlighet att fa stod i
svara situationer. Informationen skickas ut till enskilda och till familjer nar socialtjansten far information
om betalningsanmarkningar. Om det skulle finnas beslut om avhysning kallas barnhandlaggare och
enheten for [FO till ett gemensamt méte for att tidigt forsoka forhindra en avhysning.

Heby kommun arbetar dven med en insats som kallas boendestdd fér bostadsldsa. Insatsen kan beviljas till
personer som forlorar sitt boende och behoéver stod i att hitta en ny bostad. Personer som har beviljats
traningslagenhet far dven stod fran socialtjansten med att 6ka mojligheterna for den enskilda att kunna bo
kvar och ta 6ver hyreskontraktet.

Nyanldnda

Bosattningslagen (2016:38) anger att alla Sveriges kommuner ar skyldiga att ta emot nyanldnda och
tillhandahalla en bostad till mdnniskor som anvisas. Syftet med lagen &r att 6ka mojligheterna till
integration genom att sprida mottagandet jamnt mellan Sveriges kommuner. Bostaden och hemmet dr en
grundlaggande forutsattning for ett fungerande och gott vardagsliv samt delaktighet i samhallet. Heby
kommuns erfarenhet dr att om inte bostadssituationen ar tillfredstéllande sa tar det fokus for den
nyanldndes mdjlighet att integreras. Det blir svarare att bedriva studier, bekanta sig med Heby kommun
och dess invdnare, engagera sig i forenings- och kulturaktiviteter och forsamrar ekonomiska
forutsattningar. Heby kommun arbetar darfor valdigt aktivt med denna fraga.

Flyktingmottagandets resurser i Heby kommun har behovt riktas till att akut 16sa boendesituationen.
Smidig och effektiv hantering och beredskap for att 16sa bostadsbehovet till anvisade nyanldnda har
darfor varit avgorande. Utover kommunplacerade nyanldnda s tar Heby kommun emot flyktingar med
egen bosattning, men det ar vanligt forekommande att 4ven dessa akut efterfragar en bostad av
kommunen.

Det rader ett underskott inom bostadsutbudet fér nyanldnda och ytterligare forsvarande omstandighet ar
att det saknas mojlighet att arbeta helt och hallet forebyggande. Heby kommun far anvisat antal per ar, for
2019 ar antalet 16 stycken. Varje ar ar det dock oklart om hur dessa 16 fordelas per hushall, om det ar
familjer eller enskilda. Det férsvarar den proaktiva bostadsplaneringen nar det forst vid anvisning visar
sig om det beh6vs 16 stycken enrumslagenheter eller 2 stycken sexrumslagenheter. Trangboddhet ar
darfor vanligt forekommande och bostadsbestandet kan inte utnyttjas sa effektivt som mojligt. Antal
anvisade redovisas i tabellen nedan.

Heby kommun Kommunanvisade Egen bosattning
2018 27 35
2017 40 82
2016 35 53
2015 24 48

Antal nyanlédnda, Heby kommun



Inom flyktingmottagning sa har Heby kommun ett valdigt gott och vil etablerat samarbete med det
kommunala bostadsbolaget, Hebygardar samt dven med privata hyresvardar, framst Tarnsjobostader.
Forutom tilldelning av bostader sa arbetas det med boskolor, integration och hembesok.

Bostadssituationen for nyanlanda i Heby kommun

Efter att en individ har tilldelats en bostad dgnas de tva forsta aren at etablering och integrering. Nar
personen senare kan std pa egna ben ar det viktigt att personen blir en stadigvarande invanare i Heby
kommun. Ensamkommande barn ar 2014 /15 blir snart vuxna och dessa behover nagonstans att bo for att
kunna stanna kvar i Heby kommun.

Hyresratter har ofta hogre hyror dn vad nyanldnda klarar av att betala efter att etableringstiden pa tva ar
har gatt. Det finns en tendens att nyanldnda stannar i Heby kommun under etableringstiden pa tva ar for
att sedan soka sig fran kommunen, antingen till en billigare bostad, arbete, familj eller nirmare
storstadscentra.

Det finns en val etablerad, framgangsrik och beprovad kultur i Heby att efter etableringstiden pa tva ar sa
overgar ofta hyreskontraktet till ett forstahandskontrakt till den enskilde, forutsatt att hyresgasten har
uppfyllt alla krav under etableringstiden och varit en god hyresgast. Detta dr féorekommande i Heby
kommun bade hos det kommunala bostadsbolaget och privata hyresvardar.

Bostadspreferenserna skiljer sig inte fran andra gruppers behov, det som framst efterfragas ar
kollektivtrafiknira, centrala lagen samt god tillgdng pa kommunal och kommersiell service. I Heby
kommun innebér det framst Heby och Morgongava, med pendeltagstrafiken, arbetsplatser och Centrum
for Livslangt Larande (CLL) i Heby tatort.

Det ar inte mojligt att forutsdga hur manga nyanlanda som kommer behéva bostad i Heby kommun om ett
ar, om fem ar eller om tio ar. Det 4r daremot mojligt att skapa basta mojliga beredskap efter de
forutsattningar som finns. Heby kommun har en proaktiv bostadsgrupp som har arbetat med projektet
bostadsacceleratorn, som syftar just till att i forebyggande syfte kunna 16sa nyanlandas bostadsbehov.
Genom avtal, rutiner och checklistor samarbetar handlaggare fran olika férvaltningar inom bostadsfragor
med aktorer pa hyresmarknaden for att sdkerstilla att alla nyanldnda som kommer till Heby kommun féar
en trygg och bra bostadssituation. Detta medfor dven att hela bostadsbestandet kan utnyttjas battre
genom att matchning gors i forebyggande syfte. Bostadsgruppen fortsatter att utvecklas for att 6ka
mojligheten till vidare etablering samt integrering och vilja att stanna i Heby kommun efter
etableringstidens slut.

Bostdder for alla - jamstadlldhetsperspektiv

Planeringen i Heby kommun ska utga fran barn- och jamstalldhetsperspektiv och nationella mal for
samhallsplanering. Agenda 2030 anger i det femte globala héllbarhetsmalet att kvinnor och mén ska ha
samma makt att forma samhallet och sina egna liv. Kvinnor ska ha lika ratt till ekonomiska resurser och
andra former av egendom som exempelvis att dga och kontrollera mark. Darfor belyses har
bostadssituationen i Heby kommun beroende pa huruvida du ar kvinna eller man.

Sett till hela befolkningssammansattningen och oberoende av dlder och civilstdnd sa skiljer det 1-2
procentenheter mellan mén och kvinnor som &ger sitt boende i smahus, bor i en bostadsritt eller hyr sin
bostad. Sammanboende hushall ligger runt 85 % som bor i smdhus och 15 % som bor i flerbostadshus,
med sma variationer beroende pa om de har barn.

Statistiken for ensamstdende fordldrar visar diremot pa en ojamn fordelning. 45 % av ensamstaende
kvinnor dger sitt boende i smahus jamfort med ensamstdende mén dar 6ver 80 % av mannen ager sitt
boende. Ensamstaende kvinnor som hyr sin bostad ligger pa 35 % medan ensamstaende man som hyr
ligger strax under 10 %. Samma férhallande, om &n inte lika dramatiskt galler for ensamstaende mén och
kvinnor utan barn.

I Heby kommun ar bostadsbestandet dominerat av dganderétter i smdhus och bostadsbristen ar
koncentrerad framst till flerbostadshus i olika upplételseformer. Detta slar sarskilt hart mot kvinnor,
nyanlanda samt andra sarskilda grupper, som i dagslaget ar mer beroende av utbudet av hyreslagenheter.



Den byggda miljon har stor paverkan pa vilka méjligheter méan och kvinnor har att forma sina egna liv. For
att fraimja en jamlik bostads- och samhéllsutveckling i Heby kommun ar det viktigt att bostader planeras i
anslutning till kollektiva resemedel.

Marknadsforutsattningar och flyttkedjor

En balanserad bostadsmarknad behdver en god rotation bland bostéader for att leda till hallbara
flyttkedjor. Nar villor frigérs blir de tillgangliga fér barnfamiljer att flytta till kommunen medan dldre som
lamnar villan kan flytta till en 1amplig ldgenhet pa markplan eller med tillgang till hiss. Nyproduktion ar
attraktivt for 6kad bekvamlighet inom bostaden och med dess nérhet till service i samhallet. Det ar viktigt
att det byggs nyproduktioner inom Heby kommun eftersom det mojliggor att dldre bostédder frigérs som
har en lagre prisbild. Bostadsbestandet med lagre prisbild ar viktigt att det frigérs for manniskor som har
svarare att komma in pa bostadsmarknaden. Goda flyttkedjor som skapar rotation pa bostadsmarknaden
mojliggor for sarskilda grupper att fa en bostad och 6ppnar upp for flera att flytta till Heby kommun.

Unga familjer ar framst intresserade av prisviarda och pendlingsvanliga ldgen i samtliga av kommunens
tatorter. Narhet till barnomsorg r viktigt vilket innebar att Heby och Ostervéla ar sarskilt attraktivt
eftersom orterna har skola upp till arskurs nio.

Inflyttade pensionarer soker sig till Heby kommun eftersom narheten till naturen ar eftertraktat.
Pensiondrer som flyttar inom kommunen efterfragar storre lagenheter som ligger pa markplan eller har
tillgang till hiss. Narhet till service och tillganglighet till samlingsplatser ar uppskattat.

Sammanstallning av efterfragan pa bostdder inom Heby kommun presenteras i figuren nedan efter sju
stycken grupper.

Anstillda hos Pensiondrer fran
Flyttar a Unga familjer nya gl Y

« 2or (alt. 10r) + 1lor « Villa « Lagenheter + Hyreslagenheter « Marknara + Marknéra (eller
Z | + Hyresréatter + Hyresratter « Pendlingsvanligt (framforallt « I huvudsak mindre med hiss)
g + Centralt « Centralt + Prisvért hyresratter) villor « Hyresrétter eller
& |+ Goda « Goda « Aldre hus gér bra « Eventuellt mindre « Ej behovav bostadsratter
E kommunikationer kommunikationer + Né&ra barnomsorg lagenheter (1-2or) pendling + 3or eller 4or
E + Har oftast bil + Harej bil + (Lampligt forsta « Billiga villor + Service
£ steg innan jobbet « Inte nédvandigtvis « Tillgénglig
w blir 18ngsiktigt) centralt i tatorten samlingsplats
5 Morgong&va Heby Samtliga tatorter Morgongdva Potentiellt samtliga Samtliga orter Samtliga tatorter
’; Heby Morgongdva tatorter ténkbara (naturnara)
O | Ostervila Ostervéla Skola till 8k 9:
g (Vittinge) Harbo Heby
¢ | (Harbo) Ostervila
=
=
[~4
o

Undersékning av bostadsmarknad i titorter — Heby kommun: Kdlla: Rambéll



Bostadsutveckling tatort och landsbygd

Heby

Heby titort som innehar mest offentlig service och infrastruktur har inte riktigt kunnat félja vriga tétorter i
utvecklingstakten. Detta forklaras delvis av att det funnits viss brist pa attraktiv mark. Antingen dr marken redan
ianspraktagen eller sa foreligger svarhanterliga planeringsutmaningar med buller och saneringsproblematik samt
vardefull jordbruksmark och rekreationsomraden. Det ar 6nskvart att centrala lagen reserveras for flerbostadshus i
olika upplételseformer, mer perifert kan ytterligare smahusbebyggelse vara aktuellt.

Hebys narhet till Sala och tillgang till Dalabanan innebar att tatorten har goda kommunikationsmojligheter. Heby
tatort upplevs som stark nar det kommer till tva faktorer for bostadsefterfragan: kommunikationer och barnomsorg.
En grupp som intresserar sig for friliggande villor dr yngre familjer som har bott i kommunen sedan tidigare. Det
finns en efterfrdgan pa mindre lagenheter fran de som letar efter sin forsta bostad och fran studenter.
Utredningsomraden i 6versiktsplanen ar vagledande for planlaggning av smahus, av dessa ar en fortsattning av
Horrsta backe mest lampligt i nartid. Befolkningsutvecklingen fér Heby tatort redovisas nedan.

Heby 2005 2010 2015
Antal Antal Antal
Man 0-19 ar 360 297 333
20-64 ar 737 726 735
65+ ar 241 259 303
Kvinnor 0-19 ar 303 276 298
20-64 ar 716 670 709
65+ ar 330 322 346
Totalt 2687 2550 2724

Tdtortsbefolkning Heby. Kdlla: SCB

e Det finns mojligen forutsattningar till planldggning av bostader i centrala lagen utdver 6versiktsplanens
utredningsomraden. Planeringsmassiga konflikter som bullerfragor och férorenad mark behéver dock
utredas innan.

e Planldggning for flerbostadshus och smahus behovs.

e Nyttt vard- och omsorgsboende planeras tillkomma centralt 2022-23.

Ostervila

Ostervala har ett brett serviceutbud och goda kommunikationer till Uppsala. Det finns framférallt en efterfrigan fran
huvudtyperna: de som flyttar hemifran, unga familjer, och pensionirer. Efterfragan pa mindre hyresratter kommer
framst fran unga vuxna som flyttar hemifran. Pensionarer som flyttar inom kommunen efterfragar storre
bostadsratter och hyresratter.

Andelen och antalet ildre 6kar i Ostervala, och andelen i arbetsfor alder har minskat. Ett 6kat behov av vard- och
omsorgsboende kommer att behévas i Ostervala pa sikt. Befolkningsutvecklingen for Ostervala titort redovisas
nedan.



Ostervala 2005 2010 2015

Antal Antal Antal

Man 0-19ar 193 174 165
20-64 ar 406 423 445

65+ ar 172 194 217

Kvinnor 0-19 5[‘ 182 164 185
20-64 ar 388 391 415

65+ ar 229 249 269

Totalt 1570 1595 1696

Tétortsbefolkning Ostervdla. Kdlla: SCB

e God planberedskap och forutsattningar finns for smahus, framst i Lundaomradet.
e  Mark for flerbostadshus behéver planlaggas.
e Ostervéla bor utredas efter fortitnings och kompletteringsméjligheter.

Morgongava

Morgongava ar den ort med storst variation av bostadsbestandet. Olika boendemojligheter paverkar
befolkningsutvecklingen positivt, inte enbart i tillvaxt utan dven hur det avspeglas demografiskt. Morgongava har i
och med de goda kommunikationerna fran dalabanan och narheten till Sala och Uppsala grundlaggande goda
forutsattningar for efterfragan. Med nérheten till Uppsala foljer en efterfragan fran studenter men dven en storre
efterfragan fran unga familjer och de som jobbar i Uppsala och Sala. Utveckling av e-handelsklustret med
etableringar av Apotea och Adlibris pa orten innebar darutover dven naturlig efterfragan av bostader pa orten.
Apotea hade vid arsskiftet 2018/19 ca 450 anstéllda pa arbetsplatsen i Morgongava med en medelalder pa 27 ar.
Majoriteten jobbar inom logistik och en mindre del inom kundtjénst och som farmaceuter.

Det ar viktigt med bredd i bostadsutbudet for att skapa en hdlsosam bostadsmarknad bade i Morgongava men aven i
kommunen som helhet. Manga anstillda efterfragar mindre hyresratter och bostadsratter for att kunna flytta till
Morgongava. Efterfragan pa storre lagenheter och villor kommer fran att en betydande del av de anstillda pa
foretagen har familj. Det finns en bred efterfragan pa friliggande villor sa val som bostadsratter och hyresratter men
med sarskild efterfragan pa 1-2 rums hyresratter. Befolkningsutvecklingen for Morgongéva titort redovisas nedan.

Morgongava 2005 2010 2015
Antal Antal Antal

Mén 0-19 ar 183 191 183
20-64 ar 388 384 386

65+ ar 114 143 156

Kvinnor 0-19 él’ 166 151 141
20-64 ar 372 383 396

65+ ar 128 157 179

Totalt 1351 1409 1441

Tdtortsbefolkning Morgongdva. Kdilla: SCB

e [ Morgongava finns ett behov av planlaggning for bade flerbostadshus och smahus.



Tarnsjo

Tarnsjo lockar med laga bostadspriser och narhet till nationalpark och turism. I Tarnsjo tatort finns en hog andel
dldre, som inom overskadlig framtid troligtvis kommer att 6ka ytterligare. Detta maste beaktas och arbetas med
proaktivt i kommunens planering. Tarnsj6 har dven ytterligare utmaningar da det inte ligger i direkt anslutning till
kommunen och regionens utpekade kollektivtrafikstrak.

De laga priserna i Tarnsjo och kommunens svaraste kommunikationer bidrar till en, relativt andra tétorter,
begrinsad bostadsmarknad och vilja att satsa pa nybyggnationer. Den huvudsakliga efterfragan som finns kommer
fran inflyttande pensionarer och familjer fran Uppsala och Stockholm. Det ar framforallt de laga priserna och
narheten till naturen som driver efterfragan. Befolkningsutvecklingen for Tarnsjo titort redovisas nedan.

T4rnsjd 2005 2010 2015
Antal Antal Antal

Man 0-19ar 138 130 118
20-64 ar 329 320 331

65+ ar 141 135 140

Kvinnor 0-19 ér 167 149 123
20-64 ar 306 313 290

65+ ar 181 174 172

Totalt 1262 1221 1174

Tdtortsbefolkning Tdrnsjé. Kdlla: SCB

o Tillfredstéllande planberedskap for bostadsandamal finns for tillfillet i S6dra Gréllsbo. Nar detta omrade ar
uttdmt bor ny mark detaljplaneras.

Harbo

Harbo har goda pendlingsméjligheter och néra till Uppsala och Ostervala. I befolkningssammanséttning for Harbo
avspeglas bostadsmarknaden for yngre familjer som soker ett pendlingsvanligt, prisvart och attraktiv boende i Heby
kommun. Bostadsbestandet och fordelningen ar balanserat.

Det ar fraimst smahus som dominerar i Harbo. Det dr pensiondrer och unga familjer som efterfragar villor i tatorten.
De goda kommunikationerna till Uppsala och nirheten till Ostervéla innebar dock en mojlig efterfragan till bostider
for de som flyttar hemifran. Befolkningsutvecklingen for Harbo titort redovisas nedan.

Harbo 2005 2010 2015
Antal Antal Antal

Mén 0-19 ar 114 102 100
20-64 ar 196 204 191

65+ ar 45 52 67

Kvinnor 0-19 ar 109 111 94
20-64 ar 176 189 188

65+ ar 62 63 74

Totalt 702 721 714

Tétortsbefolkning Harbo. Killa: SCB

e God planberedskap for smahus inom mandatperioden.
e Planlaggning for flerbostadshus behdvs, girna i centrala lagen.



Vittinge

[ Vittinge pagar en hilsosam demografisk utveckling och antalet i arbetsfor alder 6kar stadigt. Detta forklaras delvis
av att Vittinge tatort har ett mycket bra pendlingslage, attraktiv landsbygd samt regionalt fordelaktiga bostadspriser.
Vittinges narhet till Morgongava och Uppsala har lett till ett begransat serviceutbud i titorten. Vittinges nuvarande
utbud av bostader bestar framforallt av friliggande villor. Vittinges narhet till Uppsala och relativt begransade
bostadsutbud innebar darutéver att efterfragan pa bostader i tatorten anda kan betraktas som stark.
Befolkningsutvecklingen for Vittinge tatort redovisas nedan.

Vittinge 2005 2010 2015
Antal Antal Antal

20-64 ar 129 140 162

65+ ar 48 46 50

Kvinnor 0-19 ar 58 53 80
20-64 ar 127 123 146

65+ ar 46 42 58

Totalt 480 460 566

Tdtortsbefolkning Vittinge. Kdlla: SCB

e For mandatperioden finns tillfredstédllande planberedskap for smahus i Vittinge. Pa sikt kommer mer mark
behova planlaggas for smahus.

e Pasikt behover dven mojligheterna for flerbostadshus och andra bostadsformer som exempelvis radhus
utredas.

Smaorter och landsbygd

I Huddunge och Runhillen, som ar utpraglade smaorts- och landsbygdsforsamlingar bestar bestandet till mesta del
av smahus, med sma inslag av hyresratter. Pa landsbygden ar det 4ven en hogre andel dldre dn yngre.

Det tillkommer arligen forhandsbesked och bygglov for bostadsdandamal pa landsbygden da privata aktorer vill
uppféra sméhus.

e Fordjupade oversiktsplan i Julmyra férordar viss bostadsutveckling.

e LiS-omrade (Landsbygdsutveckling i strandnéra lige) finns i Osta naturreservat genom tematiskt tilligg till
oversiktsplanen.

e  Oexploaterad mark for smdhus finns i Huddunge, Vansjon-Nordsjon, Marback med mera.

o Tillskott av ny bebyggelse for bostadsandamal uppmuntras i 6versiktsplanen men ska i stérsta mojliga man
styras till befintlig infrastruktur. Krav pa teknisk kapacitet och kommunal service bor beaktas.

Samlad bedémning

Genomforande av byggprognosen, outnyttjade byggratter, utredningsomraden och ombyggnation till lampliga
bostadder ar den planerade utvecklingen av bostadsbestandet. Vidare planering bor prioriteras enligt nedanstaende
samlade bedémning.



Flerbostadshus med variation i upplatelseform, storlek och prisniva prioriteras till centrala lagen i Heby,
Ostervala och Morgongava. Planberedskap for flerbostadshus samt vard- och omsorgsboenden behéver
sakerstillas. Aven Harbo ar aktuellt for flerbostadshus.

Bostader for sarskilda grupper bor lokaliseras till Heby i séder och Ostervala i norr dér tillgingen till
kommunal och offentlig service samt kommunikationer ar hogst.

Nytillskott av sm&hus bér férst och framst styras till befintliga planomraden i Harbo, Térnsjé, Ostervala,
Morgongava och Vittinge. Vid planldggning prioriteras darfor Heby for smahus da planberedskap saknas for
tillfallet. For en god hushallning av mark bor nybebyggelse av smahus styras till befintliga planomraden. Pa
langre sikt dr utredningsomraden i 6versiktsplanen véigledande.

[ kommande o6versiktsplanering ska kommunens hantering av det ldngsiktiga behovet av bostdder bygga pa
riktlinjerna for bostadsforsorjning. Tatorterna bor inventeras efter fortatningsmaojligheter och
utredningsomraden bygga pa tidiga lokaliseringsprévningar.

Tillskott av smahus bor lokaliseras i anslutning till befintlig orts- och infrastruktur. Flerbostadshus
kompletterar om mojligt centralt inom ortstrukturen.
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