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1 HANDLINGAR OCH PLANPROCESS

1.1 HANDLINGAR

Plankarta, planbeskrivning samt fastighetsforteckning

1.2 PLANPROCESSEN

En detaljplan kravs nar omraden ska bebyggas och nar anvandningen av en fastighet
eller ett omrade avses att férandras. Kommunens planléaggning fastslar anvandning
av mark- och vattenomraden samt reglerar bebyggelse, gator, parker och
friluftsomraden.

Initiativet till att uppratta en detaljplan kan komma fran markagare och exploat6rer
men aven fran politiskt hall nar fragor som exempelvis ledningsforsorjning,
vagdragningar eller byggnationer av allmannyttiga verksamheter kraver en foréandrad
markanvandning.

| en detaljplan &r plankartan den juridiskt bindande handlingen som ligger till grund for
bygglovsprévning. Den anger bland annat hur bebyggelse ska regleras, vad som ska
vara allman platsmark eller kvartersmark.

Planbeskrivningen syftar till att beskriva de forandringar som planen innebéar for en
plats, samt omradets forutsattningar. Planbeskrivningen ar ocksa ett stod for att
underlatta tolkning av plankartan. | ett nyligen avgjort rattsfall (HD 2022-12-09 P 266-
22, P 270-22, P 272-22) sa har planbeskrivningen i stort fatt en mer avgoérande
betydelse hur eventuellt oklara planbestdmmelser ska tolkas och tillampas.
Planbeskrivningen blir darmed den forklaring, guide till plankartan déar inkluderade
beskrivningar av plankartans bestammelser blir ledande i hur de ska tolkas och vad
som kan medges i den senare bygglovsprocessen.

Genomférandebeskrivningen syftar till att sakerstélla ett genomférande av
detaljplanen. Den tillampas som stdd vid fastighetsbildning, avtalsskrivning for
fordelning av kostnader mellan berérda parter m.m. efter planens antagande.

En andring av en detaljplan gérs nar man vill géra mindre forandringar i géllande
detaljplan. En andring ska lasas ihop med underliggande detaljplan for att fa en
komplett bild av vad som galler for platsen. Gallande detaljplan fortsatter i 6vrigt galla
for resterande delar av planomradet.

Processpilen nedan illustrerar var i planprocessen som den aktuella detaljplanen

befinner sig.
Granskning  Antagande Laga kraft
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2 DETALJPLANENS SYFTE

2.1 SYFTE

Syftet med planandringen ar att mojliggtéra en ny utfart fran fastigheten Sér Starfors
3:12 till Sotarevagen.

3 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

3.1 BAKGRUND

Detaljplaneéndringen ar initierad av fastighetsagaren till Sér Starfors 3:12.
Fastighetsagaren upplever att nuvarande utfart fran fastigheten ar problematisk pa
grund av skymd sikt och onskar darfér anlagga en ny utfart 6ver det omrade som i
gallande detaljplan har anvandningen park.

En ansdkan om att andra detaljplanen inkom till kommunen 2023-10-16.
Kommmunstyrelsen beslutade om positivt planbesked 2023-11-08 (KS § 238).

3.2 HELA DETALJPLANEN

Det aktuella omradet for planandringen omfattar ca 12 m? i den sddra delen av DP
240 "Omrade vid norra Grusbanan”.

Planomradet ar belaget i den norra delen av Heby tatort, ca 1,5 km fran centrala
Heby. Detaljplaneandringen avviker inte fran 6versiktsplanen.

“Ulebo TERG - R
: Ng

TSt Sor Starfors
- L J~<

. Uleback

Orienteringskafta ver dé‘taljblar{eomrédets lage i Heby tatort. Planomradets lage ar

markerat med rod cirkel i den norra delen av kartan.
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3.3 GENOMFORANDETID

Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

3.4 ALLMAN PLATS

3.4.1 HUVUDMANNASKAP
Huvudmannaskapet for gatan ar enskilt.

3.5 BEFINTLIGT

Det aktuella omradet bestar idag av en grusyta. | narheten finns aven ett elskap samt
brevlador placerade. Dessa avses vara kvar pa nuvarande plats.

|r flntllg utfart (rod arkering). )

3.6 VARFOR ANDRING AV DETALJPLAN VALTS

D& andringen endast omfattar ca 12 m? parkmark som efter andringen istallet kommer
kunna anvandas for utfart fran Sor Starfors 3:12 bedomer kommunen att det inte ar
befogat att géra en ny detaljplan.
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4 MOTIV TILL DETALIJPLANENS REGLERINGAR

4.1 MOTIV TILL REGLERINGAR
ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

GATA - Gata: Omradet planlaggs som gata for att mojliggéra en ny utfart fran
fastigheten Sor Starfors 3:12.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

a — Enskilt huvudmannaskap: Huvudmannaskapet ar enskilt da gatan endast syftar
till att mojliggora en utfart fran fastigheten Sor Starfors 3:12 och samtliga gator i
naromradet har enskilt huvudmannaskap, se avsnitt 5.5. Narmsta kommunala gata ar
Vinkelgatan och del av Grusbanan drygt 700 m sdder om planomradet. Omradet
beddms inte vara viktigt for allménheten.
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5 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

5.1 AREAL OCH MARKAGOFORHALLANDEN

Planomradets areal &r ca 12 m2. En fastighet berors: Sor Starfors 3:29>5.
Fastigheten ar i privat &go.

5.2 NATUR OCH FRIYTOR

5.2.1 MARK OCH VEGETATION
Aktuellt omrade bestar idag av en grusyta.

5.3 KOMMUNALA

5.3.1 DETALJPLAN

Géllande detaljplan, DP 240 vann laga kraft 1991-05-08 och omfattar ett ca 3,9 ha
stort omrade vid norra delen av Grusbanan. Genomférandetiden har gatt ut. Aktuellt
omrade har i gallande plan anvandningen park.

| S STARFOREY Th [T

f
|
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Gallande det:alljpian DP’240'. Aktuellt omrade for planéﬁdF{ngen inZ)_rﬁﬁrf(')'d markerintj.

i
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Gallande detaljplan fortsatter i dvrigt galla for resterande delar av planomradet.

5.3.2 PLANBESKED

Kommunstyrelsen beslutade om positivt planbesked foér planandringen 2023-11-08
(KS § 238).

5.3.3 OVERSIKTSPLAN
Detaljplane&ndringen strider inte mot gallande Oversiktsplan.

5.4 TEKNIK

Inom planomradet finns kommunala VA-ledningar samt delvis elkablar fran SHE.

5.5 TRAFIK

Befintlig utfart fran fastigheten Sor Starfors 3:12 ar markerad i bilden nedan. Utfarten
innebar att de boende fran den stdra delen av Sotarevagen forst svanger in pa den
norrgaende delen av Sotarevagen och darefter direkt till vanster in pa den egna
fastigheten. Utformningen innebér svarigheter att kéra in t.ex. med slap eller storre
fordon.

Befintlig utfart frdn Sor Starfors 3:12 till Sotarevagen markerad med rdd linje.
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Vaghallarskapet pa Sotarevagen ar idag enskilt. For att fa en enhetlig forvaltning i
omradet planlaggs aven det aktuella omradet med enskilt huvudmannaskap. Omradet
beddms inte vara viktigt for allménheten.

Teckenforklaring

Viaghallare

= Statlig
7™ — Kommunal
s’ —— Enskild

Sotarevagen har idag enskilt huvudmannaskap (om'ré’lde markerat med svart streckad
cirkel). Narmsta kommunala gata ligger drygt 700 meter séder om planomradet (bla
linjer). Utklipp fran NVDB.

6 PLANERINGSUNDERLAG

6.1 KOMMUNALA

6.1.1 DETALJPLAN

Planandringen beroér DP 240 Omrade vid norra Grusbanan som vann laga kraft 1991-
05-08.

6.1.2 OVERSIKTSPLAN
Aktuell 6versiktsplan for Heby kommun & Kommunplan 2013.
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6.1.3 UNDERSOKNING ENLIGT 6 KAP. 68 MILJOBALKEN (1998:808)
Undersokning av en strategisk miljobeddémning for plan, 2024-02-01.

6.1.4 SARSKILT BESLUT OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

KS § 150 Beslut om miljobedémning for DPa 414 del av Soér Starfors 3:29, 2024-08-
20.
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7/ KONSEKVENSER

7.1 FASTIGHETER OCH RATTIGHETER

Avtalsservitut tecknas mellan fastighetsagarna for Sor Starfors 3:29 och Sor Starfors
3:12.

7.2 NATUR

7.2.1 GRONOMRADE

Det aktuella omradet har i gallande detaljplan anvandningen park. Parkomradet
bestar till storsta delen av sparad natur som ej nyttjas i ndgon storre utstrackning. Det
aktuella omradet for planandringen bestar av en grusyta utan betydelse for
parkomradet.

7.3 MILJO

7.3.1 MILJOBEDOMNING

En behovsbedémning avseende betydande miljopaverkan har gjorts enligt PBL 4:34
och 6 kap MB. Planandringen beddms inte medfora sadana forandringar och
paverkan att den fordrar en miljokonsekvensbeskrivning. Lansstyrelsen tog stallning
till undersokningen i samradet och delar kommunens beddémning att detaljplanen inte
kan antas medfora en betydande miljopaverkan (3059-2024).

Planforslaget bedéms vara forenlig med hushallningsbestammelserna enligt kap 3
MB, planomradet ingar inte i nagot av de omraden som omnamns i kap 4 MB.
Forslagets genomforande beddms inte heller medféra att de géllande
miljokvalitetsnormerna enligt MB kap 5 6verskrids.

7.3.2 STALLNINGSTAGANDE 4 KAP. 33 B § PLAN- OCH BYGGLAGEN
(2010:900)

En undersokning av en strategisk miljobedémning for plan har gjorts for
planandringen. Planandringen innebar att ca 12 m? grusyta planlagt for park far
andrad anvandning till gata for att mojliggora en ny utfart fran fastigheten Sor Starfors
3:12. Marken planeras inte att hardgoras och utfarten kommer inte innebéara en ékad
trafik till och fran fastigheten. Planandringen bedoms darfor inte ha nagon
miljopaverkan.

Kommunstyrelsen beslutade den 20 augusti 2024 att detaljplanedndringen inte antas
medfora en betydande miljépaverkan.
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7.4 MILJOKVALITETSNORMER

7.4.1 LUFT

Planandringen bedéms inte paverka miljokvalitetsnormerna for luft da den inte
innebar nagon okad trafik eller kommer mojliggéra nagon exploatering.

7.4.2VATTEN

Planandringen bedoms inte paverka miljokvalitetsnormerna for vatten da den inte
innebar nagon okad trafik eller kommer mojliggéra nagon exploatering.

7.4.3 BULLER

Planandringen bedéms inte paverka miljokvalitetsnormerna for buller da den inte
innebar nagon okad trafik eller kommer mojliggéra nagon exploatering.

7.5 TRAFIK

7.5.1 MOTORTRAFIK

Planandringen mojliggér en mer andamalsenlig utfart fran fastigheten Sor Starfors
3:12 vilket bedoms forbattra trafiksékerheten pa platsen.
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8 GENOMEORANDEFRAGOR

8.1 MARK- OCH UTRYMMESFORVARYV

8.1.1 SKYLDIGHET INLOSEN, HUVUDMAN

Marken planlaggs som allmén plats gata med enskilt huvudmannaskap. Det innebar
att den som ska vara huvudman for platsen ar skyldig att pa fastighetsagarens
begaran forvarva dganderétt, nyttjanderéatt eller annan sarskild ratt till marken.

8.2 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

8.2.1 RATTIGHETER

Avtalsservitut tecknas mellan fastighetsagarna for Sor Starfors 3:29 och Sor Starfors
3:12.

8.3 EKONOMISKA FRAGOR

8.3.1 PLANAVGIFT

Fastighetsagaren till Sor Starfors 3:12 har initierat planandringen och star for alla
kostnader for denna. Planavgift kommer inte tas ut.

8.4 UPPLYSNINGAR

Vid eventuella gravarbeten ska ledningsagarna kontaktas.




Sambhallsbyggnadsforvaltningen, Mark- och planeringsenheten
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