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Handlingar

Planprocessen
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PLANBESKRIVNING

- Plankarta, 2023-09-06, reviderad 2024-01-30

- Planbeskrivning, inklusive genomférandefragor, 2023-09-06, reviderad
2024-01-30

- Fastighetsforteckning, 2023-04-12

- Undersoékning om betydande miljopaverkan, 2023-09-06

- Arkeologisk utredning, Stiftelsen Kulturmiljovard 2022

- Geoteknisk utredning, Bjerking 2022-04-08

- Dagvattenutredning, daterad 2023-05-25, uppdaterad 2023-09-14
- Naturvardesinventering, daterad 2022-05-19

En detaljplan krdvs ndr omraden ska bebyggas och nir anviandningen av en
fastighet eller ett omrade avses att forandras. Kommunens planlaggning
fastslar anvandning av mark- och vattenomraden samt reglerar bebyggelse,
gator, parker och friluftsomraden.

Initiativet till att upprétta en detaljplan kan komma fran markégare och
exploatérer men aven fran politiskt hall nar fragor som exempelvis
ledningsforsorjning, vagdragningar eller byggnationer av allmannyttiga
verksamheter kraver en forandrad markanvandning.

I en detaljplan ar plankartan den juridiskt bindande handlingen som ligger till
grund for bygglovsprévning. Den anger bland annat hur bebyggelse ska
regleras, vad som ska vara allman platsmark eller kvartersmark.

Planbeskrivningen syftar till att beskriva de féorandringar som planen innebar
for en plats, samt omradets forutsittningar. Planbeskrivningen ar ocksa ett
stdd for att underlatta tolkning av plankartan. Genomférandebeskrivningen
syftar till att sdkerstilla ett genomférande av detaljplanen. Den tillimpas som
stdd vid fastighetsbildning, avtalsskrivning fér fordelning av kostnader mellan
ber6rda parter med mera efter planens antagande.

Processpilen nedan illustrerar var i planprocessen som den aktuella
detaljplanen befinner sig.

Samrad Antagande  Laga kraft
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Bakgrund och syfte

GRANSKNINGSHANDLING Dnr 2020/74
2024-04-24 DP 396

PLANENS BAKGRUND OCH SYFTE

Heby kommun har antagit ett antal effektmal for kommunstyrelsen och
samhallsbyggnadsndmnden. Ett av dessa ar:

- Viska tillsammans méjliggdra en strategisk planering for attraktiva
och hdllbara samhdllen med en vixande befolkning och levande
landsbygd.

Kommunens dversiktsplan redogor att “plan- och markberedskap finns i de
orter som anses strategiskt viktigt att utveckla”.

Planforslaget beror tva fastigheter soder om Harbo tatort langst med lansvag
272.Lansvag 272 ar en viktig anknytningspunkt for ortens koppling till
Uppsala och Ostervéla.

Planforslaget DP 396 syftar till att i enlighet med kommunens 6versiktsplan,
utveckla omradet till ett verksamhetsomrade. Verksamheter som idag ligger i
ortens centrala delar ska enligt 6versiktsplanens viljeyttring pa sikt flyttas. Pa
sa satt framjas en béattre placering for befintliga och nytillkomna
verksamheter. Att mojliggora verksamhetsmark i tdtortens utkant sisom
utreds i detta planforslag, DP 396, ar ett led i detta. Stravan ar att kunna
mojliggora for mellan tva och fem fastigheter for verksamhetsandamal.

Beslut om planuppdrag togs av kommunstyrelsen den 22 september 2020 (KS
§ 167). Detaljplanen handlaggs med standardférfarande.



- MARK OCH PLANERING -

Oversiktsplan

Detaljplan

Miljobed6mning
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

I gallande Oversiktsplan, Kommunplan 2013, for Heby kommun beskrivs
Harbo tatort som tudelad ort. Orten knyts ihop pa mitten av ett fatal bostader.
Lansvag 272 uttrycks som en mycket viktig knytpunkt som binder orten med
Uppsala och Ostervala. Obebyggd och planlagd mark for verksamhet saknas i
Harbo. Vissa centrala delar av Harbo utgérs av verksamheter idag. 1
oversiktsplanen uttrycks att verksamheterna beldgna i ortens centrala delar
pa sikt bor strava efter att flyttas ut till denna del i utkanten av Harbo tatort.
Planomradet ar utpekad i 6versiktsplanen, kommunplan 2013, som ett
utvecklingsomrade for verksamheter. Foljande planforslag utgor ett led i detta

Utklipp ur Kommunplan 2013, planomrddets ldge dr utpekat som
utvecklingsomrdde fér verksamheter.

Planomradet ar inte detaljplanelagt sedan tidigare.

En unders6kning avseende strategisk miljobeddmning for detaljplanen har
genomforts enligt 6 kapitlet miljobalken (1998:808) for att undersoka om
genomforandet av detaljplanen kan antas medféra en betydande
miljopdverkan (6 kapitlet 5 § Miljobalken). Darefter ska kommunen i ett
sarskilt beslut avgora detaljplanens miljopaverkan (6 kapitlet 7 § Miljobalken).

Undersokningen utgar dven fran miljobeddmningsforordningen (2017:966)
som innehaller bestimmelser om miljobedomningar enligt 6 kap. miljébalken.
Heby kommun har genomfért en undersékning om detaljplanen medfér
betydande miljopaverkan (6 kapitlet 6 § Miljobalken) och kommit fram till att
denna detaljplan inte kan antas medfora en betydande miljépaverkan.

Kommunstyrelsen tar beslut i frdgan inom samrddsfasen och undersékningen
gors samtidigt tillganglig for allmanheten (6 kapitlet 7 § Miljobalken samt 5
kapitlet 11 a § Plan- och bygglagen).

Lansstyrelsen tog stillning till genomford undersékning i samradsskedet och
delade kommunens bedémning.
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Riksintresse

Geografiskt lage

Areal

Markago-
férhallanden

Allman omrades-
beskrivning samt
landskaps/stadsbild
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Detaljplanen omfattas inte av nagra riksintressen och det finns inga i planens
narhet som kan tinkas paverkas.

PLANDATA

Planomradet ligger i sodra utkanten av Harbo tatort och omfattar del av
fastigheten Forsbo 1:66 och Forsbo 1:119. Planomradet ligger strax 6ster om
lansvag 272, Uppsalavigen som gar mellan Uppsala och Ockelbo. Harbo ligger
cirka 30 kilometer norr om Heby tatort.

Orienteringskarta over detaljplaneomrddets Idge i Harbo tdtort, planomrddet dr
markerad med bldvit linje pd kartan.

Planomradets areal dr ca 20 000 kvadratmeter.

Planomradet beror del av den kommunaldgda fastigheten Forsbo 1:66 samt
Forsbo 1:119 som dgs utav Harbo macken ekonomisk férening.

Harbo tatort dr en bostadsort med 816 invanare (2020). Orten har en stark
anknytning till Uppsala genom den frekventa pendling som forekommer.
Lansvag 272 utgor en sarskilt viktig knytpunkt for ortens koppling till dels
Uppsala, dels Ostervala. Orten ér till sin struktur uppdelad i tva separata delar
med nagra fa hus pa mitten som knyter ihop orten. Harbo titort har god
tillgang till grundservice i form av grundskola (F- 6) och livsmedelsbutik.
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Bild tagen utver jordbrukslandskapet d del av fastighetenvFors 0 1:6 ‘

Planomradet ligger i omradet Eklunda, belaget i den sédra utkanten av
tdtorten, i direkt anslutning till 1ansvig 272, till vister om planomradet. Oster
om planomradet finns 6ppen dkermark, dven till vister finns 6ppen mark. Till
vaster stracker sig ocksa Eklundaviagen samt nigra enstaka bostadshus. Séder
om planomradet aterfinns mer akermark. Strax norr om planomradet ligger
skogsmark med kidnda fornldmningar.

Bild tagenéver tvdtthall och drivmedelstation pd fastigheten Forsbro 1:119
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Natur och friytor

Mark och vegetation
och Biotopskydd
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Del av fastigheten Forsbo 1:66 som omfattas av planomradet utgor till
majoriteten av brukad jordbruksmark som idag arrenderas genom ett
skotselavtal fran 2021-05-01. Avtalet forlangs ett ar i taget. Pa en liten del av
fastigheten gar en asfalterad vag in mot fastigheten Forsbo 1:119. Fastigheten
Forsbo 1:119 bestar till storsta delarna av hardgjort yta, asfalt och en
tankstation samt en tvatthall. Delar av planomradet har anvants av
kommunférvaltningens tekniska enhet som upplag fér snomassor vintertid.

Planomradet med fastighetsgranser.
{kerholmen och tréddremsa inringad

En naturvardesinventering har genomforts, daterad 2022-05-19. Enligt
naturvardesinventering finns det i den nordviastra delen en liten dkerholme
med en stor ronn och en medelstor bjork. Det finns flertalet odlingsrdsen.
Akerholmen omfattas av generellt biotopsskydd. Mellan vig 272 och
akermarken finns ett smalt strak med naturmark med ett litet parti av 16vsly
omgivet av rudemark och sma partier av angsmark. Det finns ett flertalet
odlingsrosen utmed kanten pa dkermarken. Totalt identifierades dtta objekt
som omfattas av det generellt biotopsskyddet, fem objekt bestod av omraden
med odlingsrosen och tva objekt bestod av diken i jordbruksmark och
akerholmen. Objekten finns redovisade pa kartan nedan.
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Jordbruksmark
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Teckenforklaring

[ Faltstudieomrade

Naturvardsarter
* Brudbrod
o Gullviva
* Gulmara
Generellt biotopskydd
[ Naturvdrdesklass 4 - visst naturvirde

Vid faltstudien patraffades tre naturvardsarter gullvivan som omfattas av
skydd enligt artskyddsférordningen. Vidare patraffades brudbrod och gulmara
vid 4kerholmen. Akerholmen tillsammans med naturomradet nirmast mot
vag 272 ar av naturvardesklass 4, viss naturvirde. Beddmningen baseras pa de
fynd som gjordes vid inventering med férekomst av stenrdésen med en mycket
god solexponering och att de har betydelse for att uppratthalla biologisk
mangfald pa lokal niva. Naturvardesinventeringen gar att lasa i sin helhet som
en bilaga till planhandlingarna.

Patraffade naturvarden ingar inte i planomradet utan ligger precis utanfor.

Planomradet ligger till stora delar pa jordbruksmark. Enligt miljébalken 3
kapitlet 4 § ar jordbruksmark av nationellt intresse. Brukningsvard
jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse eller anldggningar endast om
det behovs for att tillgodose ett vasentligt samhallsintresse som fran allman
synpunkt inte kan tillgodoses pa tillfredsstillande satt genom att annan mark
tas i ansprak.
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iId tagen utéver jordbrukslandskapet inom och utanfér planomrdet.

I publikationen "Kommunens arbete med jordbruksmarkens virden - ett
stédverktyg” fran Jordbruksverket framfors tre fragor som kommunen behéver
ta i beaktning for att efterleva 3 kapitlet 4 § miljobalken i samband med att
jordbruksmark tas i ansprak fér bebyggelse:

1. Arjordbruksmarken brukningsvard?

2. Arden aktuella féSrindrade markanvindningen ett visentligt
samhallsintresse?

3. Varfor ar forutsattningarna att ta annan mark i ansprak inte
tillfredsstéllande?

Den aktuella jordbruksmarken bedéms som brukningsvard sett till att marken
i nartid har variti produktion genom ett arrende. Kommunen bedémer dock att
akermarkens brukningsvirde kan vara paverkad péd grund av effekter av den
anslutande fastighetens verksamhet som biltvatt och bensinstation.

Jordbruksmark far som sagt endast exploateras for visentliga
samhallsintressen. Dock finns ingen tydlig definition av vad som faktiskt utgor
ett sadant samhallsintresse. Vagledning far darfor sokas i kommunens
oversiktsplan.

Av oversiktsplanen gar att utldsa att, brukningsvdrd jordbruksmark, som inte
ligger i direkt anslutning till ndgon av kommunens dtta orter eller i de sdrskilt
utpekade kommunikationsstrdken, ska sd ldngt det dr mdjligt skyddas frdan
exploatering. Vidare kan lasas att, om konflikt foreligger mellan olika
markintressen ska miljébalken 3 kapitlet 10 § beaktas och foretrdde ges sddan
anvidndning som frdmjar en ldngsiktig hushdllning med marken, vattnet och den
fysiska miljén i 6vrigt.
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Syftet med detaljplanen ar att mojliggora en flytt av verksamheter ut fran de
centrala delarna av Harbo till mer lamplig plats i ortens utkant. En flytt av
centralt  beldgna  verksamheter ger positiva foljdeffekter  for
samhallsutvecklingen i Harbo. Det mojliggoér for bostadsfortitning i ortens
centrala delar och bidrar till att bygga ihop ortens tudelade karaktar. Vidare
skapas battre forutsittningar féor en god boendemiljo med farre stérande
verksamheter inne i Harbo.

Attny plats for verksamheter skapas i ortens utkant och de foljdeffekter det kan
vantas innebdra for Harbos centrala delar beddéms utgdra ett vasentligt
samhallsintresse.

Aktuellt planomrade ligger i direkt anslutning till Harbo. Omradet ligger
dessutom i direkt anslutning till lansvag 272, Uppsalavdgen, som &r en av de
sarskilt utpekade kommunikationsstraken. Darmed gar planforslaget i linje
med vad som anges i 6versiktsplanen om nar exploatering av brukningsvard
jordbruksmark bedéms som lamplig.

[ val av lokalisering for planldggning for nytt verksamhetsomrade ar det
nodvandigt att titta pa hela Harbo titort och vilka forutsattningar for
detaljplanering av nytt verksamhetsomrade som finns. Oversiktsplanen pekar
enbart ut ett sa kallat utredningsomrade som lampligt for utveckling
verksamhetsomrade, det aktuella planomradet.

Harbo
Malpunkt

Huvudhaliplats

Utvecklingsomrade enbostadshus

Utveckiingsomrade flerbostadshus

Slolor

Utvecklingsomrade verksamheter

Centrumstrak

Detaljplan

o 2 % (1000 k { 2000
T \ | - T |

Utklipp ur Kommunplan 2013, planomradets lage &r utpekat som utvecklingsomrade
for verksamheter och ar markerad med rod cirkel.

Da oversiktsplanen endast vagleder kring vilka avvagningar som ska goras for
att exploatering av jordbruksmark ska beddmas som mdijlig, gérs har en
beskrivning av de forutsittningarna som rader i Harbo. Det ar utifran dessa
forutsattningar som planforslagets omrade slutligen beddmts som det mest
lampade for planlaggning av verksamhetsmark.

For att undersoka om det finns en mer lamplig placering fér samhallsintresset
har omrdden omkring orten analyserats. En rimlig prévning av lokalisering
bedéms kunna innebdra att det ska vara fullt godtagbart ur
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samhallsbyggnadssynpunkt och att den alternativa lokaliseringen ska vara
tekniskt och funktionellt ldmplig samt ekonomiskt rimlig (Prop. 1985/86:3).
Harbo utgors idag till stora delar utav jordbruksmark vilket forsvarar
mojligheterna till att finna mark att planldgga som inte utgors av
jordbruksmark. Se markkarta nedan.

b Héalleborg
NG

"R

Yo

. Kvarsta
i

Markkarta déver Harbo tdtort med alternativa lokaliseringar markerade med réd
cirkel.

Av markkartan kan avldsas att det i anslutning till Harbo tétort finns tre
egentliga omraden som inte utgors av dkermark. Av dessa omraden bedoms
inget omrade som ett alternativ for planldggning av mark for
verksamhetsomrade. Sammanfattningsvis beddms ianspraktagande av
skogsmark inte som ett alternativ da de skogsomraden som finns inom Harbo
samhaélle har virden att bevara for boendendra natur och har héga virden
utifran en god boendemiljo och rekreation. Andra skogsomraden ligger inte i
anslutning till kommunikationsstrak vilket skapar utmaningar i attraktiviteten
av att fa verksamheter att flytta till andra omraden och bed6éms inte fullt
godtagbart som alternativ sett ur samhallsbyggnadssynpunkt.

Framsta motiven att avskriva de presenterade alternativen for omrade att
utveckla som verksamhetsomrdde presenteras nedan.

Omrade 1 utgdr ett bevarandevirt titortsnira rekreationsomrade med
elljusspar. Dessutom ar omrddet nédra beldget till bostadsomrade. Ett
verksamhetsomrade hér skulle dirmed kunna bidra till oldgenheter i form av
storningar for befintliga narboende.

Omrade 2 ar ett skogsomrdade som i oversiktsplanen &r planlagt for
bostadsutveckling, omradet dr dven detaljplanelagt fér den anvdndningen. Ett
verksamhetsomrade har skulle dven det kunna bidra till oldgenheter i form av
storningar for befintliga narboende.
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Lek och rekreation

Kulturmiljé och
fornlamningar
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Omrade 3 ar ett skogsomrdde i ndra anslutning till Harbo tatort. Ett
verksamhetsomrade har skulle dven det kunna bidra till olagenheter i form av
storningar for nirboende. Inom omradet finns dven flertalet fornldmningar som
hindrar exploatering.

Efter genomgang av ovanstdende lokaliseringar kan dessa avskrivas som
mojliga alternativ for utveckling av verksamhetsmark.

Sammanfattningsvis beddmer kommunen att i och med att jordbruksmarken
inom foreslaget planomrade ligger i direkt anslutning till en av kommunens
tatorter, inga alternativa placeringar beddms som béttre lampade for ny
planldggning av verksamhetsomrade, samt att det ar ett vasentligt intresse for
orten, anses detta planomrade som lampligt att ta i ansprak for nytt
verksamhetsomrade.

Aktuellt omrade utgor en strategisk placering med narheten till lansvag 272,
vilket lampar sig val till utveckling av verksamhetsomrade. Lansvag 272 ar
utpekat som en viktig knytpunkt for ortens sammanhang med Ostervala och
Uppsala.

Behovet av mark kan inte tillgodoses pad ett ur allmdn synpunkt
tillfredsstillande sitt pa annan plats i Harbo. I samband med planforslagets
genomforande kommer omradet att exploateras for verksamheter. Heby
kommun gor bedémningen att den forslagna markanvandningen ar ett
vasentligt samhallsintresse som vager upp for forlusten av jordbruksmarken.
Kommunens samlande bedomningen ar att jordbruksmark kan tas i ansprak i
linje med 3 kapitlet 4 § miljobalken.

Inom planomrédet finns inga ytor avsedda for lek och rekreation. Andamalet
lampar sig inte for sddan aktivitet. Omradet anvands idag for dkerodling samt
drivmedelsstation. Dadrmed ar omradet inte heller i dagslaget lampligt for lek
och rekreation. Ett genomférande av planen kommer darmed inte heller
innebara forlust av lek och rekreationsytor.

En arkeologisk utredning har genomforts hosten 2021 av Stiftelsen for
kulturmiljévard pa fastigheten Forsbo 1:66. Utredningen genomfordes pa
grund av de stensattningar som finns utanfor planomradets ndromrade for att
utreda huruvida ej kdnda fornlamningar finns dven inom planomradet.
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Bebyggelse

Befintlig bebyggelse
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Planomrddet inringat i rétt och kdndafornldMningar nordost och nordvdst om
planomrddet.

Ett omrade pa 22 200 kvadratmeter undersoktes. 842 kvadratmeter gravdes
fordelat pa 39 sokschakt, vilket motsvarar ungefar fyra procent av
utredningsomradet. Inget av antikvariskt intresse framkom under
sokschakten.

Fynd som tidigare gjorts i Harbo har framforallt varit lAmningar efter
jarnframstillning fran jirnalder och medeltiden. Aven ett antal gravfalt med
stensattningar har hittats i Harbo.

Om fornlamningar skulle patraffas i samband med till exempel markarbeten
inom planomradet ska arbetet omedelbart avbrytas enligt 2 kapitlet 10 §
kulturmiljolagen (SFS 1988:950) ska Lansstyrelsen i Uppsala kontaktas
omgaende.

Planomradet bestar av tva fastigheter, del av fastigheten Forsbo 1:66 samt
Forsbo 1:119. Forsbo 1:66 bestar utav obebyggd dkermark med undantag for
asfalterad infart fran lansvag 272, Uppsalavagen till Forsbo 1:119. Pa
fastigheten Forsbo 1:119 finns idag en drivmedelsstation samt en tvatthall.
Tvétthallen uppfordes 2021 med ett tidsbegransat bygglov pa grund av det
pagdende planarbetet.
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Bild tagen pd drivmedelsstation och tvitt inom planomrddet

Inom planomradet planeras for verksamheter pa fastigheten del av Forsbo
1:66. Planen skall vara sa flexibel som mojligt och darfor inte styra vilka typer
av verksamheter som kan komma att etablera sig. Del av fastigheten Forsbo
1:66 planldggs med anviandningsbestdmmelsen Z, verksamheter vilket
mojliggor service, lager, tillverkning med tillh6érande forsaljning som har
begrinsad p&verkan pd omgivningen. Aven befintlig tankstation och tvitthall
pa fastigheten Forsbo 1:119 planldggs i och med planarbetet. Fastigheten
planldggs med anvandningsbestammelsen G, drivmedel.
Anvandningsbestdmmelsen G mojliggor for hantering och forsaljning av
drivmedel samt kompletterande handel och service i mindre omfattning.

Ett omrade for tekniska anldggningar infors i planforslaget for att sakra en god
elforsorjning i omradet genom en transformatorstation.
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Buller ar odnskat ljud som maéts i decibel. Det ljud som uppfattas av madnniskan
mats normalt i sd kallad decibel A, skrivet som "dB(A)”. Buller berdknat i ett
genomsnitt per dygn kallas ekvivalent bullerniva. Decibelskalan ar
logaritmisk.

Lansvag 272, Uppsalaviagen som léper precis viaster om planomradet har en
hastighetsbegrinsning pa 80 kilometer i timmen och ett beriknat ADT
(arsdygnstrafik) pa totalt 1752 och for tunga fordon 118. Enligt 8 kapitlet 4 §
plan- och bygglagen ska ett byggnadsverk ha de tekniska egenskaper som ar
vasentliga i fraga om buller. Avseende skydd mot buller ska enligt 3 kapitlet 13
§ plan- och byggforordningen, byggnadsverk vara projekterade och utforda pa
sadant sitt att buller, som uppfattas av anvdndarna eller andra personer i
narheten av byggnadsverket, ligger pa en niva som inte medf6r en oacceptabel
risk for personers hélsa och som mojliggér sémn, vila och arbete under
tillfredsstillande forhallanden.

Aktuellt omradet ar utsatt for trafikbuller fran lansvag 272. Nagra varden for
omgivningsbuller redovisas ej inom ramen for planarbetet da detaljplanen
inte inbegriper nagra bostader. Det kommer ske en 6kad bullerniva i samband
med avlastning av varor. Tillkommande bebyggelse forvintas medfoéra en viss
okad personbilstrafik till och fran omradet samt 6kade transporter till
omradet.

Planomradet ligger precis 6ster om lansvag 272, Uppsalavagen som ar
rekommenderad vag for farligt gods, sekundar vag. Enligt "Riktlinjer fér
planldggning intill vdgar och jérnvéigar ddr det transporteras farligt gods”,
lansstyrelsen i Stockholm. Enligt riktlinjen ar det svart att gora en allméngiltig
vagledning for sekundéara leder da riskbilden kan variera mycket mellan olika
leder, bade betrédffande sannolikheten for en olycka med farligt gods och vilka
konsekvenser som kan ske.
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[ Rdddningstjdnstens riskinventering och analys for Sala och Heby kommuner,
reviderad 2015, beddms risken att en trafikolycka med ett tungt
transportfordon resulterar i utslapp av en giftig kondenserad gas eller
brandfarlig explosiv gas som mycket 1ag. Trots den laga risken maste 4nda en
initial grundberedskap finnas for att mildra konsekvenserna av en sddan
olycka.

I tabellen nedan redovisas den kategorisering av markanvandningen som
anvands for att bedoma skyddsavstand. Det gors inom
markanvandningszonerna A - C, beroende pa bebyggelsens kinslighet. Den
bebyggelse som planeras klassas som zon B. Enligt riktlinjerna ska det for de
flesta sekundara leder vara ett bebyggelsefritt skyddsavstand pa minst 25
meter mellan viagen och markanviandningen. Omradet kommer planlaggas for
industri och verksamheter och det finns inget redovisat i riktlinjen om de
markanvandningarnas skyddsavstand. Det kan finnas fall som det ar mojligt
att bygga narmare dn 25 meter och an mindre 15 - 20 meter. Det galler fall dar
det gar fa transporter och/ eller dar de olyckor som kan intraffa endast far
allvarliga konsekvenser inom ett kort avstand.

Omradet narmast mot lansvag 272 planlaggs som NATUR vilket skapar ett
naturligt skyddsavstand.

0 30 50 150 meter

=

Zon C E!-l

Riskhanteringsavstand
|_gods |

=

T

0 40 75 150 meter

Rekommenderad markanvandning inom respektive zon

G - drivmedelsforsrjning | E - tekniska anldggningar B - bostader
(obemannad) G - drivmedelsforsorjning (bemannad) | C - centrum
L - odling och djurhdlining | J - industri D - vard
P - parkering (ytparkering) | K - kontor H - detaljhandel
T - trafik N - friluftsliv och camping O - tilifallig vistelse
P - parkering (6vrig parkering) R - besoksanldggningar
Z - verksamheter S - skola

Utklipp ur ” Riktlinjer fér planldggning intill vdgar och jdrnvdgar dér det
transporteras farligt gods”, ldnsstyrelsen Stockholm.
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Radon &r en osynlig och luktfri gas som bildas nar det radioaktiva grundamnet
radium sonderfaller. Nar gasen i sin tur sonderfaller bildas sa kallade
radondottrar, som ar radioaktiva metallatomer. Radondéttrar fastnar pa
damm som vi andas in och kommer pa sa satt ner i luftror och lungor. Radon
kan orsaka lungcancer. Radon finns 6verallt - i marken, luften och vattnet.
Radon i byggnader kan komma fran tre olika killor:

e Marken under och runt om huset
e Byggnadsmaterial
e Vattnet som anvands

Enligt en geoteknisk undersokning som genomfordes, daterad 2022-04-08, ar
jorden att beteckna som lag till normalmark fér radon. Marken kan darmed
Klassificeras som normalradonmark. Fragor réorande radon bevakas i samband
med bygglovsprovning.

Pa fastigheten Forsbo 1:119 finns idag en aktiv drivmedelsstation sedan 2010
med tillhdrande tvatthall som togs i bruk 2021. De bada kan ge upphov till
féroreningar i marken. Det pa grund av ldckage och spridning av till exempel
diesel, etanol eller bensin. Tvétthallen kan dven ha gett upphov till att
fororenade dmnen kan ha spridits ner till marken. Kommunens Miljéenhet har
kontaktats vid det inledande skedet av planarbetet och gjort beddmningen att
vidare utredning 6ver féroreningar inte anses behovas.

Det finns inga kdnda fororeningar i omradet idag. Om fororening skulle
patraffas vid till exempel markarbeten ska tillsynsmyndighet genast
underrattas enligt 10 kapitlet miljobalken.

Antalet skyfall kommer sannolikt att 6ka under de narmaste dren utifran de
pagaende klimatférandringarna. Lansstyrelsernas rekommendationer for
planering av ny bebyggelse kan sammanfattas i fyra punkter:

e Ny bebyggelse planeras sa att den inte tar skada eller orsakar skada
vid en 6versvimning fran minst ett 100-ars regn. (Regnvolymen for
ett sa kallat 100-ars-regn varierar pa regnets varaktighet. SMHI
definierar skyfall som ett regn om minst 50 millimeter per timme eller
1 millimeter i minuten).

e Risken for 6versviamning fran ett 100-ars regn bedoms i detaljplanen
och eventuella skyddsatgarder ska sakerstéllas.

e Bebyggelse som bedoms som samhiéllsviktig verksamhet ges en hogre
sakerhetsniva och planeras sa att funktionen kan uppratthallas vid en
oversvamning,.

e Framkomligheten till och frdn planomradet bedéms och ska vid behov
sakerstillas.
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Tjérdal

Utklipp ur Ldnsstyrelsen i Uppsala geodataportal dér Idgpunkter redovisas.
Planomrddet dr markerat med réd cirkel.

Enligt dagvattenutredning, daterad 2023-05-25 och uppdaterad 2023-09-14
bedoms planomradet inte paverkas av 6versvimning fran vare sig sjoar eller
vattendrag da inga saddana forekommer vare sig inom eller i narheten av
planomradet. Narmaste vattendrag ligger flera hundra meter fran omradet och
2 - 3 meter under planomradets hojdniva.

Enligt Lansstyrelsen i Uppsala geodataportal finns lagpunkter i den norra intill
den befintliga drivmedelsstationen och ldngs med ett naturomrade intill
lansvag 272, Uppsalavagen. Enligt dagvattenutredningen finns det lagpunkter i
omradet vister om drivmedelsstationen och langs planomradets norra gréns.
Dagvattenutredningen menar att de inte bedoms inte vara nagon betydelse da
de avvattnas mot 6ster dar ingen byggnation tillats i planen. Dock bor ingen
forandring av markytan ske vid drivmedelsstationen.

19 (32)



- MARK OCH PLANERING -

GRANSKNINGSHANDLING Dnr 2020/74 20 (32)
2024-04-24 DP 396

¥
-

Tjardal

U )

\ )
L

Utklipp ur dagvattenutredning, karta visar vattenansamling samt rinnvdgar vid
ett regndjup av 50 mm.

Utklipp ur dagvattenutredning, karta visar vattenansamlingar samt rinnvdgar
vid ett regn djup av 50 mm.

Dagvattenutredningen gar att lasa i sin helhet som bilaga till
planhandlingarna.
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Enligt SGU (Sveriges Geologiska Undersokning) bestar planomradet framst av
lerig moran och glacial lera.

En geoteknisk undersékning har genomforts, daterad 2022-04-08. Enligt den
geotekniska undersokningen bestar jordlagren av ett 6versta lager 0,3-0,4
meter humusjord éverlagrandes av kohesionsjord ovan friktionsjord vilande
pa berg. I den sydvistra delen, utmed lansvag 272 forekom ocksa
fastmarksparti med moran i markytan men som inte har undersokts vidare.
Kohesionsjorden utgors enligt undersokningen av siltig torrskorpelera och
friktionsjorden av moran.

Sattningar vid belastningdkning bedoms bli mycket liten da forekommande
lera till 6verviagande del bestar av torrskapekaraktar och av ringa maktighet
och férekommande morén och underliggande berg inte dr kanslig for
tillskottslast.

Enligt den geotekniska undersokningen bedéms planomradet kunna
grundliaggas med latta, medeltunga och tyngre byggnader direkt pa mark inom
hela omradet pa forekommande torrskorpelera. Mycket tunga byggnader
och/eller stora punktlaster kan erfordras grundlaggning pa underliggande
friktionsjord med plintar.

Undersokningen visar pa att det inte finns nigra naturliga risker for ras eller
skred inom omradet. Geotekniska undersokningen gar att lasa i sin helhet som
en bilaga till planhandlingarna.

Planomradet tangerar delar av bade batnadsomradena for Eklunda och
Norrbo dikningsforetag. Bdtnadsomrade ar den markyta vilket drar nytta av
en atgird. Dikningsforetagen avvattnar ytor som leds till Svinabiacken som ar
ett biflode till Harboan. Utbredningen pa dikningsforetagen och hur de tiacker
delar av planomradet kan ses i bild nedan.
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Utklipp ur dagvattenutredningen, dikningsféretagens utbredning pd
planomrddet. Narrbo diktningsféretag dr markerat med blatt och Eklunda
dikningsféretag med rott.

Enligt dagvattenutredning, daterad 2023-05-25 kan dikningsforetag begransa
hur mycket dagvatten man far slappa till dem. Efter granskning av
dikningsforetagens dokument har inga uppgifter om specifika
flodesberakningar kunna hittats. Kravet for dagvatten fran planomradet ar att
det inte ska 6ka efter en framtida exploatering. utredningen gér bedémningen
att genom att uppfylla detta krav beddms markavvattningsféretagen inte
drabbas av negativa konsekvenser.

Inom planomrédet finns ingen offentlig eller kommersiell service. Harbo tatort
har en god grundlaggande offentlig service i form av grundskola (F- 6) samt
forskola. Diverse kommersiell service finns ocksa i Harbo, bland annat
livsmedelsbutik och restaurang.

Miljokvalitetsnorm luft

For att skydda ménniskors hélsa finns nationella miljokvalitetsnormer (MKN)
for utomhusluft som anger hur hoga halter av olika fororeningar som
maximalt tilldts. Miljokvalitetsnormer finns bland annat for partiklar PM10 i
utomhusluft (inhalering av partiklar med en diameter mindre dn 10
mikrometer). Partiklar uppstar vid forbranning men ocksa vid slitage av
bromsar, vagbanor och dack. Vanliga killor ar vagtrafiken, energiproduktion
(bland annat vedeldning) samt industrier.

En objektiv skattning av luftkvaliteten inom Heby kommun utférdes under
varen 2018 (Dnr 2018:34). Sammanfattningsvis dr forutsittningarna for god
luftkvalitet i Heby kommun goda. Luftkvaliteten inom planomradet paverkas
framfor allt av vagtrafik pa angriansande vagar och eventuell vedeldning i
niromradet. Planforslaget bedoms inte medféra nagon risk for att
miljokvalitetsnorm for luft ska 6verskridas.
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Miljokvalitetsnorm vatten

Narmaste vattendrag Tamnaran - Harboan ligger cirka 750 meter 6ster om
planomradet. Kvalitetskravet ar god ekologisk status 2033 och god kemisk
ytvattenstatus. Vattenférekomsten bedoms ha mattlig ekologisk status.
Daremot uppnar den inte god kemisk status pa grund av gransvardet for
kvicksilver och bromerande difenylettrar (PBDE) bedéms vara hogre dn
tillatna nivaer i vattendraget. Orsaken till detta dr atmosfarisk deposition av
bromerande difenyleter och kvicksilverfororeningar och ar ett problem for
alla undersokta vattendrag i Sverige.

Enligt dagvattenutredning, daterad 2023-05-25 och uppdaterad 2023-09-14
beddms miljokvalitetsnormer for vatten att inte férsamras, under
forutsattning att foreslagna reningsatgarder vidtas. En exploatering som foljer
de foreslagna atgarderna i dagvattenutredningen kommer i stillet att leda till
att miljokvalitetsnormer for vatten forbattras jamfort med dagens situation.
Enligt dagvattenutredningen beror detta pa att utsldppen av naringsimnen
minskar som annars ar ett problem fér miljokvalitetsnormer for vatten.

Dagvattenutredning finns att lasa i sin helhet som en bilaga till
planhandlingarna.

Riksdagen har antagit mal fér miljons kvalitet vilka delas in i 16 olika
omraden. Mdlen beskriver den kvalitet och det tillstand for Sveriges miljo-,
natur- och kulturresurser som ar ekologiskt hallbara pa lang sikt. Detaljplanen
berdr fraimst miljomalet God bebyggd miljo.

Stédder, titorter och annan bebyggd miljo ska utgéra en god och hilsosam
livsmiljé samt medverka till en god regional, nationell och global miljé. Natur-
och kulturvarden ska tas tillvara och utvecklas. Byggnader och anldggningar
ska lokaliseras och utformas pa ett miljoanpassat satt sa att en langsiktigt god
hushéllning med mark, vatten och andra resurser framjas.

Detaljplanen beddms bidra till att miljomalet God bebyggd miljé genom att
skapa forutsattningar for en god vardagsmiljé med arbetsplatser precis séder
om Harbo samhille vilket skapar forutsattningar for ett varierat utbud pa
orten.

Funktionshinderperspektivet ska lyftas i ett tidigt skede i planeringsprocessen
for att skapa ett samhalle som éar tillgangligt och anvandbart for alla oavsett
alder eller funktionsnedsattning. Tillganglighet handlar bland annat om att det
ska vara mojligt att ta sig fram i omradet med rullstol eller andra hjalpmedel,
samt att det ska finnas ledstrak foér personer med nedsatt synférmaga.
Bebyggelse ska uppfylla kravet pa tillganglighet enligt plan-och bygglagen
(PBL) och Boverkets byggregler (BBR).

Planomradet ar delvis bebyggt med en drivmedelsstation och en tvatthall.
Tillganglighetsfragor beaktas i samband med bygglovsprévning.
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Alla ska ha lika bra forutsattningar att ta sig till och fran arbete, hdmta och
lamna barn pa forskola och skola, handla, méjligheter till aktiviteter,
moijligheter till ett boende for hela livet med mera. Detta oavsett om man har
bil, aker kollektivt, gar eller cyklar.

Aktuellt planomradet i den sddra utkanten av Harbo samhalle, vilket gor det
mojligt for manniskor som bade kan komma att arbeta i omradet i framtiden
och som besdker att nd med olika transportsatt. Dock ar lansvag 272,
Uppsalavagen smal och sdkerheten for oskyddade trafikanter lag, vilket
kommer behoéva atgardas i framtiden om bebyggelseutveckling kommer
fortsatta i omradet i framtiden. Det finns tva busshallplatser i ndrheten av
planomradet, en soder vid Tarnsjo vagskal och en norr om planomradet vid
Harbo Viby Sateri vagskal.

Infart finns idag pa fastigheten del av Forsbo 1:66 genom anslutning till
lansvag 272, Uppsalavagen. Infarten leder sedan vidare till en
drivmedelsstation som finns pa fastigheten Forsbo 1:119. Infart pa del av
Forsbo 1:66 ar uppford genom kommunalt huvudmannaskap. Gata som leder
till de i och med detaljplanens genomfoérande nyblivna verksamhetsomrade
avses losas genom befintlig anslutning till lansvag 272.

Harbo trafikeras av Upplands lokaltrafik. Narmsta befintliga busshallplats ar
Tarnsjo vagskal, ca 280 meter sdder om planomradet.

Parkering for ny bebyggelse ska l6sas inom den egna fastigheten. Exakt
placering 16ses i samband med detaljprojektering och bygglov.

Enligt Heby kommuns parkeringsnorm, daterad 2008-09-16 (bilaga 2 till
Trafikplan Heby Kommun 2008) anges bilplatsbehov per verksamhet enligt
nedanstdende tabell. Behovstalen inkluderar bade arbetande vid och
kunder/besokare till verksamheten.

Bilplatsbehov per 1000 m* BTA
Lokaltyp Anstilllda | Besok Summa
Industri/hantverk 7 1,5 8,5
Skolor 3.6 4 76
Romor: =~ 18 5 23
Offentlig forvaltning:
Kontor: 6vriga 16 3 19
Handel 9 19 28
Ovrllg kommersiell " o7 38
service:
Restauranger 10 70 80
Samlingslokaler Speciell utredning gors for varje enskilt objelt
Aldreboenden
Kyrkor
Vardinrattning

Utklipp dr Heby kommuns parkeringsnorm.
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Langs allmanna statliga vagar finns en tillstandspliktig zon, det sa kallade
byggnadsfria avstdndet (47 § vaglagen). Den tillstandspliktiga zonen
sakerstiller att inga byggnader eller anlaggningar som kan inverka pa
trafiksakerheten uppfors inom omradet. For att fa uppfora anlaggningar inom
den tillstandspliktiga zonen kravs tillstdnd av Lansstyrelsen, om inte fragan
provas i bygglov eller detaljplan. Den tillstandspliktiga zonen ar utdkad langs
vag 272 till 30 meter. Prickmark (mark far inte forses med byggnad) har
darmed satts 30 meter fran vigomradet.

Planomradet ligger utanfor det kommunala verksamhetsomradet for vatten
och avlopp. Inom planomradet ska vatten och avlopp l6sas genom en enskild
l6sning pa varje enskild fastighet.

Heby kommuns riktlinjer for dagvattenhantering (Riktlinjer for dagvatten i
Heby kommun) ska f6ljas. Dessa anger att dagvatten ska:

e Bibehailla eller efterlikna den naturliga vattenbalansen i naturen.
e Minska mangden féroreningar i dagvatten.

e Minska mangden fororenat dagvatten som nar recipienten.

e Anvianda dagvatten som en resurs i samhallet.

e Minska och forebygga skador och 6versvamningar till f6ljd av skyfall.

En dagvattenutredning har tagit fram, daterad 2023-05-25 och uppdaterad
2023-09-14. Enligt dagvattenutredningen foreslas en kombinerad 16sning for
omradet med ett svackdike som f6ljs av en damm med permanent
vattenvolym och en fordréjningsvolym enligt skiss nedan.
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Utklipp ur dagvattenutredning, situationsplan med foreslagna dtgdrder for
omhdndertagande av dagvatten.

Utredningen foreslar ett svackdike som l6per sydost om en lokalgata. Enligt
utredningen finns flera fordelar med att anlagga ett dike. Omradet ar flackt
och det ar troligt med hogt grundvatten. Det kan darfor vara svart att leda
dagvatten fran fastigheter och lokalgata via ledningar. Med en 6ppen
hantering som leder dagvatten finns det fordelar med en 6kad 6verblick och
kontroll Dagvatten som kommer fran de framtida fastigheterna kan ledas
direkt till diket for vidare transport till dammen utan ytterligare ledningar.

Enligt dagvattenutredningen bor lokalgata inom omradet ha en ensidig lutning
mot diket s att gatuvatten rinner dit. Ett alternativ kan annars vara att
anlagga ett mindre dike fran infarten till lokalgata som redan leds till dammen
for rening.
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Utklipp ur dagvattenutredning, principskiss pd svackdike.

Dagvattenutredningen foreslar en dagvattendamm med permanent
vattenvolym och en fordréjningsvolym i slutet av lokalgata i den sédra delen
av planomradet. Samtliga ytor som ingar i planomradet leds till dammen och
féordrojningsvolymen behdver vara minst 380 m3. Det dr den volym som ar
ovan den permanenta vattenvolymen. Enligt dagvattenutredningen finns en
osdkerhet gillande hur hogt grundvatten det ar i omradet och som kan
paverka anliggandet av dammen. Ar grundvattnet hégt behéver ytan som
behovs for fordrojningsvolymen vara storre dn om grundvattnet ar 1agt.
Utredningen menar att detta behover utredas ndrmare innan
detaljprojektering av dammen. Aven en mitning av grundvattennivéer éver tid
i omrade dar dammen planeras behover genomforas.

Vm0ms  hy12m
Wy25m

Utklipp ur dagvattenutredning, skiss pd vat damm.

Dagvattenutredningen redovisar ocksa forslag pa andra mojligliga atgérder for
extra rening och fordréjning av dagvatten utéver de tidigare presenterade
l6sningarna.

e Oljeavskiljare om det finns risk for oljeldckage pa till exempel
parkeringsplatser, uppstallningsytor och korytor. Dock kan det bli
svart i och med att omradet ar flackt men vid en h6jdsattning bor
detta tas i beaktande.

e Planteringar, buskar, trad och dppna grasytor.
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e Genomslapplig markbeldggning vid parkeringsplatser i form av grus
eller gras i kombination med forstarkningsblock av plast eller gjutjarn
alternativt betong med genomslappliga fogar.

e Grona ytor och i vissa fall grona viggsegment.

Om dessa atgiarder genomfors i stor omfattning skulle det kunna innebéra
mojligheter att minska volymen pa dagvattendamm och svackdike.

Dagvattenutredningen gar att lisa i sin helhet som bilaga till
planhandlingarna.

Sophantering lses av fastighetsdgaren.

I Heby kommun utférs sophamtning i dagslaget av Vafab Miljé. Gillande
hanteringen av sopkaérl ska bolaget kontaktas for hur sophdmtningen ska
genomforas. I ovrigt ska hantering av avfall ske enligt Heby kommuns
renhdllningsordning och f6lja de rekommendationer som anges i Avfall
Sveriges handbok for avfallsutrymmen, rad och anvisningar for transport,
forvaring och dimensionering av hushallsavfall.

Antingen ska yta skapas inom planomradet for latt atkomlighet av kirlen for
hamtning av sopbil samt erforderlig vandyta. Alternativt ska sopkarl stillas pa
anvisad plats (oftast langs fastighetsgrans).

Fran 2027 giller nya regler om fastighetsnidra insamling som innebar
insamling av férpackningar (glas, papper, plast och metall) ska l6sas inom den
egna fastigheten. Handbok fran Avfall Sverige, handbok for avfallsutrymmen -
Riktlinjer for utformning av avfallsutrymmen vid ny- och ombyggnation,
beskriver bade om utformning av avfallsutrymmen samt framkomlighet for
inhdmtningsfordon och personal samt arbetsmiljo for hur hdmtning av avfall
kan ske.

Omradet ligger inom Upplands Energis elnit. Anslutning sker genom
overenskommelse mellan fastighetsdgare och elnatsleverantér. Bredbandsnat
finns i tatorten. Fjarrvarmenat ar inte utbyggd i orten, bergvarme planeras
darfor varma upp omradet. Uppvarmning sker individuellt
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Anvandningen kvartersmark

Tekniska anldggningar, avser en transformationsstation pa fastigheten Forsbo
1:66.

Tekniska anlaggningar, dagvattendamm pa fastigheten pa fastigheten Forsbo
1:66.

Avser befintlig drivmedelsstation som finns pa fastigheten Forsbo 1:119

Verksamheter anvédnds for omraden for service, lager, tillverkning med
tillhorande forsaljning, handel med skrymmande varor och andra
verksamheter av likartad karaktir med begriansad omgivningspaverkan.

Egenskapsbestimmelser for kvartersmark
Begrdnsning av markens utnyttjande

Avser omrade som ej far forses med byggnader. Detta for att skapa
bebyggelsefritt omrade ndrmast lansvag 272, Uppsalaviagen samt runt
drivmedelsstationen.

Placering

Byggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans.
Takvinkel

Minsta takvinkel &r 10 grader.

Storsta takvinkel dr 30 grader.

Utférande

Minst 50 procent av fastighetsarean ska vara genomslapplig.
Andrad lovplikt

Marklov kravs dven for hardgérning av mark.

Héjd pa byggnadsverk

Hogsta nockhojd ar 14 meter respektive 4 meter.
Utformning

Nya byggnader ska utformas med material och fargsattning som anpassas till
omgivningens jordbrukslandskap, bebyggelse och naturmiljé. Anpassning av
fargsattning bedoms till exempel vara dova kulérer for anpassning till
landskapet och landsbygdens agrara bebyggelse sasom faluréda
ekonomibyggnader.

Bygglovspliktiga fristdende skyltar far ej uppforas med hanvisning paverkan
pa landskapsbilden samt trafiksidkerheten.

Utnyttjandegrad

Storsta byggnadsarea ar 50 procent av fastighetsarean inom
anvandningsomradet.
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GENOMFORANDEFRAGOR

ORGANISATORISKA FRAGOR
Preliminar tidplan for detaljplanen ar:
Samrédsfas Q3 2023

Granskningsfas Q 1 2024

Antagande Q2 2024

Genomforandetid for planen dr fem ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Begreppet genomférandetid innebar att planens giltighetstid kan begrénsas.
Under genomforandetiden far detaljplanen inte dndras utan synnerliga skal.
Detaljplanen giller dven efter genomforandetidens utgang men kan da dndras
och upphévas utan att de rattigheter som uppkommit genom planen behover
beaktas och fastighetsdgaren har da inte ratt till ersattning for till exempel
forlorad byggratt.

Planomradet omfattas inte av kommunalt verksamhetsomrade for vatten och
avlopp. For omradet galler enskilt huvudmannaskap. Det enskilda
huvudmannaskapet innebar att det ar gemensamhetsanlaggningen som har
ansvaret for utbyggnaden av anldggningar som ar beldgna inom planomradet
samt utbyggnad vag. Gemensamhetsanlaggningen har dven ansvaret for drift
och underhall av sddana anldggningar.
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Plankarta

Planen handlaggs med standard planférfarande enligt plan- och bygglagen
(PBL 2010:900)

30 (32)



- MARK OCH PLANERING -

Avtal

Ekonomiska
konsekvenser

Fastighetsbildning

Rattigheter och
servitut

Gemensamhetsanlag
gnhingar

GRANSKNINGSHANDLING Dnr 2020/74
2024-04-24 DP 396

Det finns idag ett jordbruksarrende pa fastigheten vilket behdver sdagas upp
innan genomfdrandet av detaljplanen. Avtalets slutdatum ar 2013-12-31 men
forlangs I6pande ett ar i taget. Avtalet far sdgas upp senast 6 manader innan
slutdatum. Arrendeinnehavaren ar medveten om att aktuellt omrade ar under
planlaggning.

Inga 6vriga avtal behover tecknas for genomfdérandet.

Kommunen

For planens genomforande uppstar kostnader for kommunen. De delar av
Forsbo 1:66 som planlaggs som kvartersmark avses fastighetsbildas och siljas.
Genom forsiljning av fastigheter for verksamhetsandamal genereras intdkter
for kommunen.

Kommunen star for samtliga kostnader gillande detaljplanens framtagande
samt anlaggande av allméan platsmark. Planavgift kommer att tillampas och tas
ut i samband med bygglovsskedet.

Ovriga

Erldggande av kopeskilling avseende férvarv av blivande fastigheter samt
erldggande av planavgift.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Detaljplanen omfattar del av den kommunaldgda fastigheten Forsbo 1:66 samt
Forsbo 1:119 som ags av Harbo Macken ekonomisk forening. Planomradet ar
ca 20 000 kvadratmeter. Fastighetsgrianserna for del av Forsbo 1:66 ar pa en
kvalitet om 0,025 meter och foér Forsbo 1:119 pa 0,05 meter. En inmétning av
fastighetsgranserna har genomforts och enligt kontrollmatningen ar
granserna korrekta.

Tva till fem fastigheter for verksamhetsandamal kommer att avstyckas fran
fastigheten Forsbo 1:66 och delas in i nya fastigheter. Atgarder vilka beror
avstyckning och fastighetsreglering kraver ansékan om lantméteriférrattning
och behandlas i enlighet med fastighetsbildningslagen av
lantméterimyndigheten.

Det finns ett antal rattigheter inom planomradet. Det beror offiicialservitut for
vag och avlopp. [ samband med detaljplanens genomférande kommer servitut
for vagen till fastigheten Forsbo 1:119 ingd i ny gemensamhetsanldggning for
omrddet.

Det finns inga servitut inom eller i anslutning till planomradet.
Detta finns redovisat i till planen tillhérande fastighetsforteckning.
En gemensamhetsanldggning ska bildas for gemensamma funktioner inom

planomradet sdsom végar, vatten och avlopp samt dagvatten.
Gemensamhetsanlaggningen kommer att férvaltas av en samfallighetsférening
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bestdende av fastigheter inom omradet. Gemensamhetsanlaggning och
samfallighetsforening bildas genom en fastighetsforrattning.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har uppréttats av Diana Lindstrém, planarkitekt Sweco AB, Rebecka
Petersson, Sweco AB och Ola Rosenqvist, planarkitekt Sweco AB.

Medverkande tjanstemén fran Heby kommun ar Julia Persson, och Matilda Johansson
Mark- och planeringsenheten.

For mark- och planeringsenheten

Diana Lindstrom

Planarkitekt, Sweco AB



