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Plats och tid

Beslutande

Ej tjanstgorande ersattare

Utses att justera

Justeringens

Bygg- och miljondmnden

Burspraket, Sala kommun, den 16 maj 2023, kl. 09.00 - 11:40

Ann-Christin Persson (S), ordférande
Erik Backman (S)

Rolf Edlund (C)

Hans-Goran Bjork (KD), vice ordférande
Inger Ingstedt ( C)

Tjansteman och Ovriga personer

Olle Vahlberg (L) Lars Wedlin, kontorschef, §§ 26, 35, 36
Gabriel Lidstrom, enhetschef, § 26
Lena Pettersson, enhetschef, § 26
Annelie Wennberg, bab handlaggare, § 26
Malin Grundberg, bab handlaggare, § 26
Emelie Jangholt, miljéinspektor, § 26
Kajsa Westman, miljoinspektor, § 26
Anna Winnersjo Edholm, ekolog, § 27
Julia Johansson, miljoinspektor, § 27
Patrik Fredlund, bygglovarkitekt, §§ 28-30
Anna Thornell, bygglovhandlaggare, §§ 31-32
Rickard Eriksson, bygglovhandlaggare, § 33
Steve Soderstrom, bygglovhandlaggare, § 34
Maria Agnis, enhetschef
Katarina Eriksson, administrator
Anneli Mattsson, nimndsekreterare
Hans-Goran Bjork

Samhaéllsbyggnadskontoret, Sala kommun den 22 maj 2023 kl 13:00

plats och tid
Sekreterare Paragrafer
§§ 24-26 och §§ 28-38
Anneli Mattsson
Ordférande
Ann-Christin Persson
Justerande
Hans-Goran Bjork
ANSLAG/BEVIS
Protokollet ar justerat. Justeringen har tillkdnnagivits genom anslag.
Organ Bygg- och miljondmnden
16 maj 2023
Datum for . Datum for L
anslags uppsattande 22 maj 2023 anslags nedtagande 12 juni 2023

Forvaringsplats for
protokollet

Underskrift

Samhallsbyggnadskontoret, bygg- och miljo Sala-Heby

Anneli Mattsson

Utdragsbestyrkande
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Bmn § 24
Ordningsfraga

Punkt 14 utgar

SAMMANTRADESPROTOKOLL

2023-05-16
Bygg- och miljondmnden
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KOMMUN 2023-05-16

Bygg- och miljondmnden

Bmn § 25
Anmalan delegeringsbeslut

Bygg- och miljonamndens beslut

e Bygg- och miljondmnden tackar fér informationen och lagger
delegationsbesluten till handlingarna.

Beslutsunderlag
Delegationsbeslut gillande byggarenden och miljédrenden
den 3 mars 2023 - 4 maj 2023 foreligger.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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KOMMUN 2023-05-16

Bygg- och miljondmnden

Bmn § 26

Information gallande aktuellt fran
samhallsbyggnadskontoret

Bygg- och miljonamndens beslut
Bygg- och miljondmnden tackar for informationen.

Sammanfattning

Information gillande halsoskydd

Information gillande lag om bostadsanpassningsbidrag
Redovisning av NKI resultat fran kundmaétning.
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Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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KOMMUN 2023-05-16

Bygg- och miljondmnden

Bmn § 28 Dnr: HBN 2023-000044

Fastighet X
Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus.

Bygg- och miljonamndens beslut

e Bygg- och miljondmnden beslutar, med stéd av plan- och bygglagen
(PBL 2010:900) 9 kap. 17 §,
att lamna positivt forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus pa
fastigheten X med villkor enligt nedanstaende skrivelser.

Bygg- och miljondmnden beslutar vidare, med stéd av PBL 12 kap. 8 och
8a§,

att ta ut en avgift om femtusenattahundrafemtiotva kronor

(5 852 kronor), for handlaggningen av drendet.

Yrkande

Ordfdrande yrkar, att bygg- och miljondmnden beslutar, med stéd av plan- och
bygglagen (PBL 2010:900) 9 kap. 17 §, att lamna positivt forhandsbesked for
nybyggnad av enbostadshus pa fastigheten X med villkor enligt nedanstaende
skrivelser samt

att bygg- och miljondmnden beslutar vidare, med stod av PBL 12 kap. 8 och 8a
§, att ta ut en avgift om femtusenattahundrafemtiotva kronor (5 852 kronor),
for handlaggningen av drendet.

Bakgrund och bedémning

Ansokan avser forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus pa fastigheten
X.

Fastigheten ligger utanfor planlagt omrade men inom sammanhallen
bebyggelse.

Forslaget omfattar nybyggnad av ett enbostadshus i anslutning till befintlig
bebyggelse. Sokanden har foreslagit en husmodell, "Greta” frdn Alvsbyhus i en
vaning om 107 eller 129 m2.

Provningen av forhandsbesked avser huvudsakligen lokaliseringen, det vill sdga
markens lamplighet for den avsedda atgarden. Denna prévning gors bland
annat mot kraven i PBL 2 kap.

Enligt PBL 2 kap. ska hansyn tas till bade allmanna och enskilda intressen vid
provning av drenden. Mark- och vattenomraden ska anviandas for det eller de
andamal som omradena dr mest lampade for med hénsyn till beskaffenhet, lage
och behov. Foretrade ska ges at sddan anviandning som fran allman synpunkt
medfor en god hushéllning med tillimpning av miljobalken 3 och 4 kap. 1-8 §§.

[ PBL 2 kap. anges ocksa att mark far tas i ansprak for att bebyggas endast om
mark fran allmdn synpunkt ar lamplig for &ndamalet och bland annat ska
bebyggelse utformas och placeras pa ett sitt som ar lampligt med hansyn till
stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen och intresset
av en god helhetsverkan.

Aktuell fastighet ligger inom ett utpekat omrade for kulturmiljoprogram Heby
kommun (antaget av kommunfullméktige den 1 november 2022).

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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KOMMUN 2023-05-16

Bygg- och miljondmnden

Bmn § 28 forts

Omradet som ar upptaget i kulturmiljdprogrammet ar av lansstyrelsen
bendmnt som omrade for regional kulturmiljévard.

Arnebo karaktiriseras inte minst av gardarnas manbyggnader som ar
anmarkningsvart stora for sin tillkomsttid under 1800-talets forsta halft. En av
mangardsbyggnaderna star idag pa en vid laga skifte utflyttad gard,
angransande till aktuell fastighet. Den gamla bykédrnan och den utflyttade
garden utgor val avgransade och anslaende bebyggelseklungor i det ppna
jordbrukslandskapet som vittnar om 1800-talets valstand hos
Vasterlovstabonderna. Enligt riktlinjerna i kulturmiljéprogrammet ar det
angelaget att de forblir tydligt urskiljbara i landskapet och att ny bebyggelse i
orangemarkerat omrade, som delvis omfattar den aktuella platsen, bor
undvikas.

I 6versiktsplanen for Heby kommun framgar att tillkommande bebyggelse pa
landsbygden uppmuntras och ska styras till gopda kommunikations- och
servicelagen. Vid nybyggnation ska hansyn tas till landskapsbild samt natur-
och kulturvarden.

Sakagare (grannar) har beretts tillfille att yttra sig. Av 24 tillfragade grannar
har 14 svarat utan erinran. Ovriga har inte svarat inom angiven tid.

Trafikverket har utgatt fran att sokande har for avsikt att nyttja befintlig
anslutning fran fastigheten till vag 895. Skulle breddning eller annan atgard
behovas pa anslutningen kréavs tillstdnd enligt 39 § vaglagen. For att ett
tillstand ska kunna medges kravs att siktkraven enligt VGU (vagar och gators
utformning) klaras.

Lansstyrelsen Uppsala 1an har inget att invanda ur fornlamningssynpunkt, men
papekar att infor all exploatering av naturmark bér en bedémning goras pa
plats av sakkunnig for att pa basta sitt ordna bebyggelsen pa ett sitt som ar
lampligt med hansyn till naturmiljon. Att det inte finns nagra sarskilt utpekade
naturvarden ar inte detsamma som att platsen saknar naturvarden.
Lansstyrelsen noterar att det i omradet finns gamla grova tallar enligt SLU
Tradportalen. I 6vrigt avstar lansstyrelsen fran att lamna synpunkter.

Remissvaren i sin helhet finns att tillgd som bilaga.

Miljoenheten papekar att de stora tallarna i norr har héga naturvarden och bor
bevaras.

Byggenheten bedémer att lokaliseringen ar lamplig fér bebyggelse av
bostadshus i enlighet med PBL 2 kap. Den omgivande bebyggelsen bedéms vara
sarskilt vardefull och omfattas av PBL 8 kap. 13 §, forvanskningsférbudet. Hoga
krav maste darfor stillas pa tillkommande byggnaders placering, proportioner,
utformning, fargsattning och materialval.

Den foreslagna placeringen bedéms fdlja befintlig bebyggelsestruktur och med
avstandet till den utflyttade garden bedéms lasbarheten i befintliga
bebyggelseklungor inte paverkas negativt i ndgon storre utstrackning. De
foreslagna material- och fiargvalen bedéms lampliga, med rodmalade
trafasader, foder och knutar i ljusgratt eller vitt och tak klatt i rott tegel.

Den foreslagna husmodellen beddms dock vara olamplig och ha en negativ
inverkan pa omradets karaktir da den bland annat har laga, breda
proportioner och asymmetrisk fonstersattning.

For anpassning av proportionerna bor byggnadens bredd inte vara storre dn
dubbla byggnadshoéjden.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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2023-05-16
KOM M U N Bygg- och miljondmnden

Bmn § 28 forts

Detta kan uppnas genom exempelvis en smal huskropp, forhojt vaggliv eller tva
vaningar. Fonstersattningen bor vara regelbunden och symmetrisk.

Byggenheten rekommenderar att hidmta inspiration fran Arnebos stora
mangardsbyggnader, alternativt for omradet traditionella mindre stugor.

Sokanden ska vara medveten om att boende nédra jordbruk kan ge upphov till
smaérre oldgenheter i form av buller, lukt, flugor och damm och att en storre
tolerans gentemot detta dr nddvandig.

Bygg- och miljondmndens samlade bedémning ar att foreslagen lokalisering
kan tillatas med villkor att byggnadernas utformning noga anpassas till
omradets hoga kulturmiljovarden enligt ovanstaende skrivelser.

Platsen har besokts.

Avgift: 5 852 kr debiteras pa separat faktura. Avgiften har beraknats enligt
gallande taxa for forhandsbesked som ar beslutad av kommunfullmaktige.
Taxan finns att tillga pa Sala och Heby kommuns hemsida. [ detta fall har
avgiften reducerats med 40% da handlaggningen av drendet éverskridit den i
PBL angivna tiden med 2 veckor.

Avgiftsberdkning:
100 * mPBB + KOM * mPBB + POIT

100 * 52,50 + 80 * 52,50 + 303 =9 753
Nedsattning med 40% (tva femtedelar): 9 753 * 0,6 = 5 851,80.

Information
Detta beslut kan 6verklagas, se bifogad dverklagandehévisning.

Forhandsbeskedet innebdr inte att atgarden far paborjas.

Forhandsbeskedet upphor att gilla om bygglov inte sokts inom tva ar fran
dagen da beslutet om forhandsbesked vunnit laga kraft.

Inga byggnadsarbeten far paborjas forran ansékan om bygglov beviljats och
bygg- och miljondmnden lamnat ett startbesked. (PBL 10 kap. 3 §).

Forhandsbeskedet ar enligt PBL 9 kap 18 § bindande och upphér att gélla om
bygglov inte sokts inom tva ar fran dagen da beslutet om forhandsbesked
vunnit laga kraft.

Fornldmningar skyddas enligt kulturmiljélagen (1988:950). Om fornldamningar
patriffas ska detta anmailas till ldnsstyrelsen eller Polismyndigheten.

Beslutsunderlag
Forslag till beslut med bilagor, daterat den 4 maj 2023.

Delges:
Sokande/Fastighetsagare

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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KOMMUN 2023-05-16

Bygg- och miljondmnden

Bmn § 29 Dnr: HBN 2023-000074

Fastighet Ostervala-Aby 8:84, 8:85, 8:86 och 8:87
Forhandsbesked for nybyggnad av fyra
tvabostadshus

Bygg- och miljonamndens beslut

e Bygg- och miljondmnden beddmer, att avvikelsen ar liten och beslutar,
med stdd av plan- och bygglagen (PBL 2010:900) 9 kap. 17 och 31 b §§,
att lamna positivt forhandsbesked for nybyggnad av fyra tvabostadshus
pa fastigheterna Ostervala-Aby 8:84, Ostervala-Aby 8:85,
Ostervala-Aby 8:86 och Ostervala-Aby 8:87 med villkor enligt
nedanstdende skrivelser.

Bygg- och miljondmnden beslutar vidare, med stéd av PBL 12 kap. 8 §,
att ta ut en avgift om sjutusensexhundrafemtiotre kronor
(7 653 kronor), for handlaggningen av drendet.

Yrkande

Ordforande yrkar, att bygg- och miljondmnden beddmer, att avvikelsen ar liten
och beslutar, med st6d av plan- och bygglagen (PBL 2010:900) 9 kap. 17 och 31
b §§, att lamna positivt forhandsbesked for nybyggnad av fyra tvabostadshus pa
fastigheterna Ostervala-Aby 8:84, Ostervala-Aby 8:85, Ostervala-Aby 8:86 och
Ostervala-Aby 8:87 med villkor enligt nedanstiende skrivelser samt

att bygg- och miljondmnden beslutar vidare, med st6d av PBL 12 kap. 8 §, att ta
ut en avgift om sjutusensexhundrafemtiotre kronor (7 653 kronor), for
handlaggningen av arendet.

Bakgrund och bedémning

Ansokan avser forhandsbesked for nybyggnad av totalt fyra tvabostadshus pa
fastigheterna Ostervala-Aby 8:84, Ostervala-Aby 8:85, Ostervala-Aby 8:86 och
Ostervala-Aby 8:87. Varje fastighet avses bebyggas med ett tvabostadshus.

Atgirden skall utforas i ett omrade som omfattas av detaljplan DP 236

(9 oktober 1991). Detaljplanen reglerar att omradet ska anvandas for
friliggande bostader i hogst tva vaningar (B Il fril.) och med en storsta
byggnadsarea om 25 % av fastighetsarean (el 25). Huvudbyggnad ska placeras
minst 4 meter och garage ska placeras 2 meter fran fastighetsgrans (p1). Vind
far inte inredas 6ver andra vaningsplanet (v1). Delar av fastigheterna utgors av
punktprickad mark, vilket innebar mark som inte far bebyggas. Detaljplanen
anger aven dndrad lovplikt, dar bygglov inte krévs for tillbyggnad av
huvudbyggnad eller garage om 20 m?, forutsatt att den inte stracker sig
ndrmare tomtgrans om 4,0 respektive 2,0 m.

Forslaget innebar att vardera fastighet bebyggs med ett tvabostadshus med
tillbyggda forrad och carportar samt en gemensam komplementbyggnad
innehallande avfallshantering och gemensamt teknik som vattenmaétare. Da
carportar och forrad sammanbyggs med bostadshuset utgor dessa tillsammans
huvudbyggnad.

Forslaget avviker fran bestimmelserna i gillande detaljplan enligt féljande.

Ostervala-Aby 8:84: Huvudbyggnad placeras niarmare fastighetsgrans an 4,0
meter.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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KOMMUN 2023-05-16

Bygg- och miljondmnden

Bmn § 29 forts

Komplementbyggnad om 5,25 m2 placeras pa punktprickad mark.

Ostervala-Aby 8:85: Fastighetens byggritt overskrids med ca 8,2 m2.
Huvudbyggnad placeras ndrmare fastighetsgrans an 4,0 meter.
Komplementbyggnad om 5,25 m?2 placeras pa punktprickad mark.

Ostervala-Aby 8:86: Huvudbyggnad placeras niarmare fastighetsgrans an 4,0
meter. Komplementbyggnad om 5,25 m? placeras pa punktprickad mark.

Ostervala-Aby 8:87: Komplementbyggnad om 5,25 m? placeras pa
punktprickad mark.

Bygg- och miljondmnden har i denna provning att ta stéllning till byggnadernas
utformning och placering, samt huruvida avvikelserna fran detaljplanens
bestammelser ar godtagbara. Vid positivt forhandsbesked provas
byggnadernas fargsattning och planlosning i efterféljande bygglov.

Sakdgare (grannar) har beretts tillflle att yttra sig. Av fyra tillfragade grannar
har tva svarat utan erinran. Ovriga har inte svarat inom angiven tid.

Upplands Energi har yttrat sig som elnadtsigare och uppger att ledningsratten
som overlappar Ostervala-Aby 8:84 och 8:85 avser elledningar i mark. Oavsett
jordkablarnas lige inom omradet for ledningsratten, tilldts ingen byggnation
narmare kablarna dn 3 meter. Utover detta noterar Upplands Energi att
inkommande el till respektive fastighet bor utféras som fasadmatarskap for tva
matare placerad pa komplementbyggnaden. Enligt ellagen far fastighetségare
inte leverera el vidare utanfor sin egen fastighet/tomtgrans. Detta géller
oavsett om vidareleverans sker till egen eller annans anldggning. Varje byggnad
som &r avsedd som bostadshus ska ha separat matning av el.

Tekniska enheten, Heby kommun, uppger att infart till carporten pd den norra
delen av Ostervala-Aby 8:86 innebar att fordon maste kéra pa gang- och
cykelvagen vilket inte ar tillatet enligt Trafikférordningen (1998:1276). Till
foljd av inkommet yttrande har dialog férts mellan tekniska enheten och
sokanden, och en 16sning med flytt av gdng- och cykelvigen pa sokandens
bekostnad har redovisats i bifogad skiss.

Enligt PBL 9 kap. 31 b § far bygglov ges for en atgard fran avviker fran en
detaljplan, om avvikelsen ar forenlig med detaljplanens syfte och 1. avvikelsen
ar liten, eller 2. atgirden ar av begransad omfattning och nédvandig for att
omradet ska kunna anvandas eller bebyggas pa ett indamalsenligt satt.

Avvikelsen avseende avstand till tomtgrans far bedémas i relation till tidigare
beslut inom samma detaljplan. Ett flertal bygglov i omradet har beviljats dar
garage eller carport sammanbyggts med huvudbyggnad och placerats nairmare
tomtgrans dn 4,0 meter. Detta kan anses ha prejudicerande verkan.
Byggenheten bedomer vidare att avvikelsen inte har ndgon negativ inverkan pa
stadsbilden samt att det ar mojligt att motverka risk for brandspridning mellan
byggnader. Avvikelsen kan darmed medges.

Avvikelsen avseende placering av komplementbyggnad om 5,25 m2 pa
punktprickad mark inom respektive fastighet, bedoms vara liten i enlighet med
PBL9kap.31b§.

Avvikelsen avseende 6verskriden byggratt med 8,2 m2 inom fastigheten
Ostervala-Aby 8:85 bedoms acceptabel i enlighet med PBL 9 kap. 31 b §, da den
ar liten och innebdr att samtliga fyra enheter kan uppféras i samma utférande.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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KOM M U N Bygg- och miljondmnden

Bmn § 29 forts

Byggnadernas utformning och placering bedéms vara lamplig for platsen och
bidra till en god helhetsverkan enligt PBL 2 kap. 6 §.

Bygg- och miljondmndens samlade bedémning ar att avvikelsen &r liten i
enlighet med PBL 9 kap. 31 b § och att positivt forhandsbesked kan lamnas med
nedanstaende villkor.

Byggnation pa fastigheterna Ostervala-Aby 8:84 och Ostervala-Aby 8:85 far
endast ske enligt forslaget under villkor att byggnaderna kan placeras minst 3
meter fran elledning, alternativt att elledning flyttas pa sokandens bekostnad.

Byggnation pa fastigheten Ostervala-Aby 8:86 far endast ske enligt forslaget
under villkor att infartssituationen l6ses i samrad med tekniska enheten.

Bygglov kan sokas gemensamt eller separat for respektive fastighet.
Platsen har besokts.

Avgift: 7 653 kr debiteras pa separat faktura. Avgiften har berdknats enligt
gallande taxa for forhandsbesked som ar beslutad av kommunfullmaktige.
Taxan finns att tillga pa Sala och Heby kommuns hemsida.

Avgiftsberakning
100 * mPBB + KOM * mPBB + POIT

100*52,5+40*52,5+303=7653

Information
Detta beslut kan 6verklagas, se bifogad dverklagandehévisning.

Forhandsbeskedet innebdr inte att atgarden far pabdorjas.

Forhandsbeskedet upphor att gilla om bygglov inte sokts inom tva ar fran
dagen da beslutet om forhandsbesked vunnit laga kraft.

Inga byggnadsarbeten far paborjas forran ansékan om bygglov beviljats och
bygg- och miljonamnden ldmnat ett startbesked. (PBL 10 kap. 3 §).

Forhandsbeskedet ar enligt PBL 9 kap 18 § bindande och upphér att gélla om
bygglov inte sokts inom tva ar fran dagen da beslutet om féorhandsbesked
vunnit laga kraft.

Fornldmningar skyddas enligt kulturmiljélagen (1988:950). Om fornldamningar
patriffas ska detta anmailas till ldnsstyrelsen eller Polismyndigheten.

Beslutsunderlag
Forslag till beslut med bilagor, daterat den 9 maj 2023.

Delges:
Sokande/Fastighetsagare,

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Bygg- och miljondmnden

Bmn § 30 Dnr: HBN 2023-000072

Fastighet X
Bygglov for nybyggnad av enbostadshus med
komplementbyggnader

Bygg- och miljonamndens beslut

e Bygg- och miljondmnden beslutar, beslutar, med stéd av plan- och
bygglagen (PBL 2010:900) 9 kap. 31§,
att bevilja ansdkan om bygglov for nybyggnad av enbostadshus med
komplementbyggnader.

Bygg- och miljondmnden beslutar vidare, med st6d av plan- och
bygglagen 12 kap. 8 §,

att ta ut en avgift om trettiofyratusenniohundrafemtiotre kronor
(34 953 kronor) for handlaggningen av drendet.

Byggherrens forslag till kontrollansvarig, XX (SC0468-11), ar certifierad enligt
gallande PBL.

Observera att inga byggnadsarbeten far paborjas forran bygg- och
miljondmnden ldmnat ett startbesked (PBL 10 kap. 3 §). Om arbetena paborjas
innan startbesked meddelats 4r namnden skyldig att ta ut en
byggsanktionsavgift. Aven om namnden limnat startbesked far inga
byggnadsarbeten paborjas forran fyra veckor efter det att bygglovsbeslutet har
kungjorts i Post- och Inrikes Tidningar (PBL 9 kap. 41a och 42a §§).

Yrkande

Ordférande yrkar, att bygg- och miljondmnden beslutar, med stéd av plan- och
bygglagen (PBL 2010:900) 9 kap. 31 §, att bevilja ans6kan om bygglov for
nybyggnad av enbostadshus med komplementbyggnader samt

att bygg- och miljondmnden beslutar vidare, med stod av plan- och bygglagen
12 kap. 8 §, att ta ut en avgift om trettiofyratusenniohundrafemtiotre kronor
(34 953 kronor) for handlaggningen av drendet.

Bakgrund och bedémning
Ansdkan avser bygglov for nybyggnad av enbostadshus med
komplementbyggnader pa fastigheten X.

Fastigheten ligger utanfor planlagt omrade men inom sammanhallen
bebyggelse. Da fastigheten inte tidigare ar bebyggd ska lokaliseringen provas
mot PBL 2 kap.

Enligt PBL 2 kap. ska hansyn tas till bade allmanna och enskilda intressen vid
provning av drenden. Mark- och vattenomraden ska anvandas for det eller de
dndamal som omradena dr mest lampade for med héansyn till beskaffenhet, lage
och behov. Foretrade ska ges at sddan anvandning som fran allman synpunkt
medfor en god hushéllning med tillimpning av miljobalken 3 och 4 kap. 1-8 §§.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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I PBL 2 kap. anges ocksa att mark far tas i ansprak for att bebyggas endast om
mark fran allmén synpunkt ar lamplig for &ndamalet och bland annat ska
bebyggelse utformas och placeras pa ett sitt som ar lampligt med hansyn till
stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen och intresset
av en god helhetsverkan.

Forslaget omfattar ett enbostadshus i en vaning med en byggnadsarea om ca
161 m?, ett garage om 65 m? och ett vixthus om 17 mZ2. Byggnaderna uppfors
med sadeltak. Bostadshus och garage forses med plattak Plannja Trend 475 i
kulor PL 10 grafitgra och liggande trapanel malad morkgra (NCS S7500-N).
Fonsterkarmar och dorrar fargas réda (NCS S2570-Y90R).

Sakagare (grannar) har beretts tillfille att yttra sig. Av 21 horda grannar har 8
svarat utan erinran. Ovriga har inte svarat inom angiven tid.

Forslaget var ursprungligen planerat med infart direkt fran vag 698, vilket
Trafikverket avstyrkte i ett remissvar. Forslaget reviderades till att dela infart
med grannfastigheten och Trafikverket har nu inga synpunkter, men upplyser
om att tillstdnd kravs om s6kanden 6nskar att 4ndra utformningen pa
anslutningen. Samtliga berérda sakdgare har beretts tillfalle att yttra sig om
den reviderade infarten. Ingen erinran har inkommit.

Fastigheten beddms vara lamplig for bostadsdndamal i enlighet med PBL 2 kap.
och byggnadernas utformning bedéms vara anpassad till narliggande
bebyggelse.

Langs fastighetsgransen stracker sig en stenmur som kan omfattas av
biotopskydd och som ska lamnas orérd. Eventuella atgarder kring stenmuren
ska samradas med lansstyrelsen.

Bygg- och miljdondmndens samlade bedémning ar att bygglov kan beviljas.
Platsen har besokts.

Avgift: 34 953 kr debiteras pa separat faktura. Avgiften har beraknats enligt
gallande taxa som ar beslutad av kommunfullmaktige. Taxan finns att tillga pa
Heby kommuns hemsida.

Avgiftsberdkning
mPBB * OF * (HF1 * tabell 6 + HF2) + (KOM * mPBB) + PolIT

(52,50 * 10 * (24 * 1,25 + 28) + (80 * 52,50) + 303 = 34 953

Information
Detta beslut kan 6verklagas, se bifogad dverklagandehanvisning.

Bygglovet upphor att gélla om atgarden inte pabdrjats inom tva ar och avslutats
inom fem ar fran dagen da beslutet vunnit laga kraft.

Byggherren ansvarar for att arbetena utférs enligt gallande lagar och
féorordningar.

Utstakning av byggnadens lage ska utforas innan byggstart. For information om
kommunens avtal med matforetag kontakta mark- och planeringsenheten pa
Heby kommun. Skall utstakning ske i annans regi skall kompetensen provas av
bygg- och miljondmnden.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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Bygg- och miljondmnden

Bmn § 30 forts

Enligt lagen om fardigstallandeskydd (2014:227) kravs i vissa fall ett
fardigstallandeskydd. Byggnadsarbetet far da inte paborjas forran ett bevis om
fardigstallandeskydd har visats upp foér bygg- och miljonamnden. Det ar
byggherren som skall se till att det finns ett fardigstallandeskydd om det kravs
enligt lagen. For ndrmare information om fardigstallandeskydd, kontakta
handlaggaren.

Fornldmningar skyddas enligt kulturmiljélagen (1988:950). Om fornldmningar
patréffas ska detta anmalas till lansstyrelsen eller Polismyndigheten.

Innan byggnaderna tas i bruk maste slutbesked ha meddelats enligt PBL 10 kap.
4 §. Om byggnaderna dnda tas i bruk innan slutbesked meddelats ar bygg- och
miljondmnden skyldig att ta ut en byggsanktionsavgift.

Beslutsunderlag
Forslag till beslut med bilagor, daterat den 3 maj 2023.
Delges:

Sokande
Medsokande

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Bygg- och miljondmnden

Bmn § 31 Dnr: HBN 2022-000175

Fastighet X
Olovligt byggande

Bygg- och miljonamndens beslut

14 (27)

e Bygg- och miljondmnden beslutar, med stéd av plan- och bygglagen
(PBL) 11 kap. 51 och 57 §§ och plan- och byggférordningen (PBF) 9

kap. 6 § punkt 2,

att pafora fastighetsigarna till X,

XX (xxxxxxxx-xxxX) och

XX (xxxxxxxX-xxxX) en byggsanktionsavgift om

femtiotvatusenfemhundra kronor (52 500 kronor), for att pa fastighet X

uppfort fyra manskapsbodar utan bygglov och startbesked.

Enligt PBL 11 kap. 57§ delas avgiften solidariskt mellan
fastighetsdgarna, vilket innebdr att avgiften berdknas till

tjugosextusentvahundrafemtio kronor (26 250 kronor) vardera for de

tva fastighetsdgarna.

Yrkande

Ordforande yrkar, att bygg- och miljondmnden beslutar, , med stod av plan- och
bygglagen (PBL) 11 kap. 51 och 57 §§ och plan- och byggférordningen (PBF) 9
kap. 6 § punkt 2, att pafora fastighetsdgarna till X, XX (xxxxxxxx-xxxx) och XX
(xxxxxxxx-xxxX) en byggsanktionsavgift om femtiotvatusenfemhundra kronor

(52 500 kronor), for att pa fastighet X uppfort fyra manskapsbodar utan

bygglov och startbesked. Enligt PBL 11 kap. 57§ delas avgiften solidariskt

mellan fastighetsdgarna, vilket innebar att avgiften berdknas till

tjugosextusentvahundrafemtio kronor (26 250 kronor) vardera for de tva

fastighetsdgarna.

Bakgrund

En anmélan om olovligt byggande inkom den 22 juni 2022. Av anmailan framgar
att fyra manskapsbodar stéllts upp i direkt anslutning till tomtgrans mot X.

Vid tillsynsbesok den 20 september 2022, med fastighetsdgare narvarande,
konstaterades att tre manskapsbodar pa hjul stallts upp ca 2,5 meter fran
fastighetsgrans mot X och en manskapsbod pa hjul stallts upp ca 1,5 meter fran

tomtgrans.

Ett till tillsynsbesok foretogs den 19 april 2023 utan nirvarande

fastighetsdgare. Manskapsbodarna befanns fortfarande placerade pa samma

satt som vid forsta tillsynsbesoket.

Fastighetsdgaren har inkommit med en skrivelse dir man menar pa att man
inte byggt nagot olovligt utan man har endast stéllt upp manskapsbodar pa hjul

utefter tomtgrans da grannen olovligen tagit ner deras granhack.

Efter denna skrivelse inkommit har fastighetsdgarna getts mojlighet att

inkomma med ett yttrande pa den kommunicering gillande sanktionsavgift

som skickats ut.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Bygg- och miljondmnden

Bmn § 31 forts

Enligt PBL 9 kap. 2 § p. 1 kravs det bygglov fér nybyggnad. De manskapsbodar
som placerats pa fastigheten ar att betrakta som byggnader nér de star
permanent placerade, ar i detta fall ar att betrakta som komplementbyggnader
till bostadshuset.

Grund for uttagande av byggsanktionsavgiften

Enligt PBL 11 kap. 5 § ska byggnadsnamnden prova forutsattningarna for och
behovet av att ingripa eller besluta om en paféljd sa snart det finns anledning
att anta att nagon inte har f6ljt en bestaimmelse i lagen, i foreskrifter, domar
eller andra beslut som har meddelats med stod av lagen.

Av PBL 11 kap. 51 § foljer att om nagon bryter mot en bestimmelse i 8-10 kap,
t.ex. paborjar byggnation utan bygglov och startbesked ska byggnadsnamnden
ta ut en byggsanktionsavgift enligt foreskrifter i plan- och byggférordningen
(PBF) (2011:338) 9 kap.

Enligt PBL 11 kap. 57 § ska en byggsanktionsavgift tas ut av
1. den som nar dvertradelsen begicks var dgare till den fastighet eller det
byggnadsverk som évertradelsen avser,

2. den som begick 6vertradelsen, eller
3.den som har fatt en fordel av overtradelsen.
I PBF anges vilka 6vertradelser som byggsanktionsavgift ska tas ut for.

Berdkning av byggsanktionsavgiften
Berdkning av byggsanktionsavgiften framgar av PBF 9 kap. 6 § punkt 2,
nybyggnad av komplementbyggnad.

Prisbasbeloppet for ar 2023 ar faststéllt till 52 500 kr. Berakning av
sanktionsavgift bifogas, se bilaga 1, totalt belopp uppgar till 52 500 kronor for
samtliga manskapsbodar.

Eventuell jdmkning av sanktionsavgifter

En byggsanktionsavgift ska tas ut enligt PBL 11 kap. 53 § d&ven om
overtradelsen inte har skett uppsatligen eller med oaktsamhet. Om avgiften
inte bedoms sta i rimlig proportion till den 6vertrdadelse som har gjorts far
byggnadsndmnden sitta ned avgiften till halften eller en fjardedel.

Forhallandena bed6ms inte vara sddana att det kan anses oskaligt att ta ut en
byggsanktionsavgift. Det bedoms inte heller foreligga skal att satta ned avgiften
till halften eller en fjardedel.

Rdttelse innebdr att byggsanktionsavgift kan undvikas
Byggsanktionsavgift ska enligt PBF 11 kap. 54 § undvikas om det olovligt
utfoérda rattas innan drendet tas upp vid ett sammantrade med bygg- och
miljondmnden. Réttelse har inte vidtagits.

I PBL 11 kap. 58 § framgar att innan ett beslut fattas om att ta ut
byggsanktionsavgift skall den som anspraket riktas mot ges tillfélle att yttra sig.
Denna mojlighet har getts inom 5 ar efter 6vertradelsen i enlighet med PBL 11
kap 58 § st. 2. Sanktionsavgiften meddelades den 21 april 2023. Att
manskapsbodarna placerats pa fastigheten i enlighet med anmaélan fér mindre
an 5 ar sedan kan styrkas av ortofoton. Utifran ortofoton har konstaterats att
manskapsbodarna inte var placerade pa platsen 2019 men att det 2021 fanns
de tre manskapsbodar som placerats innanfor fastighetens hack. En
manskapsbod har darmed tillkommit utanfér hacken efter 2021.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Bygg- och miljondmnden

Bmn § 31 forts

[ samband med meddelande om sanktionsavgiften informerades dven
fastighetsdgaren om mojlighet att vidta rattelse och att de till och med den 10
maj 2023 har mdjlighet att inkomma med ett yttrande gillande
byggsanktionsavgiften. Inget yttrande har inkommit.

Information
Detta beslut kan 6verklagas, se bifogad 6verklagandehanvisning.

Beslutsunderlag
Forslag till beslut med bilagor, daterat den 9 maj 2023.
Delges:

Fastighetsagarna
Anmadlare

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Bygg- och miljondmnden

Bmn § 32 Dnr: HBN 2023-000039

Fastighet Lilla Ramsjo 2:1
Startbesked for bygglov fér nybyggnad av
flerbostadshus och komplementbyggnad

Bygg- och miljonamndens beslut

e Bygg- och miljondmnden beddémer, med stdd av plan- och bygglagen
(PBL) 8 kap. 7§,
att avsteg fran kraven i PBL 8 kap. 4§ p. 6, avseende energihushallning
kan goras med motivering utifran nedan staende beddmning.

Bygg- och miljondmnden uppdrar darfor till byggenheten
att bevilja startbesked nir kompletta handlingar i 6vrigt finns for att
bevilja detta

Yrkande

Ordforande yrkar, att bygg- och miljondmnden bedémer, med stéd av plan- och
bygglagen (PBL) 8 kap. 7§, att avsteg fran kraven i PBL 8 kap. 4§ p. 6, avseende
energihushallning kan géras med motivering utifran nedan stdende bedémning
samt

att bygg- och miljonamnden uppdrar darfor till byggenheten att bevilja
startbesked nar kompletta handlingar i 6vrigt finns for att bevilja detta.

Bakgrund och bedémning

Ansdkan avser nybyggnad av flerbostadshus och komplementbyggnad pa
fastigheten Lilla Ramsjo 2:1 (Ramsjovagen 39). Fastigheten ligger inom
detaljplanerat omrade, detaljplan nummer 0331-P2018/5 (2018).

Flerbostadshusen, bestdende av moduler, uppfordes under 2006 och 2008 i
Uppsala och ska nu flyttas till Morgongava. Bygglov har beviljats for bostdderna
den 16 maj 2023 pa den sokta platsen i och med att de uppfyller kraven i
detaljplan och PBL. 9 kap. 30§. Innan de kan flyttas maste startbesked beviljas.

[ PBL 10 kap. 23§ anges bland annat att byggnadsndmnden med ett startbesked
ska godkénna att en atgird far paborjas om atgiarden kan antas komma att
uppfylla de krav som galler enligt PBL eller foreskrifter som har meddelats med
stod av lagen.

For provning av startbeskedet ska byggherren enligt PBL 10 kap. 18§ senast vid
det tekniska samradet lamna de tekniska handlingar som krévs for att
byggnadsndmnden ska kunna prova fragan om startbesked.

Vilka handlingar som kravs for att bedéma om en atgard kan tankas uppfylla
gallande lagstiftning kan alltsa variera fran arende till rende.

I PBL 8 kap 4 § anges vilka krav pa tekniska egenskaper som stélls pa en
byggnad. Vidare anges att vad som kravs for att uppfylla de tekniska
egenskapskraven framgar av Boverkets foreskrifter (BBR).

Nybyggnad definieras i PBL 1 kap. 4 § som uppforande av en ny byggnad eller
flyttning av en tidigare uppférd byggnad till en ny plats. Flyttning av byggnad ar
alltsd i normalfallet att likstilla med nybyggnad vilket betyder att de krav som
stalls vid nybyggnation i PBL och PBF ska uppfyllas dven vid flytt av en
byggnad.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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Delges:
Sokande/Fastighetsagare

Bygg- och miljondmnden

Bmn § 32 forts

Det finns dock, enligt PBL 8 kap. 7 §, mdjlighet att vid flytt av en byggnad
anpassa kraven i PBL 8 kap. 4 § och avsteg fran kraven far géras med hansyn till
flyttningens syfte samt med hansyn till byggnadens forutsattningar.

[ propositionen (prop. 2009/10:170) till plan och bygglagen 8 kap. 7 § kan man
lasa att dispens far ges endast for att uppfora byggnadsverket pa en ny plats
och endast i den utstrickning det ar lampligt med hansyn till byggnadsverkets
forutsattningar och avsedda anvindning och inte medfdr en oacceptabel risk
for manniskors halsa eller sdkerhet.

Propositionen menar vidare att nar man flyttar ett bostadshus bér huvudregeln
vara att nybyggnadskraven ska vara uppfyllda och nar flyttningen galler ett
hyreshus bor det finnas ett starkt konsumentintresse att bostaderna uppfyller
nybyggnadskraven och att mojligheterna till avsteg bor tillampas restriktivt.

Utifran att ovan stdende resonemang har framforts till sékanden sa har drendet
kompletterats med ett yttrande fran en certifierad energikonsult som har tittat
pa byggnadens forutsattningar.

I yttrandet konstateras att byggnaderna skulle behdva byta
installationstekniskt virmesystem och viarmedistribueringssystem for att klara
dagens energikrav pa installerad el-effekt och krav pa primarenergital. Det
uppskattade faktiska U-medelvardet enligt BBR med hansyn till k6ldbryggor
skulle ligga pa ca 0,38 W/m2, K. Detta U-varde ticker dven dagens
nybyggnadskrav for flerbostadshus pa punkten genomsnittlig
varmegenomgangskoefficient (dven bendmnd, U-medelvirde) och
byggnadernas byggnadstekniska delar bor darfor enligt sokande anses som
fullgoda.

Den certifierade energikonsultens bedémning ar att det inte kan anses
ekonomiskt férsvarbart att genomfora atgarder for att na dagens strikta
energikrav i BBR kapitel 9 for en befintlig byggnad utan vattenburet
varmedistribueringssystem.

Rekommendationen ar diaremot att vid reinvestering i virmesystem noggrant
betdnka val av virmesystem och dimensionering da detta 4nda ligger inom
loppet av ca en 5 ars period.

Utifran ovanstaende resonemang samt inkomna yttranden gor bygg- och
miljondmnden bedémningen att anpassade krav kring energihushallning kan
tilldmpas enligt PBL 8 kap. 7§ i och med att nybyggnadskrav sannolikt kommer
att uppfyllas nar nuvarande varmesystem ar uttjant och byts ut till ett nyare.

Information
I och med att byggenheten uppdras att handldgga drendet vidare kommer
nodvandig information bildggas det beviljade startbeskedet.

Beslutsunderlag
Forslag till beslut med bilagor, daterat den 9 maj 2023.

Justerandes signatur
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Bygg- och miljondmnden

Bmn § 33 Dnr: HBN 2023-000080

Fastighet Centralen 3
Bygglov for fasadandring, byte av takbelaggning

Bygg- och miljonamndens beslut

e Bygg- och miljondmnden beslutar, med stdd av plan- och bygglagen
(PBL 2010:900) 9 kap. 30 §,
att avsla ansokan om bygglov for fasaddndring, byte av takbeldggning

Bygg- och miljondmnden beslutar vidare, med stéd av plan- och
bygglagen 12 kap. 8 §,

att ta ut en avgift om tvatusentrehundratio kronor (2 310 kronor) for
handlaggningen av drendet.

Yrkande

Ordforande yrkar, att bygg- och miljondmnden beslutar, med stdd av plan- och
bygglagen (PBL 2010:900) 9 kap. 30 §, att avsla ansokan om bygglov for
fasadandring, byte av takbelaggning samt

att bygg- och miljonamnden beslutar vidare, med stéd av plan- och bygglagen
12 kap. 8 §, att ta ut en avgift om tvatusentrehundratio kronor (2 310 kronor)
for handlaggningen av drendet.

Bakgrund och bedémning

Ansokan avser bygglov for fasadandring (byte av takbeldggning) pa fastigheten
Centralen 3 (Heby Folkets Hus). Byggnaden ar uppford 1958 och har
ursprungligt tattegel som takbeldggning. Teglet ar tillverkat pa orten och har
med aren fatt en mork kuldr.

Fastigheten ligger inom detaljplanerat omrade, detaljplan 1917-P26 (1997).
Gallande planbestammelser ar C1 I, vilket avser Folkets hus och bibliotek i
hogst tva vaningar. Detaljplanen har inga bestimmelser om skydd av
kulturvarden.

Byte av takbeldggning pa Heby Folkets Hus har tidigare provats i bygg- och
miljondmnden. 2019 inkom en ansékan om att byta ut tegelpannorna pa hela
entréfasadens takfall (cirka 310 m?) till svart takpannepldt i samband med
installation av solcellspaneler motsvarande 180 m2. Med utgangspunkt i
byggnadens kulturhistoriska och arkitektoniska viarden beslutade nimnden
(Bmn § 31/2019) att s6kanden behdver gora en grundligare undersdkning och
redovisa forslag pa alternativa atgarder.

I en reviderad ansckan foreslogs att plat endast ldggs under solcellspanelerna.
Sokanden motiverade forslaget med att det underléttar infastning och att
tegelpannor motsvarande 180 m2 kan anvandas vid framtida takarbeten.
Bygglov beviljades for det reviderade forslaget (HLO 2019-000172). Atgiarden
har genomforts och solcellspanelerna har monterats.

Den nu aktuella prévningen avser byte av takbeldggning pa samtliga takfall
(cirka 790 m2 enligt uppgift fran sokanden). Sékanden har inkommit med tva
forslag pa material i olika utféranden. Det ena ar svart eller tegelrod
takpanneplat (lackerad stalplat som ska pdminna om enkupigt taktegel), det
andra ar svarta eller tegelroda tvakupiga betongpannor i matt eller blankt
utférande. Undertaket kommer ocksa att bytas.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Bygg- och miljondmnden

Bmn § 33 forts

Sedan de tidigare provningarna har ett nytt kulturmiljéprogram for Heby
kommun tagits fram (antaget 2022). Heby Folkets Hus ar inom ett delomrade
bendamnt "offentligt centrum”. Omradets karaktir beskrivs enligt foljande:
"offentligt centrum med medborgarhus, kommunhus, flerbostadshus samt aldre
bostadshus och apotek.” Heby Folkets Hus beskrivs enligt féljande: "Folkets
husbyggnaden ar vilbevarad och tidstypisk genom sin tegelfasad, sitt
asymmetriska sadeltak, smidesrackena och entréskylten.” Fér delomradet
galler foljande forhallningssatt: "Inslag av kulturhistoriskt sarskilt vardefull
bebyggelse som bor skyddas mot férvanskning.”

Enligt PBL 8 kap. 14 § ska ett byggnadsverk hallas i vardat skick och
underhallas sa att dess utformning och de tekniska egenskaper som avsesi4 § i
huvudsak bevaras. Underhallet ska anpassas till omgivningens karaktar och
byggnadsverkets varde fran historisk, kulturhistorisk, miljdomassig och
konstnarlig synpunkt.

Enligt PBL 8 kap. 17 § (varsamhetskravet) ska dndring av en byggnad och
flyttning av en byggnad utforas varsamt sa att man tar hénsyn till byggnadens
karaktarsdrag och tar till vara byggnadens tekniska, historiska,
kulturhistoriska, miljdmassiga och konstnarliga varden.

Enligt PBL 9 kap. 30 p. 4 § ska bygglov ges for en atgird inom ett omrade med
detaljplan, om atgirden uppfyller de krav som bland annat féljer av PBL 8 kap.
17 8§.

Byggenheten vidhaller tidigare bedémningar kring byggnadens
kulturhistoriska och arkitektoniska varden och att det ursprungliga tatteglet ar
ett vasentligt karaktdrsdrag som har stor inverkan pa hur byggnaden upplevs
som helhet. Byggenheten bedémer darfor att byte till betongpannor eller
takpanneplat skulle innebara att ett for byggnaden vasentligt karaktarsdrag gar
forlorat. Beskrivningarna i kulturmiljoprogrammet bedéms ge ytterligare stod
féor bedomningen.

Bygg- och miljondmndens samlade bedomning ar att den foreslagna atgiarden
inte uppfyller varsamhetskraven i PBL 8 kap. 17 § och att ansékan darfor ska
avslas.

Sakigare (grannar) beddéms inte berérda.

Platsen besoktes den 3 maj 2023.

Avgift: 2 310 kr debiteras pa separat faktura. Avgiften har beriaknats enligt
gillande taxa for bygglov som ar beslutad av kommunfullméaktige. Taxan finns
att tillgd pa Sala och Heby kommuns hemsida.

Avgift bygglov: mPBB * OF * ((HF1 * ev. tabell 6 i taxan) + HF2) * N + (KOM *
mPBB * N)+ PolT
52,50*4*11=2310kr

Information
Detta beslut kan 6verklagas, se bifogad dverklagandehanvisning.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Bygg- och miljondmnden

Bmn § 33 forts

Beslutsunderlag
Forslag till beslut med bilagor, daterat den 9 maj 2023.

Delges:
Sokande/Fastighetsagare

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Bygg- och miljondmnden

Bmn § 34 Dnr: HBN 2023-000033

Fastighet X
Bygglov for nybyggnad av enbostadshus

Bygg- och miljonamndens beslut

e Bygg- och miljondmnden beslutar, med stdd av plan- och bygglagen
(PBL) (2010:900) 9 kap. 31 §,
att bevilja bygglov for nybyggnad av enbostadshus.

Bygg- och miljondmnden beslutar vidare, med stéd av plan- och
bygglagen 12 kap. 8 §,

att ta ut en avgift om tjugosextusensjuhundratjugotre kronor
(26 723 kronor), for handldggningen av drendet.

Byggherrens forslag till kontrollansvarig, XX (RISE SC1264-17), ar certifierad
enligt gillande PBL.

Observera att inga byggnadsarbeten far paborjas forran bygg- och
miljondmnden ldmnat ett startbesked (PBL 10 kap. 3 §). Om arbetena paborjas
innan startbesked meddelats ar namnden skyldig att ta ut en
byggsanktionsavgift. Aven om nimnden limnat startbesked far inga
byggnadsarbeten paborjas forran fyra veckor efter det att bygglovsbeslutet har
kungjorts i Post- och Inrikes Tidningar (PBL 9 kap. 41a och 42a §§).

Trots forsta stycket 42a § far byggnadsndmnden bestdmma att ett sddant beslut
far verkstallas tidigare, om ett vasentligt allméant eller enskilt intresse kraver
det.

Yrkande

Ordforande yrkar, att bygg- och miljondmnden beslutar, med stdd av plan- och
bygglagen (PBL) (2010:900) 9 kap. 31 §, att bevilja bygglov for nybyggnad av
enbostadshus samt

att bygg- och miljonamnden beslutar vidare, med stéd av plan- och bygglagen
12 kap. 8 §, att ta ut en avgift om tjugosextusensjuhundratjugotre kronor

(26 723 kronor), for handlaggningen av drendet.

Bakgrund och bedémning

Ansokan avser nybyggnad av enbostadshus pa fastigheten X. Fastigheten ligger
utanfor planlagt omrdde och utanfér sammanhallen bebyggelse. Tidigare
huvudbyggnad pa rubricerad fastighet totalforstordes i en brand, rivning
hanterades i tidigare drende HBN 2022-000323.

Bygglovsansokan har ej foregatts av ett forhandsbesked varfor en
lokaliseringsprovning nu behover goras i samband med aktuellt
bygglovsansokan.

Enligt PBL 2 kap. ska hansyn tas till bade allmanna och enskilda intressen vid
provning av drenden. [ PBL 2 kap. anges ocksa att mark far tas i ansprak for att
bebyggas endast om mark fran allmén synpunkt dr lamplig for &ndamalet och
bland annat ska bebyggelse utformas och placeras pa ett sitt som ar lampligt
med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturviardena pa
platsen och intresset av en god helhetsverkan.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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Byggenhetens samlade bedomning ar att platsen kan bebyggas med ett
bostadshus enligt forfragan.

Foreslagen byggnationsplats utgors av befintlig tomtmark som sluttar latt mot
sydost. Den ndrmast beldgna bebyggelsen utgors av en bostadstomt ca 30
meter nordost om den aktuella fastigheten.

Det insdnda forslaget avser ett enbostadshus i 1 plan med morkgra liggande
panel, sadeltak om 27 ° med svarta betongpannor samt aluminiumbekladda
treglasfonster i vit kulor. Byggnadsarean p& husmodellen omfattar ca 130 m?
enligt sokanden. Forslaget placerar byggnaden med gaveln mot viag 869. Vatten
och avlopp ar tankt att ordnas med enskild befintlig anlaggning och tillfartsvag
avses ske fran forbipasserande vag 869.

Sakdgare (grannar) har beretts tillfalle att yttra sig. Tre av de fem grannarna
har svarat men ej inkommit med nagon erinran.

Trafikverket samt miljéenheten har svarat att narheten till vag 869 kan
foranleda problem med buller och férutsatter att kommunen ser 6ver
bullersituationen innan bygglov medges pa platsen. En bullerutredning
inkommen den 27 mars 2023 visar att trafikbullerférordningens riktvarden for
bostadsbebyggelse berdknas kunna uppnas.

Sokande avser att anvanda befintligt enskilt vatten och avlopp.
Platsen besoktes den 20 februari 2023.
Avgift: 27 813 kr enligt gillande taxa, debiteras pa separat faktura.

Information
Detta beslut kan 6verklagas, se bifogad 6verklagandehanvisning.

Bygglovet upphor att géilla om atgarden inte pabdrjats inom tva ar och avslutats
inom fem ar fran dagen da beslutet vunnit laga kraft.

Byggherren ansvarar for att arbetena utfors enligt gillande lagar och
forordningar.

Fornldmningar skyddas enligt kulturmiljélagen (1988:950). Om fornldamningar
patréffas ska detta anmalas till lansstyrelsen eller Polismyndigheten.

Avloppsanliaggningen kan ha paverkats av kontaminerat slackvatten eller blivit
forstord om den blivit tryckbelastad.

Innan byggnaden tas i bruk maste slutbesked ha meddelats enligt PBL 10 kap. 4
§. Om byggnaden dnda tas i bruk innan slutbesked meddelats dr bygg- och
miljondmnden skyldig att ta ut en byggsanktionsavgift.

Beslutsunderlag
Forslag till beslut med bilagor, daterat den 6 april 2023.

Delges:
Soékande

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



H E BY SAMMANTRADESPROTOKOLL 24 (27)

KOMMUN 2023-05-16

Bygg- och miljondmnden

Bmn § 35 Dnr: ADM 2022-1406

Uppfoljningsrapport mars 2023

Bygg- och miljonamndens beslut

e Bygg- och miljondmnden beslutar,
att godkanna rapporten

Yrkande
Ordforande yrkar att. bygg- och miljondmnden beslutar, att godkdnna
rapporten.

Sammanfattning

Rekryteringen av enhetschefer har nu slutforts. Arbetet med prioriteringarna i
verksamhetsplanen har paborjats for 2023. Indikatorerna fér nimndens
ansvaromrade har uppdaterats och rapporteras manadsvis till bygg- och
miljondmnden.

Det minskade bostadsbyggandet kan innebara att &rendevolymerna och
intdkterna minskar. Det dr dnnu for tidigt att géra en prognos om utfallet.
Namnden bevakar utvecklingen for att tidigt upptiacka ev minskande volymer
och intakter.

Beslutsunderlag
Uppféljningsrapport mars 2023.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Bygg- och miljondmnden

Bmn § 36 Dnr: ADM 2022-1406

Manadsrapport april 2023

Bygg- och miljonamndens beslut

e Bygg- och miljondmnden beslutar,
att godkanna rapporten

Yrkande

Ordforande yrkar att. bygg- och miljondmnden beslutar, att godkdnna
rapporten.

Sammanfattning

Namnden redovisar en positiv budgetavvikelse pa 0,5 miljoner kronor per
30 april. Detta ar en forbattring med 0,4 miljoner kronor jamfért med
periodresultatet per 31 mars.

Beslutsunderlag
Manadsrapport april 2023.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Bygg- och miljondmnden

Bmn § 37

Information och rapporter

Bygg- och miljonamndens beslut

e Bygg- och miljondmnden tackar for informationen och lagger
delegationsbesluten till handlingarna.

Beslutsunderlag
Information och rapporter vid bygg- och miljdéndmndens beredning den
9 maj 2023 och bygg- och miljondmnden den 16 maj 2023 foreligger.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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2023-05-16
KOM M U N Bygg- och miljondmnden

Bmn § 38

Foreningen Sveriges bygglovgranskare och
byggnadsnamndssekreterare (FSBS)
utbildningsdagar 2023 i Skelleftea

Bygg- och miljonamndens beslut

e Bygg- och miljondmnden beslutar,
att Ann-Christin Persson (S) och Hans-Goran Bjork (KD) deltar i arets
FSBS

Yrkande
Erik Backman (S) yrkar att presidiet deltar i arets FSBS

Beslutsunderlag
Inbjudan till arets FSBS 13-15 september 2023 - Skelleftea.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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